
ОПИСЬ ПРИЛОЖЕНИЙ
к проекту решения Думы города «Об условиях приватизации 
муниципального имущества при реализации субъектами малого 
и среднего предпринимательства преимущественного права на приобретение 
арендуемого имущества (нежилое помещение, расположенное по адресу: 
г. Сургут, ул. Рабочая, д. 31)»

1. Копия заявления ООО «КРЦ «ЛЕО» от 16.02.2023 вх. № 38-01-1673/3 
на 1 л. в 1 экз.

2. Автоматизированная копия выписки из Единого государственного 
реестра недвижимости от 26.05.2023 на 2 л. в 1 экз.

3. Копия технического плана помещения от 26.07.2022 на 4 л. в 1 экз.
4. Копия договора аренды муниципального имущества от 24.08.2020 

№ 11 с дополнительными соглашениями №№ 1, 2 на 9 л. в 1 экз.
5. Копия актов сверки от 02.03.2023, 03.03.2023 на 3 л. в 1 экз.
6. Копия выписки из реестра муниципального имущества от 02.03.2023 

на 1 л. в 1 экз.
7. Копия справки о балансовой стоимости объекта от 01.03.2023 на 1 л. 

в 1 экз.
8. Копия акта проверки муниципального имущества от 19.01.2023 

на 1 л. в 1 экз.
9. Автоматизированная копия выписки из Единого государственного 

реестра юридических лиц на 4 л. в 1 экз.
10. Автоматизированная копия выписки из Единого реестра субъектов 

малого и среднего предпринимательства на 1 л. в 1 экз.
11. Копия отчета об оценке от 24.05.2023 № 721/23 на 52 л. в 1 экз.
12. Копия экспертного заключения от 01.06.2023 № 22154 в отношении 

отчета об оценке от 24.05.2023 № 721/23 на 18 л. в 1 экз.
13. Копия акта об оказанных услугах от 02.06.2023 на 1 л. в 1 экз.

Директор департамента имущественных 
и земельных отношений Администрации
города А.В. Дворников

« » 2023 г.

Исполнитель:
Третьякова Ольга Васильевна
главный специалист отдела продаж
департамента имущественных и земельных отношений
тел. (3462) 528252
02.06.2023



*> Я ш1 Ш 1 Ш
L-
p i  ■. Щ ш Р 31®

.  . . ■ ̂ ** ■*.z ~ " ” & *■ / ,'e'‘’ г .-5 П̂~*4 д , * г ? * /-» 4«
1  f t T “  g f  j f !  ” ** - ^  ^  # ;■ ^  л  V - * - '  '  •■ь,гИ^  V '  1 Ш  '«-* *  * * ч ^ '  «■ --щ; | о.;

т е »  **•* *" *•» 3  • - г ■ » f c  я  г  5  т  : Д £ / ’ „-
я Ш У 8 1 й и  п З "  »  ^  B i :“ .

№  '£ 
Д-31

. щ  к
з  • в !  ш Н Я |

щ<ЙЩЙ

- 5,-' 1 |.г -
• СИ

£11рШ Р|р!ргам ш Рз^^ 1 1
Директору Департамента

 ̂ « | | | |  * |  t S  ̂ *f “‘ |  ** Щ , * V ^
имущественных и земельных отношений

■ ■'' ■•• /  . ., ■> „  .
Дворникову Алексею Вшсш{ювичу

Щ11ж ^^Р^Ю йШй *Ц*£©f S4* У у ’З ’̂ ' с $ Щ ~ $ : - t r ^ '   ̂ “ >й:; ;■■'■■ ■■■
■ а .- .

®т*Ф v уз >", v£ г, -у®4#:
-Wi

■ * .8 *1 ' КИЯ ' т п »
;:, ^Л^ЩВш0>у:Ч 4i^rJ,3

помег

а д р е с у :  г .

ж юе право выкупа арендуемого мной

имущества № 22 от 11.09.2015 г. по
‘ . *л:

: 'iSfc •#

ул. Рабочая, д. 31, площадью 91,5 кв.м.

Ответ прошу направить на эл.почту: leocenter@mail.ru.
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16.02.2023г

Му грузина Светлана Николаевна
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Региональное отделение по Ханты-Мансийскому автономному о к р у г у  - Югре Филиала публично-ппавовой компании "Роскадастп" по Уральскому
Федеральному о к р у г у

полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости
Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

На основании запроса от 26.05.2023, поступившего на рассмотрение 26.05.2023, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости: 
______________________________________________ Раздел 1 Лист 1

Помещение
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

26.05.2023г. № КУВИ-001/2023-121760175
Кадастровый номер: 86:10:0000000:10936

Номер кадастрового квартала: 86:10:0000000
Дата присвоения кадастрового номера: 28.01.2014
Ранее присвоенный государственный учетный номер: Инвентарный номер 71:136:001:001104360:0100:20001; Условный номер 86-72-22/053/2009-110
Местоположение: Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г.Сургут, ул.Рабочая, д.31
Площадь, м2: 91.5
Назначение: Нежилое
Наименование: Помещение
Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино­
место

Этаж № 1

Вид жилого помещения: данные отсутствуют
Кадастровая стоимость, руб: 1899571.11
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах 
которых расположен объект недвижимости:

86:10:0101031:312

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют
Сведения об отнесении жилого помещения к определенному 
виду жилых помещений специализированного жилищного 
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального 
использования или наемного дома коммерческого 
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"
Особые отметки: данные отсутствуют
Получатель выписки: ТРЕТЬЯКОВА ОЛЬГА ВАСИЛЬЕВНА, действующий(ая) на основании документа "" ДЕПАРТАМЕНТ 

ИМУЩЕСТВЕННЫХ И ЗЕМЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИИ АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА СУРГУТА
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Раздел 2 Лист 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости
Сведения о зарегистрированных правах

Помещение
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

26.05.2023г. № КУВИ-001/2023-121760175
Кадастровый номер: 86:10:0000000:10936

1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Муниципальное образование городской округ город Сургут
Сведения о возможности предоставления третьим лицам 
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации 
права:

2.1 Собственность 
86-72-22/053/2009-110 
05.06.2009 00:00:00

4 Сведения об осуществлении государственной 
регистрации сделки, права, ограничения права без 
необходимого в силу закона согласия третьего лица, 
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:
5.1 вид: Аренда

дата государственной регистрации: 24.09.2020 09:13:50
номер государственной регистрации: 86:10:0000000:10936-86/043/2020-6
срок, на который установлены ограничение прав и 
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 12.09.2020 по 11.09.2025

лицо, в пользу которого установлены ограничение 
прав и обременение объекта недвижимости:

Общество с ограниченной ответственностью "Коррекционно-Развивающий Центр "ЛЕО", ИНН: 
8602214660, ОГРН: 1148602002966

сведения о возможности предоставления третьим 
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Договор аренды муниципального имущества (встроенного нежилого помещения), № 11, выдан 24.08.2020

Дополнительное соглашение к договору аренды муниципального имущества от 24.08.2020 №11, № 2, 
выдан 21.09.2022

сведения об осуществлении государственной 
регистрации сделки, права, ограничения права без 
необходимого в силу закона согласия третьего 
лица, органа:

данные отсутствуют

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

С е р т и ф и к а т :  3 0 9 4 B 7 9 7 4 B 3 C A 8 F I F 0 7 A 3 4 7 C F A D 6 F A 7 X

п о л н о е  н а и м е н о в а н и е  д о л ж н о с т и В л а д е л е ц :  Ф Е Д Е Р А Л Ь Н А Я  С Л У Ж Б А  Г О С У Д А Р С Т В Е Н Н О Й и н и ц и а л ы , ф а м и л и я

Р Е Г И С Т Р А Ц И И , К А Д А С Т Р А  И  К А Р Т О Г Р А Ф И И  
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Лист 3
Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

26.05.2023г. № КУВИ-001/2023-121760175
Кадастровый номер: 86:10:0000000:10936

1

сведения об управляющем залогом и о договоре 
управления залогом, если такой договор заключен 
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет 
хранение обездвиженной документарной 
закладной или электронной закладной:
ведения о внесении изменений или дополнений в 
регистрационную запись об ипотеке:

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют
7 Сведения о возражении в отношении 

зарегистрированного права:
данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам 
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта 
недвижимости для государственных и муниципальных 
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации 
без личного участия правообладателя или его законного 
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но 
не рассмотренных заявлений о проведении 
государственной регистрации права (перехода, 
прекращения права), ограничения права или обременения 
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта 
недвижимости:

отсутствуют

10 '  ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

С е р т и ф и к а т .  3 0 9 4 B 7 9 7 4 B 3 C A 8 E I F 0 7 A 3 4 7 C F A D 6 F A 7 X

п о л н о е  н а и м е н о в а н и е  д о л ж н о с т и В л а д е л е ц  Ф Е Д Е Р А Л Ь Н А Я  С Л У Ж Б А  Г О С У Д А Р С Т В Е Н Н О Й и н и ц и а л ы ,  ф а м и л и я
Р Е Г И С Т Р А Ц И И , К А Д А С Т Р А  И  К А Р Т О Г Р А Ф И И

^  Д е й с т в и т е л е н ,  с  1 7 .0 5 .2 0 2 2  п о  1 0 .0 8 .2 0 2 3  л



Раздел 5 Лист 4

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости
План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

26.05.2023г. № КУВИ-001/2023-121760175
Кадастровый номер: 86:10:0000000:10936 Номер этажа (этажей): 1

M ita u m a o  / :2 Ш

Масштаб 1:200

'% • ' ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

С е р т и ф и к а т :  3 0 9 4 B 7 9 7 4 B 3 C A 8 E I F 0 7 A 3 4 7 C F A D 6 F A 7 X

п о л н о е  н а и м е н о в а н и е  д о л ж н о с т и В л а д е л е ц :  Ф Е Д Е Р А Л Ь Н А Я  С Л У Ж Б А  Г О С У Д А Р С Т В Е Н Н О Й и н и ц и а л ы ,  ф а м и л и я

Р Е Г И С Т Р А Ц И И ,  К А Д А С Т Р А  И  К А Р Т О Г Р А Ф И И

^  Д е й с т в и т е л е н :  с  1 7 .0 5 .2 0 2 2  п о  1 0 .0 8 .2 0 2 3  и



ТЕХНИЧЕСКИЙ ПЛАН 
Помещения

(вид объекта недвижимости, в отношении которого подготовлен технический тан, к родительном падеже.)

Дата подготовки технического плана: «26» июля 2022 г.

(число, месяц, год)

Общие сведения о кадастровых работах

1. Технический план подготовлен в результате выполнении кадастровых работ в связи с:

изменением сведений о площади помещения с кадастровым номером: 86:10:0000000:! 0936 в результате 
перепланировки, расположенного по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, город Сургут. 
улица Рабочая, дом 31._________________________________________________________________________________

2. Сведется о заказчике кадастровых работ:

В отношении юридического лица, органа государственной власти, органа местного самоуправления:
полное или сокращенное (в случае, если имеется) наименование: Департамент имущественных и земельных
отношений Администрации города Сургута_______________________________________ _________________ ____
основной государственный регистрационный номер: 1218600009000 

идентификационный номер налогоплательщика: 8602303825

3. Сведения о кадастровом инженере:

Фамилия, имя, отчество (последнее - при наличии): Арефьева Александра Сергеевна 
Основной государственный регистрационный номер кадастрового инженера - индивидуального 
предпринимателя (ОГРНИГ1): -

Страховой номер индивидуального лицевого счета: 127-103-81118
Уникальный реестровый номер в реестре саморегулируемых организаций кадастровых инженеров и дата
внесения сведений о физическом лице в такой реестр : 4386, «27» февраля 2015 г.__________________________
Полное или сокращенное (в случае, если имеется) наименование саморегулируемой организации кадастровых 
инженеров, членом которой является кадастровый инженер:
А СРО "Кадастровые инженеры"________________________________________________________________________
Контактный телефон: +79825034315
Почтовый адрес и адрес электронной почты (при наличии), по которым осуществляется связь с кадастровым 
инженером:
г. Сургут, ул. Югорская, д. 15,кв. 169
aleksashs@mail.ru______________________________________________________________________________________
Полное или (в случае, если имеется) сокращенное наименование юридического лица, если кадастровый 
инженер является работником юридического липа, адрес юридического лица: ООО ”СБКР", 628406, Ханты-
Мансийский автономный округ - Югра, г, Сургут, ул. Университетская, д. 29/2_____________________________
Наименование, номер и дата документа, на основании которого выполняются кадастровые работы:
Договор на оказание услуг, X» 362, «25» июля 2022 г,_____________________________________________________

mailto:aleksashs@mail.ru


Исходные данные

Перечень документов, использованных при подготовке технического плана:

№ п/п Вид Дата Номер Наименование Иные сведения

1 2 3 4 5 6

1 ПРОЧИЕ 01.02.2022 302-2022/П Проектная документация 
выдан: ООО "Акрополь" -

2 ПРОЧИЕ 31.03.2022 02-02-2402/2

Решение о согласовании 
переустройства и (или) 

перепланировки 
нежилого помещения 
выдан: Департамент 

архитектуры и 
градостроительства. 

Администрация г. 
Сургута

Наименование 
файла: 3. 

Решен ue.pdf

з ПРОЧИЕ 04.05.2022 107

Акт о приемке 
выполненных работ по 
переустройству и (или) 

перепланировке 
нежилого помещения 
выдан: Департамент 

архитектуры и 
градостроительства, 
Администрация г.

Сургута

Наименование 
файла: 4. Акт.pdf

4 План объекта недвижимости 25.07.2022 б/ И Абрис с экспликацией 
выдан: ООО "СБКР"

Наименование 
файла: 5. Абрис с 
экспл икацией.рйГ

5

Документы, в виде которых 
предоставляются сведения 
Единого государствен кого 

реестра

22.07.2022 99/2022/4826
21165

Выписка из ЕГРН об 
основных 

характеристиках и 
зарегистрированных 

правах на объект 
недвижимости 

выдан: ФГИС ЕГРН

-

Сведения о пунктах геодезической сети и средствах измерений

1. Сведения о пунктах геодезической сети:

Дв iv'и

Вид 
геодез и 
ческой 

сети

Название
пункта

геодезической 
сети и тип 

знака

Система
координат

пункта
геодезической

сети

Координаты пункта, м Дата обследовании 
« » г.

X Y

Сведения о состоянии

наружного
знака

пункта

центра
пункта

марки
центра
пункта

1 2 3 4 5 6 7 8 9

- - - - - - - -



2. Сведения об использованных средствах измерений

№ п/п

Наименование и обозначение 
типа средства измерений - 

прибора(инструмента, 
аппаратуры)

Заводской или серийный 
номер средства измерений

Реквизиты свидетельства о 
поверке прибора (инструмента, 
аппаратуры) (при наличии) и 
(или) срок дейст вия поверки

1 2 3 4

1 Лазерный дальномер PD-I. PD-E 052183364
Свидетельство о поверке jNs С- 
ГСХ/20-01 -2022/125375242 от 
20.01.2022 г., до 19.01.2023 г.



Характеристики объекта недвижимости

№ п/п Наименование характеристики Значение характеристики

1 *>А» 3

1 Вид объекта недвижимости Помещение

2 Кадастровый номер объекта недвижимости 86:10:0000000:10936

3
Ранее присвоенный государственный учетный номер 
объекта недвижимости (кадастровый, инвентарный или 
условный номер)

-

4
Кадастровые номера исходного(мх) обьекта(ов) 
недвижимости (из которого (которых) образован объект 
недвижимое! и)

-

5 Номер кадастрового квартала (кадастровых кварталов), в 
котором (которых) находится объект недвижимости 86:10:0101031

5.1 Номера кадастровых округов -

6
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в 
границах которых или в которых расположен объест 
недвижимости

-

6.1

Кадастровый номер земельного участка (земельных 
участков), в границах которого (которых) расположены 
здание, сооружение или объект незавершенног о 
строительства

-

6.2 Кадастровый номер здания или сооружения, в котором 
расположено помещение или машнно-место 86:10:0101031:3)2

6.3
Кадастровый номер квартиры, в которой расположена 
комната -

6.4 Кадастровые номера помещений, машино-мест, 
расположенных в здании, сооружении -

7

Кадастровый номер единого недвижимого комплекса или 
предприятия как имущественного комплекса, если объект 
недвижимости входит в состав таких объектов и (или) 
право на него (в том числе право аренды) входит в состав 
предприятия как имущественного комплекса

-

8

Адрес объект а недвижимости

Российская Федерация, 628403, 
Ханты-Мансийский автономный 

округ - Югра, город Сургут, улица 
Рабочая, дом 31

Местоположение объекта недвижимости -

Дополнение местоположения объекта недвижимости -

9
Наименование водного объекта, на котором (в акватории 
или части акватории которого) расположено 
гидротех н нч ее кое сооружен не

-

10

Назначение здания, сооружения, помещения, единого 
недвижимого комплекса Нежилое

Проектируемое назначение объекта незавершенного 
строительства -

11 Вид (виды) разрешенного использования здания, 
сооружения, помещения -

12 Наименование здания, сооружения, помещения, единого 
н ед в ижи мо г о комплекса Нежилое помещение

13
Количество этажей объекта недвижимости -
в том числе подземных -

14 Материал наружных стен здания -



JVs ц/и Наименование характеристики Значение характеристики

1 2 3

15 Год ввода объекта недвижимости в эксплуатацию но 
завершении его строительства -

16 Год завершения строительства объекта недвижимости -

17 Век (период) постройки объекта недвижимости -

18 Площадь объекта недвижимости (Р), м \и  средняя 
квадратическая погрешность ее определения, м2 91.5 ±0.3

19 Осиовная(ые) характеристика(и) сооружения и ее (их) 
значение(я)

Тип Значение Единицы
измерения

- - -

20 Степень готовности объекта незавершенного 
строительства, % -

21 Основная характеристика объекта незавершенного 
строительства и ее проектируемое значение -

2 2
Номер, тип этажа, на котором (которых) расположено 
помещение !, Этаж

23 Номер, тип этажа, на котором расположено машино-место -

24 Обозначение (номер) помещения, машино-места на 
поэтажном плане б/н

25
Вид жилого помещения (квартира, комната (в квартире), 
если жилое помещение расположено в многоквартирном 
доме

-

26

Сведения о том, что помещение предназначено для 
обслуживания всех остальных помещений и (или) 
машино-мест в здании, сооружении или помещение 
относится к общему имуществу в многоквартирном доме

-

27
Сведения об отнесении помещения к 
специализированному жилищному фонду или к жилым 
помещениям наемного дома социальною использования 
или наемного дома коммерческого использования

-

28
Сведения об объектах недвижимости, входящих в состав 
единого недвижимого комплекса (включаемых и (или) 
исключаемых из его состава)

Jfe
п / п

Вид объекта 
недвижимости Кадастровый номер

- - -

29 Сведения об объектах недвижимости, входящих в состав 
сооружения, представляющего собой сложную вещь

.N'5
п/п

Вид объекта 
недвижимости

Тип и значение 
основной 

характеристики

- - -

30

Сведения о включении объекта недвижимости в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культу ры) народов Российской 
Федерации

-

ЗОЛ

Регистрационный номер, вид и наименование объект а 
недвижимости в едином государственном реестре объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации либо резист рационный 
номер учетной карты объекта, представляющего собой 
историко-культурную ценность, вид и наименование 
выявленною объекта культурного наследия

-



JV® и/ 11 H а и мено ванне хара ктер истики Значение характеристики

i 2 3

30.2

Реквизиты решений Правительства Российской 
Федерации, органов охраны объектов культурного 
наследия о включении объекта недвижимости в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации либо об отнесении объекта недвижимости к 
выявленным объектам культурного наследия, 
подлежащим государственной охране

-

ЗОЛ

Реквизиты документа, на основании которого 
установлены требования к сохранению, содержанию и 
использованию объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, требования к обеспечению доступа к таким 
объектам либо выявленному объекту культурного 
наследия

-



ш
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ш

Заключение кадастрового инженера
Т е х н и ч е с к и й  п л а н  в ы п о л н е н  д л я  в н есен и я  и зм е н е н и й  в с в е д е н и я  Е Г Р Н  о п л о щ ад и  п о м е щ е н и я . П л о щ ад ь  

и зм е н и л а с ь  в с в я зи  с п е р е п л а н и р о в к о й . П л о щ а д ь  п о д с ч и т а н а  в с о о т в е тс т в и и  с п р и л о ж е н и е м  2 к  п риказу  
Р о с р е е с т р а  № П /0 3 9 3  о т 2 3 .1 0 .2 0 2 0  г . "Т р еб о в ан и я  к о п р е д е л е н и ю  п л о щ ад и  зд а н и я , с о о р у ж е н и я , п о м ещ ен и я , 
м а ш и н о -м е с т а "  п о  ф о р м у л е : (2 .7 7 * 2 .9 9 -0 .1 2 * 0 .2 8 ) + (3 .0 3 * 2 .9 9 -0 .1 8 * 0 .2 9 ) !■ (5 .7 8 * 6 .9 2 -Ю. 13* 1 .52)+П  .35*2 .84)+  
(4 ,3 0 * 2 .8 9 )+ (3 .9 0 * 3 .1 9 )+ (3 .1 5*  1 .75) и с о с т а в л я е т  91 ,5  кв.м . Р е ш е н и е  о  с о гл а со в ан и и  п е р е у с т р о й с т в а  и ( и л и )  
п е р е п л а н и р о в к и  н е ж и л о го  п о м е щ е н и я  и а к т  о п р и е м к е  в ы п о л н е н н ы х  р а б о т  п о  п е р е у с т р о й с т в у  и (и л и ) 
п е р е п л а н и р о в к е  н е ж и л о го  п о м е щ е н и я  п р и л о ж е н ы  к  т е х н и ч е с к о м у  п лан у . С р ед н яя  квад р атич еская  
п о гр е ш н о с т ь  (С К П ) с о с т а в л я е т  - 0,3 кв .м  и р а с с ч и т ы в а е т с я  по  ф о р м у л е : V 0.1 .
Формула, Егримененная для расчета средней квадратической погрешности площади:
Мэт = VliHnMfi2
Т е х н и ч е с к и й  п л а н  п о д го т о в и л  к а д а с т р о в ы й  и н ж ен ер  А р е ф ь е в а  А л е к с а н д р а  С е р ге е в н а , я в л я ю щ и й с я  членом  
С Г О  К И  А  С Р О  "К а д а с т р о в ы е  и н ж е н е р ы "  (д ата  в с ту п л е н и я  в С Р О  "27" ф евр ал я  2 0 1 5  г. , у н и к ал ьн ы й  
р е е с т р о в ы й  н о м е р  к а д а с т р о в о го  и н ж е н е р а  в р е е с т р е  ч л ен о в  С Р О  К И  N 4 3 8 6 ). С в е д е н и я  о  С Р О  К И  А С Р О  
"К а д а с т р о в ы е  и н ж е н е р ы "  с о д е р ж а т с я  в г о с у д а р с т в е н н о м  р е е с т р е  С Р О  К И  (у н и к а л ь н ы й  н о м ер  р еестр о в о й  
зап и си  о т  ” 08" и ю л я  2 0 1 6  г . N  0 0 2 ).
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Договор аренды муниципального имущества 
(встроенного нежилого помещения) № / /

г. Сургут « »  0 /  2020

Муниципальное образование городской округ город Сургут Ханты- 
Мансийского автономного округа — Югры, именуемое в дальнейшем 
«Арендодатель», в лице председателя комитета по управлению имуществом 
(далее -  Комитет) Емельяновой Риммы, действующего на основании 
доверенности от 07.11.2019 № 483, с одной стороны, и общество 
с ограниченной ответственностью «Леотон», именуемое в дальнейшем 
«Арендатор», в лице директора Мугрузиной Светланы Николаевны, 
действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий 
договор (далее -  Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. На основании ч. 9 ст. 17.1. Федерального закона от 26.07.2006 
№ 135-ФЗ «О защите конкуренции» Арендодатель передает Арендатору 
во временное пользование за плату муниципальное имущество, 
расположенное по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ -  Югра, 
города Сургут, ул. Рабочая, д. 31, кадастровый номер 86:10:0000000:10936 
(далее -  Имущество), являющееся собственностью муниципального 
образования городской округ город Сургут Ханты-Мансийского автономного 
округа -  Югры.

Целевое назначение объекта — культура, детско-подростковый досуг 
и спорт.

Рыночная стоимость Имущества -  3 615 000 руб.
Площадь Имущества составляет -  92 кв. метра.
Имущество отвечает санитарным и техническим нормам и пригодно для 

эксплуатации.
1.2. Срок аренды устанавливается с 12.09.2020 по 11.09.2025
1.3. Стоимость Имущества определяется на момент его сдачи в аренду.

2. Права и обязанности

Арендодатель обязуется:
2.1. После получения от Арендатора, подписанного и скрепленного 

печатью договора, оформить его и передать один экземпляр договора 
Арендатору.

2.2. Передать Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, 
по акту приема-передачи Арендатору согласно приложению 2 к настоящему 
договору, после освобождения Имущества от прав третьих лиц.

Арендатор обязуется:
2.3. Использовать имущество исключительно по прямому назначению 

в соответствии с п. 1.1 настоящего Договора.
2.4. Содержать арендуемое Имущество, в том числе места общего 

пользования в полной исправности и образцовом санитарном,



противопожарном состоянии. Выделять для этих целей необходимые лимиты, 
фонды, ассигнования.

2.5. Нести все расходы и производить необходимые действия для 
исполнения требований Федерального закона от 23.11.2009 №261-ФЗ 
«Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности 
и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 
Федерации».

2.6. Не допускать использования территории, прилегающей 
к арендованному Имуществу, с нарушением санитарных и технических норм.

2.7. При использовании Имущества не совершать действий, 
нарушающих права и охраняемые законом интересы других лиц.

2.8. Не производить перепланировок, переустройств 
и переоборудования арендуемого Имущества, вызываемых потребностями 
Арендатора, без письменного согласия Арендодателя.

2.9. Своевременно производить за свой счёт текущий и капитальный 
ремонт арендуемого Имущества и мест общего пользования.

2.10. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за три месяца 
о предстоящем освобождении Имущества, как в связи с окончанием срока 
действия настоящего Договора, так и при досрочном освобождении.

2.11. Не производить продажу, безвозмездную передачу другим лицам, 
не использовать в виде залога, вклада в уставный фонд, не совершать других 
действий, последствием которых может быть отчуждение Имущества, а также 
не сдавать арендованное Имущество в субаренду третьим лицам без согласия 
Арендодателя.

2.12. По истечении срока действия настоящего Договора, а также при 
досрочном его прекращении, возвратить в семидневный срок Арендодателю 
по передаточному акту арендованное Имущество и все произведенные 
в течение всего срока аренды на арендуемом имуществе переустройства, 
а также улучшения, составляющие его принадлежность, неотделимые без 
вреда для конструкций имущества, в состоянии полной исправности 
и пригодности для дальнейшего пользования, без мусора и имущества 
Арендатора.

2.13. За три месяца до истечения срока аренды письменно уведомить 
Арендодателя о намерении продлить срок действия Договора.

2.14. Осуществлять рекламную деятельность в соответствии 
с действующими законодательством, в том числе муниципальными 
правовыми актами.

2.15. Не нарушать требований к внешнему виду кровли, фасадов зданий, 
строений, сооружений, установленных действующим законодательством. При 
необходимости производить ремонт фасада за счёт собственных средств.

2.16. Заключить договор страхования на арендуемое Имущество в целях 
уменьшения риска возможных убытков от пожара, воздействия воды, 
неправомерных действий третьих лиц и др. оборудовать помещение 
техническими средствами обеспечения безопасности и сохранности 
имущества (охранная сигнализация, видеонаблюдение и др.). Проект договора 
страхования предварительно должен быть согласован Арендодателем.

2.17. В целях проведения проверок состояния Имущества, порядка его 
использования обязуется обеспечивать представителям Арендодателя



возможность беспрепятственного доступа к арендуемому Имуществу. 
Предоставлять документацию в отношении арендуемого Имущества при 
проведении проверок.

2.18. Организовывать свою работу с соблюдением прав и законных 
интересов граждан (право на отдых), проживающих в непосредственной 
близости с арендуемым Имуществом. Не нарушать действующее 
законодательство в области охраны здоровья населения. Не допускать 
действий, нарушающих тишину и покой граждан в соответствии 
с действующим законодательством.

2.19. При возникновении аварийной ситуации сообщать
в диспетчерскую службу управляющей организации и незамедлительно, 
в любое время суток предоставлять доступ к инженерным сетям для 
устранения аварии.

2.20. В случае аварии тепло-, энерго-, и других сетей по вине 
Арендатора, принимать все необходимые меры по устранению аварий и их 
последствий за свой счёт.

2.21. Вносить арендную плату в сроки, установленные пунктом 
3.5 настоящего Договора.

2.22. Своевременно в сроки, установленные пунктом 3.4 получать 
у Арендодателя расчёт арендной платы.

2.23. Ежемесячно, в срок до 30 числа текущего месяца, возмещать 
расходы бюджета города на оплату коммунальных услуг и содержание 
общедомового имущества за арендуемое помещение, на основании 
выставленных счётов путем перечисления средств в доход бюджета.

2.24. В срок с 20 по 25 число каждого месяца получать счёт 
на возмещение расходов, предусмотренных пунктом 2.23, у уполномоченного 
структурного подразделения -  управления бюджетного учёта и отчетности 
Администрации города Сургута на бумажном носителе или путем 
электронного документооборота.

2.25. В срок до 20 числа каждого месяца передавать 
в ресурсоснабжающие организации и арендодателю данные приборов учёта.

3. Арендная плата и порядок расчетов

3. За пользование указанным в п. 1.1 настоящего Договора Имуществом 
устанавливается следующий порядок (механизм) исчисления арендной платы:

3.1. На протяжении срока действия настоящего договора арендная плата 
определяется на основании действующей методики расчёта арендной платы 
за пользование муниципальным имуществом, расположенным на территории 
города, утвержденной муниципальным правовым актом (далее -  Методика).

3.2. Расчёт арендной платы является приложением 3 к настоящему 
Договору.

3.3. Расчёт арендной платы, установленный в приложении 
3 к настоящему Договору, может меняться при изменении Методики. В этом 
случае новый размер арендной платы устанавливается согласно требованиям 
правового акта об изменении Методики.

3.4. Арендатор обязан получать расчёт арендной платы у Арендодателя 
не позднее 30 января и 31 июля каждого года срока действия договора.



Начисления арендной платы в новом размере осуществляются 
непосредственно после наступления условий, указанных в пункте 
3.3 настоящего Договора, а обязанность по внесению арендной платы в новом 
размере возникает с даты очередного платежа после получения нового 
расчёта.

3.5. Внесение арендной платы производится Арендатором на основании 
настоящего Договора в порядке предоплаты за каждый месяц, до пятого числа 
текущего месяца, путем перечисления по реквизитам, указанным 
в приложении № 4 к настоящему Договору. В случае заключения Договора 
после пятого числа, первый платеж производится в пятидневный срок со дня 
заключения Договора. При изменении реквизитов для перечисления арендной 
платы, новые реквизиты направляются Арендатору на юридический адрес, 
при этом составление дополнительного соглашения не требуется.

3.6. Уплата НДС производится Арендатором самостоятельно 
в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. Ответственность сторон

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств 
по настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии 
с настоящим Договором, а по вопросам, не урегулированным настоящим 
Договором, в соответствии с действующим законодательством.

4.2. За нарушение сроков внесения ежемесячной арендной платы 
в сроки, установленные пункте 3.5 настоящего Договора, Арендатор 
уплачивает Арендодателю пеню в размере 17300 ставки рефинансирования, 
установленной Центральным Банком Российской Федерации, действующей на 
день фактической оплаты, от суммы просроченного платежа за каждый день 
просрочки.

4.3. За просрочку возврата Имущества в сроки, установленные пунктом 
2.12 настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку 
(пени) в размере 0,05 процента за каждый день просрочки от полной 
стоимости подлежащего возврату Имущества, указанного в пункте 
1.1 настоящего Договора.

4.4. За невыполнение какого-либо обязательства, ответственность 
за которое не предусмотрена пунктами 4.2, 4.3 настоящего Договора, 
Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку (штраф) в размере 
5 процентов от общей суммы арендной платы за весь срок аренды.

4.5. Убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим 
исполнением обязательств по настоящему Договору, возмещаются виновной 
стороной в полном объеме сверх штрафных санкций, предусмотренных 
пунктами 4.2-4.4 настоящего Договора.

4.6. Уплата неустойки, установленной настоящим Договором, 
не освобождает стороны от выполнения взятых на себя обязательств или 
устранения нарушений.

4.7. Арендатор несёт ответственность за сохранность арендуемого 
Имущества, в том числе за исправность находящихся в нем инженерных сетей.

4.8. Убытки, причиненные собственному Имуществу Арендатора 
в случае аварийной ситуации, возмещению не подлежат.



4.9. В случае невыполнения условий пункта 2.20 Арендатор несёт 
полную ответственность по возмещению Арендодателю ущерба, 
причиненного в результате возникшей аварийной ситуации по вине 
Арендатора.

4.10. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества 
несёт Арендатор.

4.11. В случае невыполнения условий пункта 2.23. Арендатору может 
быть ограничено или приостановлено предоставление коммунальных услуг 
с предварительным (в течении 3 дней) извещением Арендатора одним 
из следующих способов: лично, посредством почтовой связи, либо на адрес 
электронной почты указанный Арендатором в Договоре В случае 
приостановления предоставления коммунальных Арендатору повторное 
подключение коммунальных услуг производится Арендатором 
самостоятельно за счёт собственных средств.

5. Изменение и расторжение договора

5.1. Данная редакция договора является окончательной, протоколы 
разногласий Арендодателем не рассматриваются.

5.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по взаимному 
соглашению сторон.

5.3. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке 
по требованию Арендодателя в случаях, предусмотренных действующим 
законодательством, а также в случаях:

- невыполнения Арендатором обязанностей, предусмотренных пунктом 
7.1 настоящего Договора;

- возникновении необходимости у Арендодателя в имуществе;
5.4. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке 

по требованию Арендатора в случаях, предусмотренных действующим 
законодательством.

5.5. Арендодатель вправе в одностороннем порядке полностью или 
частично отказаться от исполнения настоящего Договора (расторжение 
договора во внесудебном порядке). Основаниями отказа Арендодателя 
от исполнения договора являются:

- невнесение Арендатором более двух раз (за весь срок действия 
настоящего Договора) в установленные Договором сроки арендной платы;

- прекращение деятельности Арендатора;
- невыполнение Арендатором обязательств, предусмотренных разделом 

2 настоящего Договора;
- использование Имущества не в соответствии с назначением, 

указанным в пункте 1.1 Договора;
- систематическое (2 раза и более) неисполнение предписаний 

контролирующих служб Администрации города и других уполномоченных 
органов;

При отказе Арендодателя от исполнения Договора он считается 
расторгнутым по истечении десяти дней с момента письменного уведомления 
Арендатора о таком отказе. При этом Арендатор обязан возвратить имущество 
в соответствии с пунктом 2.12 настоящего Договора.



6. Прочие условия

6.1. Размер арендной платы по договору может быть уменьшен в случае 
проведения Арендатором капитального ремонта и (или) реконструкции 
Имущества в соответствии с действующими муниципальными правовыми 
актами. Решение об уменьшении арендной платы оформляется 
дополнительным соглашением к Договору.

6.2. Если Имущество, сданное в аренду, выбывает из строя раньше 
полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает 
Арендодателю недовнесенную им арендную плату, а также сумму остаточной 
стоимости Имущества, определенную как разница между стоимостью на 
момент сдачи в аренду и суммой амортизационных отчислений, начисленных 
за срок аренды.

6.3. По истечении срока настоящего Договора преимущественное право 
на заключение договора аренды на новый срок определяется 
законодательством Российской Федерации.

6.4. Истечение срока аренды по настоящему договору влечёт 
прекращение обязательств сторон по договору.

Стороны не предусматривают возможность продления настоящего 
Договора на неопределенный срок, продолжение договорных отношений 
возможно лишь при заключении нового договора.

6.5. Заключение договора аренды на новый срок осуществляется при 
условии выполнения Арендатором обязательства, предусмотренного пунктом 
2.13 настоящего Договора.

6.6. Досрочное освобождение Имущества (до прекращения 
в установленном порядке действия Договора и возврата Имущества 
в соответствии с пунктом 2 статьи 655 Гражданского кодекса Российской 
Федерации) не является основанием прекращения обязательств Арендатора 
по внесению арендной платы.

7. Пожарная безопасность

7.1. Арендатор обязуется своевременно выполнять предписания или 
предложения государственного пожарного надзора по устранению причин 
и условий, способствующих возникновению пожара и его 
беспрепятственному распространению и гибели людей.

7.2. Арендатор несёт ответственность за исправное состояние систем 
внутреннего противопожарного водоснабжения и их техническое 
обслуживание,за правильную эксплуатацию, своевременный ремонт 
и обслуживание электрохозяйства и систем вентиляции, за исправное 
состояние и наличие первичных средств пожаротушения, за эксплуатацию 
системы автоматического пожаротушения и установок автоматической 
пожарной сигнализации.

7.3. Арендатор возмещает ущерб от пожара Имущества, возникшего 
в результате нарушения противопожарной безопасности, в полном объеме.



8. Заключительные положения

8.1. Взаимоотношения сторон, неурегулированные настоящим 
Договором, регламентируются действующим законодательством Российской 
Федерации.

8.2. Стороны договорились при заключении договоров, дополнительных 
соглашений может быть использовано факсимильное воспроизведение 
подписи с помощью средств механического или иного копирования, 
электронной подписи либо иного аналога собственноручной подписи.

8.3. Споры между сторонами Договора рассматриваются арбитражным 
судом либо судом общей юрисдикции по месту нахождения Арендодателя.

8.4. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих 
одинаковую юридическую силу, по одному для Арендодателя, Арендатора 
и один для регистрирующего органа.

Арендодатель: Муниципальное образование городской округ город Сургут
Ханты-Мансийского автономного округа-Югры
Адрес: 628408, г. Сургут, ул. Энгельса, 8
Тел: 52-83-25, 52-83-20, 52-83-19, факс: 52-80-23.

Юридические (почтовые) адреса, банковские реквизиты сторон

/

Председатель комитета Р. Емельянова

Арендатор: Общество с ограниченной ответственностью «Леотон» 
Адрес: 628416, г. Сургут, ул. Майская, д. i ,  офис 55 
Тел./факс 8 (3462) 61-20-54, 89090475345, E-mail: leocenter@mail.ru 
ИНН 8602214660, КПП 860201001-tO'H'KfUjг э т ч э гт т л п  1 1 л

С.Н. Му грузина

mailto:leocenter@mail.ru


Приложение № 1 
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Приложение № 2 
к договору аренды
от «J/ » 0<Р lO dtf г. № / /

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

г. Сургут «/L> 2 О JL& года

Муниципальное образование городской округ город Сургут Ханты- 
Мансийского автономного округа-Югры, именуемое в дальнейшем 
«Арендодатель», в лице председателя комитета по управлению имуществом 
Емельяновой Риммы, действующего на основании доверенности 
№ 483 от 07.11.2019, с одной стороны, и общество с ограниченной 
ответственностью «Леотон», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице 
директора Мугрузиной Светланы Николаевны, действующего на основании 
Устава, с другой стороны, принимает в арендное пользование муниципальное 
имущество, расположенное по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ 
-  Югра, города Сургут, ул. Рабочая, д. 31, кадастровый номер 
86:10:0000000:10936.

ПОДПИСИ СТОРОН

Р. Емельянова

АД^фендатор:

J C;H. Мугрузина



Приложение № 3 
к договору аренды

от "J / "   С у  2020 И ч  / /

Расчет арендной платы к договору аренды муниципального имущества сотавлен в соответствии с ч. 9 ст. 
17.1 135-ФЗ "О защите конкуренции" от 26.07.2006 на основании отчета об оценке № 101-Н от 20.06.2020 

ООО "Городская служба оценки и экспертизы" и в соответствии с Решением Думы города Сургута от 
21.02.2018 № 233-\;1ДГ "О методике расчета арендной платы за пользование муниципальным 

имуществом, расположенным на территории города”

Арендодатель: Муниципальное образование городской округ город Сургут

Арендатор: ООО "Леотон"
Адрес арендуемого
помещения: ХМАО-Югра, г. Сургут, ул. Рабочая, д. 31
Цель использования
помещения: Культура, детско-подростковый досуг и спорт

Площадь: основная (кв.м.) 92
Рыночная величина арендной платы в месяц в соответствии с
отчетом № 98-Н от 04.06.2020 за 1 кв.м, без учета НДС 520,00

Коэффициент, учитывающий вид деятельности арендатора на 
арендуемой площади (Кд) 0.3

Арендная плата в месяц (без учета НДС) 14 352.00р.

Расчет составил: гл. специалист отдела ООИМИ Голубенко Е.А



Приложение № 4 
к договору аренды
от <ffj> O f 20fO  г. № / /

Администрация города Сургута

Реквизиты для перечисления средств по договору аренды муниципального

имущества:

Получатель: Управление федерального казначейства по Ханты-Мансийскому 

автономному округу -  Югре (Администрация города Сургута л/с 04873031020) 

ИНН 8602020249 

КПП 860201001

Банк получателя: РКЦ г. Ханты-Мансийска 

Р/с 40101810565770510001
БИК 047162000

В идентификационной строчке платежа указать:

КБК 04011105074040025120
ОКТМО 71876000

В назначении платежа обязательно указать «№ и дату' договора аренды 
муниципального имущества»



Дополнительное соглашение № 1
к договору аренды муниципального имущества от 24.08.2020 № 11

город Сургут « ЖЬ »  0  Ь 2 0 ^ г ,

Муниципальное образование городской округ Сургут Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры, именуемое в дальнейшем 
«Арендодатель», в лице директора департамента имущественных и земельных 
отношений Администрации города (далее - Департамент) Дворникова Алексея 
Викторовича, действующего на основании доверенности от 30.12.2021 № 775, 
с одной стороны, и общество с ограниченной ответственностью «Леотон», 
именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лине директора Мугрузиной 
Светланы Николаевны, действующего на основании Устава, 
с другой стороны, заключили настоящее дополнительное соглашение (далее - 
Соглашение) к договору аренды муниципального имущества от 24.08.2020 
№ 1 1 (далее -  Договор) о нижеследующем:

1. Раздел 6 Договора дополнить пунктом 6.7 следующего содержания: 
«Арендодатель вправе реализовать право на принудительное 

ограничение доступа Арендатора в Имущество в порядке, предусмотренном 
муниципальным правовым актом».

3. Настоящее Соглашение является неотъемлемой частью Договора.
4. Настоящее Соглашение составлено в двух экземплярах, имеющих 

одинаковую юридическую силу, по одному для Арендодателя и Арендатора.

Арендодатель: Муниципальное образование городской округ Сургут Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

ПОДПИСИ СТОРОН:

Директор департамента А.В. Дворников

Арендатор: общество с ограниченной ответственностью «Леотон»

Директор С.Н. Мугрузина

Чунарева Екатерина Васильевна
тел. 8(3462) 52-83-58



город Сургут 2 Ш р .

Дополнительное соглашение № 2
к договору аренды муниципального имущества от 24.08.2020 № 11

Муниципальное образование городской округ Сургут Ханты- 
Мансийского автономного округа -  Югры, именуемое в дальнейшем 
«Арендодатель», в лице директора департамента имущественных и земельных 
отношений Администрации города (далее - Департамент) Дворникова Алексея 
Викторовича, действующего на основании доверенности от 30.12.2021 № 775, 
с одной стороны, и общество с ограниченной ответственностью 
«Коррекционно-Развивающий Центр «ЛЕО», именуемое в дальнейшем 
«Арендатор», в лице директора Мугрузиной Светланы Николаевны, 
действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящее 
дополнительное соглашение (далее - Соглашение) к договору аренды 
муниципального имущества от 24.08.2020 № 11 (далее -  Договор)
о нижеследующем:

1. В преамбуле Договора слова «общество с ограниченной 
ответственностью «Леотон» заменить словами «общество с ограниченной 
ответственностью «Коррекционно-Развивающий Центр «ЛЕО».

2. Пункт 1.1 раздела 1 Договора в части площади имущества читать 
в следующей редакции:

Площадь Имущества составляет -  91,5 кв. метра.
3. Пункты 2.24, 2.25 раздела 2 Договора изложить в следующей 

редакции:
«2.24. В срок с 20 по 25 число каждого месяца получать счет 

на возмещение расходов, предусмотренных пунктом 2.23, у муниципального 
казенного учреждения «Казна городского хозяйства» на бумажном носителе 
или путем электронного документооборота.

2.25. В срок до 20 числа каждого месяца передавать 
в ресурсоснабжающие организации и муниципальному казенному 
учреждению «Казна городского хозяйства» данные приборов учета».

4. Приложение № 1 к Договору изложить в редакции согласно 
Приложению № 1 к настоящему Дополнительному соглашению.

5. Приложение № 3 к Договору изложить в редакции согласно 
Приложению № 2 к настоящему Дополнительному соглашению.

6. Настоящее Соглашение является неотъемлемой частью Договора.



7. Настоящее Соглашение составлено в двух экземплярах, имеющих
одинаковую юридическую силу, по одному для Арендодателя и Арендатора.

ПОДПИСИ СТОРОН:

Арендодатель: Муниципальное образован^;||)р^дркой округ Сургут Ханты- 
Мансийского автономного округа - Ю г р ^ ^ '

Директор департамента \
ч

Арендатор: общество с ограничений 
Развивающий^Ш Й^кДЕО>>

Директ

А.В. Дворников 

остью «Коррекционно-

С.Н. Мугрузина

Чунарева Екатерина Васильевна
тел. 8(3462) 52-83-58



ФРАГМЕНТ ПЛАНА ЭТАЖА

Приложение № 1
-«-дополнительном)' иш лашеышр
OTj / .Р Щ о1 ЭТАЖ

Условные обозначения:

Масштаб 1 :200



Приложение № 2 
к доп.соглашению

..Расчет арендной платы к договору аренды муниципального имущества сотавлен в соответствии с ч. 9 ст. 
17.1 135-ФЗ "О защите конкуренции'1 от 26.07.2006 на основании отчета об оценке №  101-Н  от 29.06.2020  

ООО "Городская служба оценки и экспертизы" и в соответствии с Реш ением Думы города Сургута от 
31.05.2022 №  135-V IIДГ "О внесении изменений в реш ение Думы города от 21 .02 .2018  №  2 3 3 -V IДГ "О 

методике расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом, расположенным на
территории города" и действует

Арендодатель: Муниципальное образование городской округ Сургут

Арендатор: ООО "КРЦ "ЛЕО"

А дрес арендуемого
помещения: г. Сургут, ул. Рабочая 31
Цель использования культура, детско-подростковый досуг и спорт
помещения:

Площадь: основная (кв.м.) с 15.08.2022 91,5

Арендная плата в месяц (без учета НДС) 14 274,00р.

Расчет составил: гл. специалист отдела О ИМИ Чунарева Е.В.



АКТ СВЕРКИ от 03 м ар та  2023 г.
между Департамент имущественных и земельных отношении Администрации города Сургута 

и ООО "Коррекционно-Развивающий Центр "ЛЕО’7НФО (8602214S60)

с 01.01 2023 по 15 02 2023 (КБК: ; 07011105074040025120. 120012 пеня!

Дата
операции

Документ

Содержание документа

Департамент имущественных и 
земельных отношений 

Администрации города Сургута

ООО "Коррекционно- 
Развивающий Центр 

"Л Е С /Н Ф О  (8602214660)
дата №

Дебет Кредит Дебет Кредит
Сальдо на начало периода - - -

Д оговор  Ns 11 от  24.08.2020
Сальдо на начало периода - - - -

Всего оборотов - - - -

Сальдо на конец периода - - - -

По данным Департамента имущественных и земельных отношений Администрации зорода Сургута на 16.02.2023 а задолженность остутствует.

Департамент имущественных и земельны^ отношений Администрации 
города Сургута

Начальник отдела БУиО УПУиС

Исполнитель

ЭМ  Геворгян
(расшифровка подписи)

Л В Кобахидзе
Расшифровка подписи'

8(3462) 52-33-65



АКТ СВЕРКИ от 03 марта 2023 г.
между Департамент имущественных и земельных отношений Администрации города Сургута 

и ООО "Коррекционно-Развивающий Центр ,'ЛЕО,,/НФО (8602214660)

с 01.01 2023 по 15 02 2023 (КБК. . 07011105074040025120. 120010 арендная плата)

Дата
операции

Документ

Содержание документа

Департамент имущественных 
и земельных отношений 
Администрации города 

Сургута

ОО О "Коррекционно- 
Развивающий Центр 

"ЛЕ О 7Н Ф 0 (8602214660)
дата №

Дебет Кредит Дебет Кредит
Сальдо на начало периода - 43 998,00

Договор Ns 11 от  24.08.2020
Сальдо на начало периода - 43 998,00

31 01 2023 09 02.2023 38-05-520/3 Уменьш ение ДБП в счет начислений доходов 
текущ его отчетного периода по договору аренды 
муниципального имущества за январь 2023

14 274.00

05.02.2023 09 02.2023 38-05-520/3 Уменьшение ДБП в счет начислений доходов 
текущ его отчетного периода по договору аренды 
муниципального имущества за ф евраль 2023

14 274,00

Всего оборотов 28 548,00

Сальдо на конец периода - 15 450.00

Всего оборотов 28 548,00

Сальдо на конец периода 15 450.00

По данным Д епарт ам ент а имущ ест венных и земельных от нош ений Админист рации города Сургута на 16.02 2023 г задолженность 
Департ амент а имущ ест венны х и земельных от нош ений Админист рации города Сургута составляет 15 450:00  (Пятнадцать т ысяч четыреста 
пятьдесят рублей 00 копеек).

Департамент имущественных и земельных отношений Администрации
города Сургута

Начальник отдела БУиО УПУиО

Исполнитель

Э.М. Геворгян

{ПОДПЙ-бЬ)

(рзсшиФоовка подписи I 

Л .В Кобахидзе
юасшифровкэ подписи 1

ивающий Центр "ЛЕСГ/НФО 
14660)

/ /  /  |'А4л/|;ифровка ПОДПИСИ) ^

(расшифровка подписи:

8(3462) 52-83-65



АКТ СВЕРКИ от 2 марта 2023 г.

между МКУ"Казна городского хозяйства"
и Общество с ограниченной ответственностью "Коррекционно-Развивающий Центр "ЛЕО"

с 01.01.2022 по 16.02,2023 (Счет 120535)

Документ
Содержание документа

МКУ'Казна городского 
хозяйства"

Общество с ограниченной 
ответственностью 

“Коррекционно-Развивающий 
Центр "ЛЕО"

дата № Дебет Кредит Дебет Кредит
Сальдо на начало периода - -
Договор №11 от 24.08.2020 (Компенсация 
затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества)

Сальдо на начало периода -
20.04.2022 17 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 

содержание общего имущества
8 245,09

03.06.2022 60 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества по адресу ул. 
Рабочая д 31 по договору аренды № 11 от 
24.08.2020г. по счету 17 от 20.04.2022 год. за 
январь , НДС не облагается.

4 122,54

03.06.2022 62 Компенсация затрат за коммунальные услуга и 
содержание общего имущества по адресу ул. 
Рабочая д.31 по договору аренды № 11 от 
24.08.2020г. по счету 17 от 20.04.2022 год. за 
январь . НДС не облагается.

4 122.55

07.06.2022 84 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества за февраль 2022 
год

10 253,86

21.06.2022 186 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества за март 2022 год

11 783.20

30.06.2022 231 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества за апрель 2022 
год

9 439.15

29.07.2022 306 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества за май 2022 год

8 126.68

01.08.2022 1 Передача расчетов по условным арендным 
платежам согласно приказу ДИЗО 
Администрации города от 09.02.2022 №21 по 
акту приема-передачи от 01.08.2022 №1

971.55

31.08.2022 444 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества за июнь 2022 год

5 521.64

30.09.2022 513 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества за июль 2022 год

194,45

19 10.2022 551 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества за август 2022 
год

4 631.58

19.10.2022 552 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества доначисление за 
июль 2022 год

3 276.47

25.10.2022 109 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества по адресу 
ул.Рабочая д.31 по договору аренды № 11 от 
24.08.2020г. по счету 552 от 19.10.2022 год.НДС 
не облагается.

3 276.47

25.10.2022 110 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества по адресу 
ул.Рабочая д.31 по договору аренды № 11 от 
24.08.2020г. по счету 551 от 19.10.2022 год. НДС 
не облагается.

4 631,58

21.11.2022 701 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества за сентябрь 2022 
год

6 026.86



02.12.2022 123 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества по адресу 
ул. Рабочая д.31 по договору аренды № 11 от 
24.08.2020г. по счету 701 от 21.11.2022 год. НДС 
не облагается.

3 013,43

02.12.2022 125 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества по адресу 
ул.Рабочая д.31 по договору аренды № 11 от 
24.08.2020г. по счету 701 от 21.11.2022 год. НДС 
не облагается

3 013,43

04.08.2022 увед.941 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества по адресу 
ул.Рабочая д.31 по договору аренды № 11 от 
24.08.2020г. по счету 701 от 21.11.2022 год. НДС 
не облагается.

14 674,51

04.08.2022 увед.942 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества по адресу 
ул.Рабочая д.31 по договору аренды № 11 от 
24.08.2020г. по счету 701 от 21.11.2022 год. НДС 
не облагается.

14 674,52

07.10.2022 увед.940 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества по адресу 
ул.Рабочая д.31 по договору аренды Ns 11 от 
24.08.2020г. по счету 701 от 21.11.2022 год НДС 
не облагается.

194,45

20.12.2022 783 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества за октябрь 2022 
год

8 588,46

22.12.2022 130 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества по адресу 
ул.Рабочая д.31 по договору аренды № 11 от 
24.08.2020г. за октябрь 2022 г. НДС не 
облагается.

14 615.32

20.01.2023 31 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества за ноябрь 2022 
год

7 124.61

06.02.2023 10 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества по адресу 
ул.Рабочая д.31 по договору аренды № 11 от 
24 08.2020г. за октябрь 2022 г.по акту сверки 
НДС не облагается.

8 777.09

06.02.2023 9 Компенсация затрат за коммунальные услуги и 
содержание общего имущества по адресу 
ул.Рабочая д.31 по договору аренды № 11 от 
24.08.2020г. за ноябрь 2022 г. счет 31 от 20.01.23

7 124,61

Всего оборотов 83 212,05 83 212.05
Сальдо на конец периода - -
Всего оборотов 83 212,05 83 212,05
Сальдо на конец периода ----------------- -у

Главный бухгалтер

Исполнитель
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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ 
ГОРОДСКОЙ ОКРУГ СУРГУТ 

ХАНТЫ-МАНСИЙСКОГО 
АВТОНОМНОГО ОКРУГА -  ЮГРЫ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА
Д Е П А Р Т А М Е Н Т  И М У Щ Е С Т В Е Н Н Ы Х  

И  З Е М Е Л Ь Н Ы Х  О Т Н О Ш Е Н И Й

ул. Восход, 4, г. Сургут, 
Тюменская область, Ханты-Мансийский 

автономный округ -  Югра, 628404 
Тел./факс (3462)528-021 

E-mail: kumi@admsuraut.ru

№ 15-56715 (03) от 02.03.2023 
На №38-01-1673/3 от 16.02.2023

Д И и З О

111
152443 865101 
№38-02-4158/3 
от:02/03/2023 ВЫПИСКА ИЗ РЕЕСТРА 

МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

Помещение нежилое, расположенное по адресу: город Сургут, улица Рабочая, 
дом 31, общей площадью 91,5 метра квадратных, введено в реестр муниципального 
имущества на основании распоряжения Департамента государственной 
собственности Ханты-Мансийского автономного округа от 04.05.2001 № 640р 
и распоряжения Администрации города Сургута от 27.08.2001 № 2275.

Реестровый № 0925450.

Директор департамента А.В. Дворников

Полякова Анастасия Юрьевна
тел. (3462) 52-80-36
e-mail: polyakova_ayu@admsurgut.ru

mailto:kumi@admsuraut.ru
mailto:polyakova_ayu@admsurgut.ru


" 01 марта 2023 г. № 1

СПРАВКА
о балансовой стоимости объекта (объектов) нефинансовых активов 

имущества казны по состоянию на 01 марта 2023 г.

№ п/п

Наименование и адрес 
местонахождения объекта, 
инвентарный номер, прочая 

дополнительная информация об 
объекте

Значение,
единица

измерения

Балансовая
стоимость.

(руб.)

Начисленная
амортизация,

(руб.)

Остаточная
стоимость.

руб.

1

Нежилое помещение, ул.Рабочая. 
д.31 инвентарный№ 110851020145 
кадастровый № 
86:10:0000000:10936

9 1.5 м2 158 695.08 62 865,02 95 830.06

Примечание:
Информация о начисленной амортизации но объекту не следует указывать в 

документах приема-передачи (по выбытию) объекта. Сумма начисленной 
амортизации указана па определенную дату. При приеме-передаче (выбытии) 
объекта сумма начисленной амортизации изменится на дату совершения операции 
с объектом.

Начальник отдела бухгалтерского учета 
и отчетности департамента 
имущественных и земельных отношений Э.М. Геворгян

Кобахидзе Лариса Васильевна 
8(3462)52-83-65



г. Сургут J 3 . P A 2023

АКТ
проверки муниципального имущества,

расположенного по адресу: город Сургут С

Проверка осуществляется в целях контроля целевого использования
муниципального имущества. 
Субъект проверки: су С'(У /г (
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Проверка проводится специалистами отдела обеспечения использования 
муниципального имущества департамента имущественных и земельных 
отношений Администрации города в составе:
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В Ы П И С К А

и з  Е д и н о г о  г о с у д а р с т в е н н о г о  р е е с т р а  ю р и д и ч е с к и х  л и ц

31.05.2023

дата формирования выписки

№ ЮЭ9965-23-
77711891

Настоящая выписка содержит сведения о юридическом лице

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "КОРРЕКЦИОННО- 
_____________________________ РАЗВИВАЮЩИЙ ЦЕНТР "ЛЕО"______________________

полное наименование юридического лица

О Г Р Н 1 1 4 8 6 0 2 0 0 2 9 6 6

включенные в Единый государственный реестр юридических лиц по состоянию на

«31 » мая 20 23 г.
число месяц прописью год

№ п/п Наименование показателя Значение показателя
1 2 3

Н а и м е н о в а н и е

1 Полное наименование на русском языке ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ 
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 
"КОРРЕКЦИОННО-РАЗВИВАЮЩИЙ 
ЦЕНТР "ЛЕО"

2 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2228600229636
18.08.2022

3 Сокращенное наименование на русском 
языке

ООО «КРЦ «ЛЕО»

4 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2228600229636
18.08.2022

М е с т о  н а х о ж д е н и я  и  а д р е с  ю р и д и ч е с к о г о  л и ц а

5 Место нахождения юридического лица ХАНТЫ-МАНСИЙСКИЙ АВТОНОМНЫЙ 
ОКРУГ - ЮГРА,
Г. СУРГУТ

6 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

1148602002966
21.04.2014

7 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи о 
переименовании / переподчинении 
адресного объекта

2208600692166
24.12.2020

8 Адрес юридического лица 628408,
ХАНТЫ-МАНСИЙСКИЙ АВТОНОМНЫЙ 
ОКРУГ - ЮГРА,
Г. СУРГУТ,
УЛ. МАЙСКАЯ,
Д-1,
КВ.55
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9 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

1148602002966
21.04.2014

10 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи о 
переименовании / переподчинении 
адресного объекта

2208600692166
24.12.2020

С в е д е н и я  о  р е г и с т р а ц и и

11 Способ образования Создание юридического лица
12 ОГРН 1148602002966
13 Дата регистрации 21.04.2014
14 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1148602002966
21.04.2014

С в е д е н и я  о  р е г и с т р и р у ю щ е м  о р г а н е  п о  м е с т у  н а х о ж д е н и я  ю р и д и ч е с к о г о  л и ц а

15 Наименование регистрирующего органа Межрайонная инспекция Федеральной 
налоговой службы № 11 по Ханты- 
Мансийскому автономному округу - Югре

16 Адрес регистрирующего органа ,628408, Ханты-Мансийский - Югра АО,, 
Сургут г„ Республики ул, д 73, корп 1,

17 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2158602227111
22.05.2015

С в е д е н и я  о  л и ц е ,  и м е ю щ е м  п р а в о  б е з  д о в е р е н н о с т и  д е й с т в о в а т ь  о т  и м е н и  ю р и д и ч е с к о г о
л и ц а

18 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ сведений о 
данном лице

1148602002966
21.04.2014

19 Фамилия
Имя
Отчество

МУГРУЗИНА
СВЕТЛАНА
НИКОЛАЕВНА

20 ИНН 860221342570
21 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1148602002966
21.04.2014

22 Должность ДИРЕКТОР
23 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1148602002966
21.04.2014

24 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи об 
исправлении технической ошибки в 
указанных сведениях

2228600442398
18.11.2022

25 Пол женский
26 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1148602002966
21.04.2014

27 Г ражданство гражданин Российской Федерации

С в е д е н и я  о б  у с т а в н о м  к а п и т а л е  /  с к л а д о ч н о м  к а п и т а л е  /  у с т а в н о м  ф о н д е  /  п а е в о м  ф о н д е

28 Вид УСТАВНЫЙ КАПИТАЛ
29 Размер (в рублях) 10000

Выписка из ЕГРЮЛ
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30 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

1148602002966
21.04.2014

С в е д е н и я  о б  у ч а с т н и к а х  /  у ч р е д и т е л я х  ю р и д и ч е с к о г о  л и ц а

31 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ сведений о 
данном лице

1148602002966
21.04.2014

32 Фамилия
Имя
Отчество

МУГРУЗИНА
СВЕТЛАНА
НИКОЛАЕВНА

33 ИНН 860221342570
34 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1148602002966
21.04.2014

35 Пол женский
36 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1148602002966
21.04.2014

37 Г ражданство гражданин Российской Федерации

38 Номинальная стоимость доли (в рублях) 10000
39 Размер доли (в процентах) 100
40 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1148602002966
21.04.2014

С в е д е н и я  о б  у ч е т е  в  н а л о г о в о м  о р г а н е

41 ИНН юридического лица 8602214660
42 КПП юридического лица 860201001
43 Дата постановки на учет в налоговом 

органе
21.04.2014

44 Сведения о налоговом органе, в котором 
юридическое лицо состоит (для 
юридических лиц, прекративших 
деятельность - состояло) на учете

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по г. Сургуту Ханты-Мансийского 
автономного округа - Югры

45 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2148602032467
22.04.2014

С в е д е н и я  о  р е г и с т р а ц и и  в  к а ч е с т в е  с т р а х о в а т е л я  п о  о б я з а т е л ь н о м у  п е н с и о н н о м у
с т р а х о в а н и ю

46 Регистрационный номер 027020027257
47 Дата регистрации в качестве страхователя 29.04.2014
48 Наименование территориального органа 

Пенсионного фонда Российской Федерации
Государственное учреждение - Отделение 
Пенсионного фонда Российской Федерации 
по Ханты - Мансийскому автономному 
округу - Югре

49 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2148602043720
29.05.2014
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С в е д е н и я  о  р е г и с т р а ц и и  в  к а ч е с т в е  с т р а х о в а т е л я  п о  о б я з а т е л ь н о м у  с о ц и а л ь н о м у
с т р а х о в а н и ю

50 Регистрационный номер 860202358286021
51 Дата регистрации в качестве страхователя 25.04.2014
52 Наименование исполнительного органа 

Фонда социального страхования 
Российской Федерации

Филиал №2 Государственного учреждения 
- регионального отделения Фонда 
социального страхования Российской 
Федерации по Ханты-Мансийскому 
автономному округу - Югре

53 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2148602040035
08.05.2014

С в е д е н и я  о  в и д а х  э к о н о м и ч е с к о й  д е я т е л ь н о с т и  п о  О б щ е р о с с и й с к о м у  к л а с с и ф и к а т о р у
в и д о в  э к о н о м и ч е с к о й  д е я т е л ь н о с т и

С в е д е н и я  о б  о с н о в н о м  в и д е  д е я т е л ь н о с т и

(ОКВЭД ОК 029-2014 (КДЕСРед. 2))
54 Код и наименование вида деятельности 85.41 Образование дополнительное детей и 

взрослых
55 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
2208600503219
31.08.2020

С в е д е н и я  о  д о п о л н и т е л ь н ы х  в и д а х  д е я т е л ь н о с т и

(ОКВЭД ОК 029-2014 (КДЕС Ред. 2))
1

56 Код и наименование вида деятельности 85.11 Образование дошкольное
57 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1148602002966
21.04.2014

2

58 Код и наименование вида деятельности 85.12 Образование начальное общее
59 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1148602002966
21.04.2014

3

60 Код и наименование вида деятельности 85.42.9 Деятельность по дополнительному 
профессиональному образованию прочая, 
не включенная в другие группировки

61 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2208600503219
31.08.2020

4

62 Код и наименование вида деятельности 88.10 Предоставление социальных услуг 
без обеспеченйя проживания престарелым 
и инвалидам

63 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2208600503219
31.08.2020
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5

64 Код и наименование вида деятельности 88.99 Предоставление прочих социальных 
услуг без обеспечения проживания, не 
включенных в другие группировки

65 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2208600503219
31.08.2020

6

66 Код и наименование вида деятельности 96.09 Предоставление прочих 
персональных услуг, не включенных в 
другие группировки

67 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

1148602002966
21.04.2014

С в е д е н и я  о  з а п и с я х ,  в н е с е н н ы х  в  Е д и н ы й  г о с у д а р с т в е н н ы й  р е е с т р  ю р и д и ч е с к и х  л и ц

1

68 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 1148602002966
21.04.2014

69 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Создание юридического лица
70 Наименование регистрирующего органа, 

которым запись внесена в ЕГРЮЛ
Инспекция Федеральной налоговой службы 
по г. Сургуту Ханты-Мансийского 
автономного округа - Югры

Сведения о документах, представленных при внесении записи в ЕГРЮЛ
71 Наименование документа ЗАЛВЛЕНИЕ О ГОСУДАРСТВЕННОЙ 

РЕГИСТРАЦИИ ЮРИДИЧЕСКОГО ЛИЦА 
ПРИ СОЗДАНИИ

72 Номер документа 1444

73 Наименование документа РЕШЕНИЕ О СОЗДАНИИ 
ЮРИДИЧЕСКОГО ЛИЦА

74 Наименование документа УСТАВ

75 Наименование документа ДОКУМЕНТ ОБ УПЛАТЕ 
ГОСУДАРСТВЕННОЙ ПОШЛИНЫ

76 Дата документа 15.04.2014

77 Наименование документа АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

Сведения о свидетельстве, подтверждающем факт внесения записи в ЕГРЮЛ
78 Серия, номер и дача выдачи свидетельства 86 002240923 

21.04.2014
2

79 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2148602032467
22.04.2014

80 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Представление сведений об учете 
юридического лица в налоговом органе
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81 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по г. Сургуту Ханты-Мансийского 
автономного округа - Югры

3

82 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2148602040035
08.05.2014

83 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Представление сведений о регистрации 
юридического лица в качестве страхователя 
в исполнительном органе Фонда 
социального страхования Российской 
Федерации

84 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по г. Сургуту Ханты-Мансийского 
автономного округа - Югры

4

85 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2148602043720
29.05.2014

86 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Представление сведений о регистрации 
юридического лица в качестве страхователя 
в территориальном органе Пенсионного 
фонда Российской Федерации

87 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по г. Сургуту Ханты-Мансийского 
автономного округа - Югры

5

88 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2178617530166
31.10.2017

89 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Изменение сведений о юридическом лице, 
содержащихся в Едином государственном 
реестре юридических лиц

90 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

Сведения о документах, представленных при внесении записи в ЕГРЮЛ
91 Наименование документа Р14001 ЗАЯВЛЕНИЕ ОБ

ИЗМ.СВЕДЕНИЙ, НЕ СВЯЗАННЫХ С
ИЗМ. УЧРЕД.ДОКУМЕНТОВ (П.2.1)

92 Дата документа 24.10.2017
6

93 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2208600503219
31.08.2020

94 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Изменение сведений о юридическом лице, 
содержащихся в Едином государственном 
реестре юридических лиц

95 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

Сведения о документах, представленных при внесении записи в ЕГРЮЛ
96 Наименование документа ЗАЯВЛЕНИЕ ПО ФОРМЕ Р14001
97 Дата документа 24.08.2020

Выписка из ЕГРЮЛ
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98 Наименование документа ИНОЙ ДОКУМ. В СООТВ.С 
ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ РФ

7

99 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2208600692166 
24Л 2.2020

100 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Внесение изменений в сведения, 
содержащиеся в Едином государственном 
реестре юридических лиц, в связи с 
переименованием (переподчинением) 
адресных объектов

101 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

8

102 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2228600229636
18.08.2022

103 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Государственная регистрация изменений, 
внесенных в учредительный документ 
юридического лица, и внесение изменений 
в сведения о юридическом лице, 
содержащиеся в ЕГРЮЛ

104 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Межрайонная инспекция Федеральной 
налоговой службы № 11 по Ханты- 
Мансийскому автономному округу - Югре

Сведения о документах, представленных при внесении записи в ЕГРЮЛ
105 Наименование документа Р13014 Заявление об изменении 

учр.документа и/или иных сведений о ЮЛ
106 Дата документа 11.08.2022

107 Наименование документа СВИДЕТЕЛЬСТВО
108 Дата документа 11.08.2022

109 Наименование документа ПАСПОРТ ГРАЖДАНИНА РФ

110 Наименование документа УСТАВ
111 Дата документа 11.08.2022

9

112 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2228600442387
18.11.2022

113 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Представление сведений о регистрации 
физического лица по месту жительства

114 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Межрайонная инспекция Федеральной 
налоговой службы № 11 по Ханты- 
Мансийскому автономному округу - Югре

10

115 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2228600442398
18.11.2022

116 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Представление сведений о регистрации 
физического лица по месту жительства

Выписка из ЕГРЮЛ
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117 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Межрайонная инспекция Федеральной 
налоговой службы № 11 по Ханты- 
Мансийскому автономному округу - Югре

Выписка сформирована с использованием сервиса «П редоставление сведений из 
ЕГРЮЛ/ЕГРИП», размещенного на официальном сайте ФНС России в сети Интернет по 
адресу: https://egrul.nalog.ru

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН 
УСИЛЕННОЙ КВАЛИФИЦИРОВАННОЙ 

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат: 26488762936117335157963883056828403S504 
Владелец: МЕЖРЕГИОНАЛЬНАЯ ИНСПЕКЦИЯ ФЕДЕРАЛЬНОЙ 
НАЛОГОВОЙ СЛУЖБЫ ПО ЦЕНТРАЛИЗОВАННОЙ ОБРАБОТКЕ
д а н н ы х

Действителен: е 15Л 1.2022 на 08.02.2024
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С В Е Д Е Н И Я
и з Е д и н о г о  р е е с т р а  су б ъ ек т о в  м а л о г о  и ср е д н е г о  п р ед п р и н и м а т ел ь с т в а

31.05.2023 ЮЭ9965-23-21686398
дата формирования сведений

Сведения в отношении:
номер

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "КОРРЕКЦИОННО-РАЗВИВАЮЩИЙ 
_____________________________________ ЦЕНТР "ЛЕО"_____________________________________

полное наименование юридического лица

И Н Н 00 6 0 2 2 1 4 6 6 0

содержащиеся в Едином реестре субъектов малого и среднего предпринимательства по состоянию на 
10___________мая_________ 2023 г.:

число месяц прописью год

№
п/п Наименование показателя Значение показателя

1 2 3

1 Полное наименование юридического лица
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ 
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "КОРРЕКЦИОННО­
РАЗВИВАЮЩИЙ ЦЕНТР "ЛЕО"

2 Идентификационный номер налогоплательщика 
(ИНН) 8602214660

3 Основной государственный регистрационный 
номер (ОГРН) 1148602002966

4 Место нахождения юридического лица
ХАНТЫ-МАНСИЙСКИЙ АВТОНОМНЫЙ 
ОКРУГ - ЮГРА АВТОНОМНЫЙ ОКРУГ
СУРГУТ ГОРОД

5 Дата внесения сведений о юридическом лице в 
реестр 01.08.2016

6 Категория субъекта малого или среднего 
предпринимательства Микропредприятие

7 Сведения о том, что юридическое лицо является 
вновь созданным юридическим лицом Нет

8 Сведения о том, что юридическое лицо является 
социальным предприятием Да

9
Сведения о среднесписочной численности 
работников юридического лица за 
предшествующий календарный год

1

С в е д е н и я  о в и д а х  эк о н о м и ч е с к о й  д е я т е л ь н о с т и  п о  О б щ е р о с с и й с к о м у  к л а сс и ф и к а т о р у  в и д о в
эк о н о м и ч е с к о й  д е я т е л ь н о с т и

С ведения об  основном  ви де деят ельност и

10 Код и наименование вида деятельности 85.41 - Образование дополнительное детей и 
взрослых

С ведения о доп олн и т ельн ы х ви дах деят ельност и
11 Код и наименование вида деятельности 85.11 - Образование дошкольное
12 Код и наименование вида деятельности 85.12 - Образование начальное общее

13 Код и наименование вида деятельности
85.42.9 - Деятельность по дополнительному 
профессиональному образованию прочая, не 
включенная в другие группировки

14 Код и наименование вида деятельности
88.10 - Предоставление социальных услуг без 
обеспечения проживания престарелым и 
инвалидам

Сведения с сайта ФНС России
31.05.2023 08:09

ИНН 8602214660 Страница 1 из 2



15 Код и наименование вида деятельности
88.99 - Предоставление прочих социальных услуг 
без обеспечения проживания, не включенных в 
другие группировки

16 Код и наименование вида деятельности 96.09 - Предоставление прочих персональных 
услуг, не включенных в другие группировки

Сведения сформированы с сайта ФНС России с использованием сервиса «Единый реестр субъектов 
малого и среднего предпринимательства».

Д О К У М Е Н Т  П О Д П И С А Н
* \

У С И Л Е Н Н О Й  К В А Л И Ф И Ц И Р О В А Н Н О Й  

Э Л Е К Т Р О Н Н О Й  П О Д П И С Ь Ю

С е р т и ф и к а т :  2 6 4 8 8 7 6 29361173351579638830568284035504  

В л а д е л е ц : М Е Ж Р Е Г И О Н А Л Ь Н А Я  И Н С П Е К Ц И Я  . 

Ф Е Д Е Р А Л Ь Н О Й  Н А Л О Г О В О Й  С Л У Ж Б Ы  П О  

^ Ц Е Н Т Р А Л И З О В А Н Н О Й  О Б Р А Б О Т К Е  Д А Н Н Ы Х  У

Сведения из Единого реестра субъектов малого и среднего предпринимательства в электронной форме, 
подписанные усиленной квалифицированной электронной подписью, обладают юридической силой в 
соответствии с пунктом 1 и 3 статьи 6 Федерального закона от 6 апреля 2011 года № 63-ФЗ «Об 
электронной подписи».

Сведения с сайта ФНС России
31.05.2023 08:09
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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

Щ Ж  И Д Г —  ■___ щшшшшщшщ*U  HL * Ц  III r l I  F*
Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь , го р о д  Т ю м е н ь , 
ул. .А лександра М атросова, д. 1, корп. 2/6, каб. 12, 
т е л .:  8 (3452) 5 9 -30-35  
e -m a il*  z s k -c e n tr@ m a il.ru

И Н Н /К П П  7 2 0 2 1 8 7 7 2 4 /7 2 0 3 0 1 0 0 1  
Р /сч . №  40702810867100005036  
Западно-С ибирское отделение №  8647 П А О  С бербанк 
Б И К  047102651 К /сч . 30101810800000000651

ОТЧЕТ № 721/23 
об оценке объекта оценки

О бъ ек т оценк и:
Нежилое помещение, назначение: нежилое, этаж 1, общая площадь 
91,5 кв.м., находящееся по адресу: Тюменская область, Ханты- 
Мансийский автономный округ-Югра, г. Сургут, ул. Рабочая, д. 31

Зак азч и к :
Департамент имущественных и земельных отношений 
Администрации города Сургута

О сн ов ан и е дл я  пр оведен и я  
оц ен к и

Договор № 14 от 13.04.2023 г. на оказание услуг по оценке 
рыночной стоимости муниципального имущества

И сп ол н и тел ь : ООО «ЗСК-Центр»
В и д оп р ед ел я ем ой  стоим ости : Рыночная
Д ата  п р ов еден и я  оценки: 18 мая 2023 г.
Д ата  со став л ен и я  О тчета: 24 мая 2023 г.

Тюмень, 2023

mailto:zsk-centr@mail.ru


Общество с ограниченной ответственностью «ЗСК-Центр»

I

24 мая 2023 г.

Директору департамента имущественных отношений и 
земельных отношений Администрации города Сургута

Дворникову А.В.

С О П Р О В О Д И Т Е Л Ь Н О Е  П И С Ь М О  К  О Т Ч Е Т У  № 721/23

У важ аем ы й А л ек сей  Викторович!

В соответствии с Договором № 14 от 13.04.2023г. на оказание услуг по оценке рыночной 
стоимости муниципального имущества, оценщиком ООО «ЗСК-Центр» выполнена оценка рыночной 
стоимости объекта оценки: Н еж ил ое п ом ещ ени е, назначени е: неж илое, этаж  1, общ ая  пл ощ адь 91,5  
кв.м ., находящ ееся  по адресу: Т ю м енск ая  обл асть , Х ан ты -М ан си й ск и й  автон ом н ы й  окр уг-Ю гр а, г. 
С ургут, ул . Р абоч ая , д . 31.

Рыночная стоимость1 объекта оценки на дату оценки 18 мая 2023 г., составляет:
Р ы н о ч н а я  с то и м о с ть  без Р ы н о ч н а я  с то и м о с ть  с 

у ч е т а  Н Д С , руб. у ч е т о м  Н Д С , руб.Н а и м е н о в а н и е  О б ъ е к т а  о ц е н к и

Нежилое помещение, назначение: нежилое, этаж 1, общая площадь
91,5 кв.м., находящееся по адресу: Тюменская область, Ханты- 5 521 666,67 6 626 000
Мансийский автономный округ-Югра, г. Сургут, ул. Рабочая, д. 31

Оценка объекта произведена на основании документации предоставленной Заказчиком, с 
использованием открытых источников ценовой и иной информации, в соответствии с Федеральным законом 
от 29.07.1998 № 135-ФЗ (в действ, ред.) «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»; 
Федеральными стандартами оценки -  ФСО I - VI, утвержденными Приказом Минэкономразвития России от 
14.04.2022 №200, ФСО №7, утверждённым Приказом Минэкономразвития России № 611 от 25 сентября 
2014 года; Стандартами и правилами оценочной деятельности «Ассоциации «РОО» в последней редакции.

Развернутая характеристика каждого из объектов приведена в отчете об оце 
настоящей оценки не могут трактоваться сами по себе, а только в связи с полным 
отчета, принимая во внимание все содержащиеся там допущения и ограничения 

Настоящий отчет предоставлен Заказчику в одном экземпляре.

С уваж ен и ем ,
Г ен ер альны й д и р ек тор  О О О  «ЗС К -Ц ен тр »

. Отдельные части 
стом прилагаемого

1 Рыночная стоимость определена с учетом допущений, указанных в отчете об оценке.

Отчет № 721/23 об оценке Объекта оценки
2



ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

О Г » | /  _  I  i p - i j T Oo U K  ц е п  I \г*
Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь , го р о д  Т ю м е н ь , 
ул. А лександра М атросова, д. 1, корп. 2/6, каб. 12, 
т е л .:  8 (3452) 59 -30-35  
e -m a iR  z sk -ce n trfS jm a il.ru

И Н Н /К П П  7 2 0 2 1 8 7 7 2 4 /7 2 0 3 0 1 0 0 1  
Р /еч . №  40702810867100005036  
Западно-С ибирское отделение №  8647 П А О  С бербанк 
Б И К  047102651 К /сч . 30101810800000000651

ОТЧЕТ № 721/23 
об оценке объекта оценки

О бъ ек т  оценк и:
Н е ж и л о е  п о м е щ е н и е ,  н а з н а ч е н и е :  н е ж и л о е ,  э т а ж  1, о б щ а я  п л о щ а д ь  
9 1 ,5  к в .м .,  н а х о д я щ е е с я  п о  а д р е с у :  Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь , Х а н т ы -  
М а н с и й с к и й  а в т о н о м н ы й  о к р у г - Ю г р а ,  г. С у р г у т ,  у л .  Р а б о ч а я , д . 31

Зак азч и к :
Д е п а р т а м е н т  и м у щ е с т в е н н ы х  и з е м е л ь н ы х  о т н о ш е н и й  
А д м и н и с т р а ц и и  г о р о д а  С у р г у т а

О сн ов ан и е дл я  п р ов еден и я  
оц ен к и

Д о г о в о р  №  14 о т  1 3 .0 4 .2 0 2 3  г. н а  о к а з а н и е  у с л у г  по о ц е н к е  
р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  м у н и ц и п а л ь н о г о  и м у щ е с т в а

И сп ол н и тел ь : О О О  « З С К - Ц е н т р »

В и д оп р ед ел я ем ой  стоим ости : Р ы н о ч н а я

Д ата  п р ов еден и я  оценк и: 18 м а я  2 0 2 3  г.

Д ата  состав л ен и я  О тчета: 2 4  м а я  2 0 2 3  г.

Тюмень, 2023



24 мая 2023 г.

Общество с ограниченной ответственностью «ЗСК-Центр»

Директору департамента имущественных отношений и 
земельных отношений Администрации города Сургута

Дворникову А.В.

С О П Р О В О Д И Т Е Л Ь Н О Е  П И С Ь М О  К  О Т Ч Е Т У  № 721/23

У важ аем ы й А лек сей  В икторович!

В соответствии с Договором № 14 от 13.04.2023г. на оказание услуг по оценке рыночной 
стоимости муниципального имущества, оценщиком ООО «ЗСК-Центр» выполнена оценка рыночной 
стоимости объекта оценки: Н еж ил ое п ом ещ ен и е, назначени е: неж илое, этаж  1, общ ая  пл ощ адь 91,5  
к в.м ., находящ ееся  по адресу: Т ю м ен ск ая  обл асть , Х ан ты -М ан си й ск и й  ав тон ом н ы й  окр уг-Ю гр а, г. 
С ур гут, ул . Р абоч ая , д . 31.

Рыночная стоимость1 объекта оценки на дату оценки 18 мая 2023 г., составляет:
Н а и м е н о в а н и е  О б ъ е к т а  о ц е н к и

Нежилое помещение, назначение: нежилое, этаж 1, общая площадь 
91,5 кв.м., находящееся по адресу: Тюменская область, Ханты- 
Мансийский автономный округ-Югра, г. Сургут, ул. Рабочая, д. 31

Р ы н о ч н а я  с то и м о с ть  без 
у ч е т а  Н Д С , руб.

5 521 666,67

Р ы н о ч н а я  с то и м о с ть  с 
у ч е т о м  Н Д С , руб.

6 626 000

Оценка объекта произведена на основании документации предоставленной Заказчиком, с 
использованием открытых источников ценовой и иной информации, в соответствии с Федеральным законом 
от 29.07.1998 № 135-ФЗ (в действ, ред.) «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»; 
Федеральными стандартами оценки -  ФСО I - VI, утвержденными Приказом Минэкономразвития России от 
14.04.2022 №200, ФСО №7, утверждённым Приказом Минэкономразвития России № 611 от 25 сентября 
2014 года; Стандартами и правилами оценочной деятельности «Ассоциации «РОО» в последней редакции.

Развернутая характеристика каждого из объектов приведена в отчете об оце 
настоящей оценки не могут трактоваться сами по себе, а только в связи с полным 
отчета, принимая во внимание все содержащиеся там допущения и ограничения 

Настоящий отчет предоставлен Заказчику в одном экземпляре.

С уваж ен и ем ,
Г ен ер ал ьн ы й  ди р ек т о р  О О О  «ЗС К -Ц ен тр »

е. Отдельные части 
стом прилагаемого

\  '-О  Ч --------Ю ! .VV/V

1 Рыночная стоимость определена с учетом допущений, указанных в отчете об ог^нке. .
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1. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ

О б ъ е к т  оцен ки .
С о с т а в  о б ъ ек т а  о ц е н к и  с 
у к а з а н и е м  с ве д е н и й ,
д о с т а т о ч н ы х  д л я
и д е н т и ф и к а ц и и  к аж д о й  из 
его  ч астей  (п ри  н а л и ч и и )  
Х а р а к т е р и с т и к и  о б ъ е к т а  
о ц е н к и  и его  о ц е н и в а е м ы х  
ч а с те й  и л и  с с ы л к и  на  
д о с ту п н ы е  д л я  о ц е н щ и к а  
д о к у м е н т ы , со д ер ж а щ и е  
т а к и е  х а р а к т е р и с т и к и  
С у щ ес тв у ю щ и е  
и м у щ е с т в е н н ы е  п р а в а  на  
о б ъ е к т  оц ен к и

П р а в а , у ч и т ы в а е м ы е  п ри  
о ц е н к е  о б ъ е к т а  о ц е н к и , 
о г р а н и ч е н и я  (о б р е м ен ен и я ) 
эти х  п р а в , в то м  ч и с л е  в 
о т н о ш е н и и  к аж д о й  из ч а с те й  
о б ъ е к т а  оц ен к и

Ц е л ь  о ц ен к и

С в ед ен и я  о п р е д п о л а га е м ы х  
п о л ь зо в а т е л я х  р е з у л ь т а т а  
о ц е н к и  и о т ч е т а  об о ц е н к е  
(п о м и м о  з а к а з ч и к а  о ц е н к и ) 
С о б л ю д ен и е  т р е б о в а н и й  
з а к о н о д а т е л ь с т в а  Р о сси и  
В ид с то и м о с ти
(п р е д п о с ы л к и  с то и м о с ти )

Д а т а  о ц е н к и
С р о к  п р и зн а н и я  и т о го в о й  
в е л и ч и н ы  с то и м о с ти
о б ъ е к т а  о ц е н к и ,
р еко м ен д у ем о й  д л я  целей  
с о в е р ш е н и я  сд ел к и  
С п е ц и а л ь н ы е  д о п у щ е н и я  и 
о г р а н и ч е н и я  о ц е н к и , 
и з в е с т н ы е  н а  м о м ен т  
с о с т а в л е н и я  з а д а н и я  н а  
о ц е н к у
Н ео б х о д и м о сть  п р и в л е ч е н и я  
в н е ш н и х  о р г а н и за ц и й  и 
о т р а с л е в ы х  э к с п е р т о в  
Ф о р м а  с о с т а в л е н и я  о т ч е та  
об оц ен ке  
О г р а н и ч е н и я  на  
и с п о л ь зо в а н и е , 
р а с п р о с т р а н е н и е  и 
п у б л и к а ц и ю  о т ч е т а  об 
о ц ен к е :
Ф о р м а  п р е д с т а в л е н и я  
и т о го в о й  с то и м о с ти  
И н ы е  сп ец и ф и ч ес к и е  
т р еб о в а н и я  к  о т ч е ту  об 
о ц е н к е
Н ео б х о д и м о сть  п р о в е д е н и я  
д о п о л н и т е л ь н ы х  
и с сл е д о в а н и й  и о п р е д е л е н и я

Нежилое помещение, назначение: нежилое, этаж 1, общая площадь 9 1 ,5  кв.м., находящееся по 
адресу: Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, г. Сургут, ул. Рабочая, 
Д . 3 1

Характеристики объекта оценки и его оцениваемых частей представлены в документах:
1. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

15.08.2022г.
2. Технический план помещения от 26.07.2022г.

Собственность

Вид права: Собственность

О г р а н и ч е н и я  п р а в  и о б р ем ен ен и е  о б ъ е к т а  н е д в и ж и м о с ти : аренда (согласно документу: 
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
15.08.2022г.)
О г р а н и ч е н и я  (о б р е м ен ен и я ) п р а в а , у ч и т ы в а е м ы е  п р и  о ц е н к е  о б ъ е к т а  о ц ен к и : не
учитываются
Определение рыночной стоимости Объекта оценки в целях принятия решения о возможной цене 
сделки купли-продажи 
Оценщику не известны

Оценка проводится в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ «Об 
оценочной деятельности в Российской Федерации»
Рыночная стоимость 
Предпосылки стоимости:
-предполагается сделка с объектом оценки
-участники сделки являются неопределенными лицами (гипотетические участники)
-датой оценки является дата направления задания на проведение оценки 1S мая 2023 г. 
-предполагаемым использованием объекта оценки является наиболее эффективное 
использование, соответствующее текущему использованию 
-характер сделки: добровольная сделка 
18 мая 2023 г.
24 мая 2023 г. -  24 ноября 2023 г.

Специальных допущений и ограничений не предусмотрено

Не привлекаются

Отчет об оценке составляется электронном виде, а также на бумажном носителе.

Отчет полностью или частично, а также выдержки из отчета не могут копироваться, 
распространяться и/или публиковаться без письменного согласия оценщика

Итоговая стоимость объекта оценки должна быть представлена в виде числа округленного до 
целого, результат оценки выражается в российских рублях, без учета НДС.

Не предусмотрены 

Не требуется

Отчет № 721/23 об оценке Объекта оценки
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и н ы х  р а с ч е т н ы х  в е л и ч и н  
С о с т а в  п о б ъ ем  д о к у м е н т о в  
м  м а т е р и а л о в ,
п р е д о с т а в л е н н ы х  Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости
з а к а з ч и к о м  о ц е н к и  15.08.2022г.
(К о п н и  д о к у м е н т о в  Технический план помещения от 26.07.2022г.

п р е д с т а в л е н ы  в П р и л о ж е н и и  
к  О т ч е т у )

2. П Р И М Е Н Я Е М Ы Е  С Т А Н Д А Р Т Ы  О Ц Е Н О Ч Н О Й  Д Е Я Т Е Л Ь Н О С Т И

В  с о о т в е т с т в и и  с о  с т а т ь е й  11 Ф е д е р а л ь н о го  з а к о н а  N s 1 3 5 -Ф З  о т  2 9 .0 7 .1 9 9 8  г. и  п о д и . 9  п. 7 ф е д е р а л ь н о го  
с т а н д а р т а  « О т ч е т  о б  о ц е н к е  (Ф С О  VI) в  о т ч е т е  о б  о ц е н к е  д о л ж н ы  с о д е р ж а т ь с я  с л е д у ю щ и е  с вед ен и я : у к а за н и е  
н а  с т а н д а р т ы  о ц е н к и  дл я  о п р е д е л е н и я  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  оценки , м е т о д и ч е с к и е  р е к о м е н д а ц и и  п о  оценке, 
р а з р а б о т а н н ы е  в  ц ел я х  р а з в и т и я  п о л о ж е н и й  у т в е р ж д е н н ы х  ф е д е р а л ь н ы х  с т а н д а р т о в  о ц е н к и  и о д о б р е н н ы е  
с о в е т о м  п о  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  п р и  М и н эк о н о м р а зв и т и я  Р о сс и и , или  о б о с н о в а н и е  н еи с п о л ь зо ва н и я  у к а за н н ы х  
м е т о д и ч е с к и х  р е к о м е н д а ц и й .

И н ф ор м ац и я  о стан дар тах , п р и м ен я ем ы х оц ен щ и к ом  в н астоя щ ем  отчете

К р а т к о е
н а и м е н о в а н и е

с т а н д а р т а

ФСО I

. ФСО II 
ФСО 111 
ФСО IV 
ФСО V 
ФСО VI

ФСО-7

П о л н о е
н а и м е н о в а н и е  с т а н д а р т а

Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и 
основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки» (ФСО I) 
Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)»
Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)»
Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)»
Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)» 
Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)»

Федеральный стандарт оценки № 7 «Оценка недвижимости»

Таблица 2.1
С в ед ен и я

о п р и н я т и и  с т а н д а р т а

Приказ МЭР РФ № 200 от 
14.04.2022 г.

Приказ МЭР РФ № 611 от 
25.09.2014 г.

В соответствии со статьей 15 Федерального закона № 135-ФЗ от 29.07.1998 г. оценщик обязан соблюдать 
при осуществлении оценочной деятельности федеральные стандарты оценки, а также стандарты и правила 
оценочной деятельности, утвержденные саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой он является.

Таблица 2.2
С т а н д а р т ы  с ам о р е гу л и р у е м о й  о р г а н и за ц и и

Стандарты и правила оценочной деятельности Ассоциации Утверждены решением Совета РОО от «07» ноября 2022 г. 
«Русское общество оценщиков» (СПОД РОО 01-01-2022) Протокол № 28-С

3. П Р И Н Я Т Ы Е  П Р И  П Р О В Е Д Е Н И И  О Ц Е Н Ю ! О Б Ъ Е К Т А  О Ц Е Н К И  Д О П У Щ Е Н И Я

В соответствии с поди. 11 п. 7 федерального стандарта «Отчет оо оценке (ФСО VI) в отчете 
об оценке должны содержаться принятые при проведении оценки объекта оценки допущения и 
ограничения оценки.

3.1 . Д о п у щ ен и я , к оторы е не п р оти в ор еч ат  ф ак там  на дату  оценк и  или в отн ош ении  к оторы х  
о т сутст в ую т осн ов ан и я  счи тать  обр атное

• При оценке выводы делались на основании того допущения, что владелец управляет 
имуществом, исходя из своих наилучших интересов.

• Допускается, что выводы о характеристиках объекта оценки, сделанные оценщиком при 
проведении оценки и определении итоговой величины стоимости, основанные на информации, 
предоставленной Заказчиком, правильные и позволяющие принимать базирующиеся на этих выводах 
обоснованные решения.

• Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на оценку. Оценщик 
не несет ответственности за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость выявления таковых.

• Рыночная стоимость объекта оценки -  наиболее вероятная цена, по которой данный объект 
оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки 
действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не

Отчет № 721/23 об оценке Объекта оценки
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отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства.
• Заказчик не может отказать в принятии отчета об оценке объекта оценки в случае наличия в 

нем незначительных недостатков редакционно-технического характера:
Опечаток, содержащих грамматические, орфографические или пунктуационные ошибки, если они 

не ведут к неоднозначному толкованию текста или искажению смысла текста и не носят массового 
характера.

Наличие незначительных недостатков редакционно-технического характера (менее десяти 
процентов печатного объема текста) не умаляет достоверность отчета как документа, содержащего 
сведения доказательственного значения и не является основанием для признания итоговой величины 
рыночной или иной стоимости объекта оценки не достоверной или не рекомендуемой для целей 
совершения сделки с объектом оценки.

Допускаются орфографические опечатки и стилистические ошибки в написании латинских 
наименований кириллицей (Постановление ФАС Поволжского округа от 11.01.2005г. №А57-3779/04-7).

При выявлении существенных ошибок (не грамматических, или если грамматическая ошибка 
привела к искажению смысла текста) Отчет об оценке должен быть заменен (сложившаяся практика 
издания и применения распорядительных документов).

• Отчет об оценке содержит профессиональное мнение оценщика относительно стоимости 
объекта и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке по цене, равной 
стоимости объекта, указанной в данном отчете.

• Заказчик принимает условие освободить и обезопасить оценщика от всякого рода расходов и 
материальной ответственности, происходящих от иска третьих сторон к заказчику вследствие легального 
использования третьими сторонами данного отчета, кроме случаев, когда окончательным судебным 
порядком определено, что убытки, потери и задолженности были следствием мошенничества, общей 
халатности и умышленно неправомочных действий со стороны оценщика в процессе составления данного 
отчета.

• От оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу 
произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда.

3.2. Д оп ущ ен и я , к отор ы е не соответствую т ф актам  на дату  оценк и , но отр аж аю т возм ож ны е  
и зм енен ия  сущ ествую щ и х на дату  оц ен к и  ф актов, вер оятность н аступ л ен и я  которы х  
п р едп ол агается  из им ею щ ей ся  у  оценщ ик а и н ф ор м ац и и  (сп ец и ал ьн ы е доп ущ ен и я )

Специальных допущений в рамках настоящего отчета принято не было.

3.3. О гр ан и ч ен и я  оценки
• Документы, предоставленные заказчиком (в том числе справки, таблицы, бухгалтерские 

балансы), должны быть подписаны уполномоченным на то лицом и заверены в установленном порядке, и 
к отчету прикладываются их копии.

• Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой собственности 
или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Право оцениваемой собственности 
считается достоверным. Оцениваемая собственность считается свободной от каких-либо претензий или 
ограничений, кроме оговоренных в отчете.

• Исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке отчета, были получены из 
надежных источников и считаются достоверными. Оценщик не может гарантировать их абсолютную 
точность, поэтому Оценщик делает ссылки на источники информации.

• Оценщик не несет ответственности за дефекты имущества, которые невозможно обнаружить 
иным путем, кроме как путем визуального осмотра, изучения предоставленной документации или другой 
информации.

• Ни заказчик, ни оценщик не могут использовать отчет (или любую его часть) иначе, чем это 
предусмотрено Договором и целями оценки или дополнительными соглашениями (в устной или 
письменной форме). Заключение о стоимости, содержащееся в отчете, относится к объекту оценки в 
целом. Любое соотнесение части стоимости с какой-либо частью объекта является неправомерным, если 
таковое не оговорено в отчете.

П р оф есси он ал ь н ое суж ден и е об ур овн е сущ ествен н ости  доп ущ ен и й  и огр ан и ч ен и й  оценки.
Приведенные оценщиком в данном отчете допущения и ограничения оценки, по мнению 

оценщика имеют средний уровень существенности, поскольку отсутствие данных допущений и 
ограничений может неоднозначно повлиять на определение итоговой стоимости объекта оценки.

Отчет № 721/23 об оценке Объекта оценки
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V ' ’1

4. С В Е Д Е Н И Я  О ЗА К А ЗЧ И К Е  О Ц Е Н К И  И  О Б  О Ц Е Н Щ И К Е

С в е д е н и я  о З а к а з ч и к е  -  ю р и д и ч е с к о м  л и ц е  

З а к а з ч и к

О с н о в н о й  г о с у д а р с т в е н н ы й  р е г и с т р а ц и о н н ы й  
н о м ер  (О Г Р Н )
Д а т а  п р и с в о е н и я  О Г Р Н
И Н Н
К П П
М есто  н а х о ж д ен и я

К о н т а к т н а я  и н ф о р м а ц и я

С в е д е н и я  об О ц е н щ и к а х  
Ф а м и л и я  И м я  О т ч е с т в о

М е с то н а х о ж д ен и е  О ц е н щ и к а

И н ф о р м а ц и я  о ч л е н с т в е
в  с а м о р е гу л и р у е м о й  о р г а н и з а ц и и  о ц е н щ и к о в

Н о м е р  и д а т а  в ы д а ч и  д о к у м е н т а ,
п о д т в е р ж д а ю щ е г о  п о л у ч ен и е
п р о ф е с с и о н а л ь н ы х  зн а н и й  в о б л асти
о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и

Департамент имущественных и земельных отношении Администрации 
города Сургута

1218600009000

16.09.2021 г.
8602303825
860201001
628404, Тюменская область, ХМАО-Югра, город Сургут, улица Восход, дом 4 
Тел. 8 (3462) 52-83-23, 52-82-98.
Электронная почта: eritsyan_ls@admsurgut.ru; berillo_na@admsurgut.ru 

Соловьев Максим Николаевич
г. Тюмень, ул. Александра Матросова, д. 1, корп. 2/6, каб. 12 
тел./факс 59-30-35 
E-mail: zsk-centr@mail.ru
Член саморегулируемой организации « А с с о ц и а ц и я  « Р усское  о б щ ес тво  
о ц е н щ и к о в » . Регистрационный номер 006584, дата вступления 12.05.2010 
года. Дата выдачи свидетельства 22.07.2020г.

Диплом о профессиональной переподготовке Тюменского государственного 
университета ПП-1 №480621 от 03 февраля 2010 г.

Н о м е р  и д а т а  в ы д а ч и  д о к у м е н т а , 
п о д т в е р ж д а ю щ е г о  с д ач у  к в а л и ф и к а ц и о н н о г о  
э к з а м е н а  в  о б л а ст и  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и

С в е д е н и я  о с т р а х о в а н и и  
о т в е т с т в е н н о с т и  о ц е н щ и к а

г р а ж д а н с к о й

С т а ж  р а б о т ы  в  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  
С в е д е н и я  о н е за в и с и м о с т и  о ц е н щ и к а

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности №028218-1 от 
18 августа 2021г. Настоящий квалификационный аттестат в области оценочной 
деятельности по направлению оценочной деятельности «Оценка 
недвижимости». Квалификационный аттестат выдается на три года и действует 
до 18 августа 2024г.
Полис страхования ответственности оценщика при осуществлении оценочной 
деятельности в ОАО «АльфаСтрахование» №7591R/776/500018/23 от 
10.04.2022 года. Страховая сумма 5 000 000 (Пять миллионов) рублей с 13 
апреля 2023 г. по 12 апреля 2024г. Срок действия страхового полиса по 
12.04.2024 г. 
с 12 мая 2010г.
Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, должностным 
лицом или работником юридического лица - заказчика, лицом, имеющим 
имущественный интерес в объекте оценки. Оценщик не состоит с указанными 
лицами в близком родстве или свойстве;
Оценщик не имеет в отношении объекта оценки вещных или 
обязательственных прав вне договора и не является участником (членом) или 
кредитором юридического лица -  заказчика, равно как и заказчик не является 
кредитором или страховщиком оценщика.
Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от 
итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете 
об оценке

С в е д е н и я  о ю р и д и ч е с к о м  л и ц е , с к о т о р ы м  О ц е н щ и к  з а к л ю ч и л  т р у д о в о й  д о го в о р
П о л н о е  н а и м е н о в а н и е  Общество с ограниченной ответственностью «ЗСК-Центр»
К р а т к о е  н а и м е н о в а н и е  ООО «ЗСК-Центр»
О р г а н и з а ц и о н н о -п р а в о в а я  ф о р м а  Общество с ограниченной ответственностью
О с н о в н о й  г о с у д а р с т в е н н ы й  р е г и с т р а ц и о н н ы й
н о м е р  (О Г Р Н )
Д а т а  п р и с в о е н и я  О Г Р Н  
М есто  н а х о ж д ен и я

С т р а х о в а н и е
л и ц а

о т в е т с т в е н н о с т и  ю р и д и ч е с к о г о

С в е д е н и я  о н е за в и с и м о с т и  ю р и д и ч е с к о г о  л и ц а ,  
с к о т о р ы м  о ц е н щ и к  з а к л ю ч и л  тр у д о в о й  
д о го в о р :

1087232028300 

08 июля 2008 г.
г. Тюмень, ул. Александра Матросова, д. 1, корп. 2/6, каб. 12 
тел./факс (3452) 59-30-35
Полис к договору страхования гражданской ответственности организации, 
заключающей договоры на проведение оценки № 922/22190046582 от 21 июля 
2022 года в PECO гарантия. Страховая сумма 30 000 000 (Тридцать миллионов) 
рублей. Срок действия страхового полиса с 01.08.2022 г. по 31.07.2023г 
Настоящим ООО «ЗСК-Центр» подтверждает полное соблюдение принципов 
независимости, установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 
135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
ООО «ЗСК-Центр» подтверждает, что не имеет имущественного интереса в 
объекте оценки и (или) не является аффилированным лицом заказчика.
Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не 
зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в
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настоящем отчете об оценке
С в ед ен и я  о с ам о р е гу л и р у е м о й  о р г а н и за ц и и  о ц е н щ и к о в

Адрес: 105066, Москва, 1-й Басманный переулок, д.2А, офис 5 
Телефон: +7 (495) 662 7425 
Электронная почта: info@sroroo.ru 
Сайт: http://sroroo.ru/

А с со ц и а ц и я  « Р у с с к о е  о б щ ес т в о  о ц е н щ и к о в »

5. И Н Ф О Р М А Ц И Я  О Б О  В С Е Х  П Р И В Л Е Ч Е Н Н Ы Х  К  П Р О В Е Д Е Н И Ю  О Ц Е Н К И  И  П О Д Г О Т О В К Е  
О Т Ч Е Т А  О Б  О Ц Е Н К Е  В Н Е Ш Н И Х  О Р Г А Н И ЗА Ц И Я Х  И  К В А Л И Ф И Ц И Р О В А Н Н Ы Х  

О Т Р А С Л Е В Ы Х  С П Е Ц И А Л И С Т А Х  С У К А З А Н И Е М  И Х  К В А Л И Ф И К А Ц И И , О П Ы Т А  И  
С Т Е П Е Н И  И Х  У Ч А С Т И Я  В П Р О В Е Д Е Н И И  О Ц Е Н К И  О Б Ъ Е К Т А  О Ц Е Н К И

Н а и м е н о в а н и е  п р и в л е ч е н н ы х  о р г а н и за ц и й  и с т е п е н ь  их  
у ч а с т и я
Ф а м и л и и , и м е н а  н о т ч е с т в а  п р и в л е ч е н н ы х  с п е ц и а л и с т о в  с 
у к а з а н и е м  их к в а л и ф и к а ц и и  и степ ен и  у ч а с т и я

Иные организации к проведению оценки и подготовке отчета об 
оценке не привлекались
Иные специалисты к проведению оценки и подготовке отчета об 
оценке не привлекались

6. О С Н О В Н Ы Е  Ф А К Т Ы  И  В Ы В О Д Ы

О с н о в а н и е  д л я  п р о в е д е н и я  
О ц е н щ и к о м  о ц е н к и  о б ъ е к т а  
о ц е н к и  
З аказч ик-

И с п о л н и те л ь

О б щ а я  и н ф о р м а ц и я ,
и д е н т и ф и ц и р у ю щ а я  о б ъ е к т
о ц е н к и
Р е зу л ь т а т ы  о ц е н к и , п о л у ч е н н ы е  
п р и  п р и м е н е н и и  р а з л и ч н ы х  
подходов к  о ц е н к е  (в  т о м  ч и сл е  
Н Д С )
И т о го в ы е  в е л и ч и н ы  с то и м о с ти  
О б ъ е к т а  о ц е н к и 2 н а  д а т у  о ц е н к и  
18 м а я  2023г.

О г р а н и ч е н и я  и п р е д е л ы  
п р и м е н е н и я  п о л у ч ен н о й  
и то го в о й  с то и м о с ти

П о р я д к о в ы й  н о м е р  о т ч е т а  
Д а т а  с о с т а в л е н и я  о т ч е т а  
Д а т а  п р о в е д е н и я  о с м о т р а  
о б ъ е к т а  о ц е н к и

Договор № 14 от 13.04.2023г. на оказание услуг по оценке рыночной стоимости 
муниципального имущества

Департамент имущественных и земельных отношений Администрации города Сургута, 
действующий от имени муниципального образования городской округ Сургут Ханты- 
Мансийского автономного округа -  Югры, в лице директора департамента Дворникова 
Алексея Викторовича, действующего на основании доверенности от 30.11.2022 № 496 
Общество с ограниченной ответственностью «ЗСК-Центр», в лице генерального директора 
Соловьева Максима Николаевича, действующего на основании Устава
Полная информация идентифицирующая объект оценки представлена в разделе 7.2, таблица 
7.2.2

З а т р а т н ы й  подход, руб . С р а в н и т е л ь н ы й  подход, руб . Д о х о д н ы й  п од ход, руб.

не использовался 6 626 000 не использовался

Н а и м е н о в а н и е  О б ъ е к т а  о ц е н к и
Р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь  Р ы н о ч н а я  с то и м о с ть  
без у ч е т а  Н Д С , р уб . с у ч е т о м  Н Д С , руб.

Нежилое помещение, назначение: нежилое, 
этаж I, общая площадь 91,5 кв.м.,
находящееся по адресу: Тюменская область, 5 521 666,67 6 626 000
Ханты-Мансийский автономный округ- 
Югра, г. Сургут, ул. Рабочая, д. 31

Выводы Оценщика о величине рыночной стоимости объекта оценки действительны только на 
дату оценки. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно 
рыночной стоимости объекта оценки, которую Заказчик предполагает использовать в 
соответствии с целью оценки. Пределы применения полученных результатов оценки 
ограничены целью, а также датой оценки.
Результаты оценки стоимости объекта оценки основываются на информации, 
существовавшей на дату оценки и могут быть признаны рекомендуемыми для целей, 
указанных в задании на оценку, в течение 6 месяцев с даты составления отчета об оценке. 
Оценщики не принимают на себя ответственность за последующие изменения социальных,
экономических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на стоимость
объекта оценки
721/23
24 мая 2023г.

Осмотр объекта оценки произведен 18 мая 2023 г.

7. Т О Ч Н О Е  О П И С А Н И Е  О Б Ъ Е К Т А  О Ц Е Н К И  С У К А ЗА Н И Е М  К О Л И Ч Е С Т В Е Н Н Ы Х  И  
К А Ч Е С Т В Е Н Н Ы Х  Х А Р А К Т Е Р И С Т И К  О Б Ъ Е К Т А  О Ц Е Н К И , В К Л Ю Ч А Я  П Р А В А  Н А  О Б Ъ Е К Т  
О Ц Е Н К И , П Е Р Е Ч Е Н Ь  Д О К У М Е Н Т О В , У С Т А Н А В Л И В А Ю Щ И Х  Т А К И Е  Х А Р А К Т Е Р И С Т И К И

Согласно подп. 10 п. 7 Федерального стандарта оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)» в отчете

2  Рыночная стоимость определена с учетом допущ ении, указанных в отчете об оценке

Отчет № 721/23 об оценке Объекта оценки
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Общ ест во с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК-Цент р»

должно содержаться точное описание объекта оценки с указанием количественных и качественных 
характеристик объекта оценки, включая права на объект оценки, перечень документов, 
устанавливающих такие характеристики, а в отношении объекта оценки, принадлежащему 
юридическому лиг(у — реквизиты юридического лица (полное и (или) сокращенное наименование, основной 
государственный регистрационный номер или иной регистрационный номер юридического лица, место 
нахождения) и (при наличии) балансовая стоимость данного объекта оценки.

7.1 . П ер еч ен ь  д ок ум ен тов , уст ан ав л и в аю щ и х к ол и ч ест в ен н ы е и качественны е  
хар ак тер и ст и к и  объ ек та оц ен к и

1. В ы писка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
15.08.2022г.;

2. Технический план помещения от 26.07.2022г.

7.2. О п и сан и е объ ек та  оценк и  со ссы л к ой  на д ок ум ен ты , уст ан ав л и в аю щ и е кол ичественны е  
и к ач ест в ен н ы е хар ак тер и ст и к и  объ ек та оценк и

7.2 .1 . С в еден и я  об и м ущ еств ен н ы х п р авах, св я зан н ы х с объ ек том  оц ен к и . С ведения об 
обр ем ен ен и я х , св я за н н ы х  с объ ек том  оценки
_ _ ________________________ _____________________ Таблица 7.2.1

, : i rWCHHHU» рщ- 
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К  м ';;Ч :М СНЧ!ПС ■и’н сУМД ПСДИЦ-ЬИМ
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ид tip по i4t ни
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у и р и к д е н м й  » л ;к л н м .  е с . ш  и н * Н »  и н о в о р  « а к д а м с * .

идя уир.т : .(ИМИ
'  Г ’-:

Ъ * В . 1С ДП VC IV СУДУ ,ц - ; м  . . .  Р < ;м

{ «е.1С«Н» «! «ШрдЖСШЖ К ПГНОШС1Я1И
щрмnt 1пчр>>!сн«т>гп пращ-: ........, _____ ______ _
t ч- ... г г,, ш и • ии ;• - к*ин * »*6 нтып........ .
Щ  . . . . . .  ■ ч :  1,1

ЦЛ t-Д ______________  .. ------------ -------- ------------------ -----------

! ляпис nicy (чД ьу нп

Р1ШШС то  к гкуьн
мые «зн-деггл K'i

И с т о ч н и к  и н ф о р м а ц и и :  В ы писка  из Е диного  государст венного  реест р а  недвиж им ост и о б  объект е недвиж им ост и
15.08.2022г.

В процессе оценки специальная юридическая экспертиза документов, касающихся прав 
собственности на оцениваемое имущество, не проводится. Оценщик не несет ответственности за 
юридическое описание прав оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав 
собственности. Право оцениваемой собственности считается достоверным.

Информация, предоставленная Заказчиком (в том числе справки, таблицы), подписанная 
уполномоченным на то лицом и заверенная в установленном порядке, считается достоверной. У Оценщика 
нет оснований считать иначе.

7.2.2. С в еден и я  о бал ан сов ой  стои м ости  объ ек та оц ен к и

Отчет №  721/23 об оценке Объекта оценки
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Информация о балансовой стоимости Заказчиком не предоставлена, балансовая стоимость не
повлияет на определение рыночной стоимости.

7.2.3. С веден и я  о ф и зи ч еск и х св ой ств ах  объ ек та оценк и

Ф изические свойст вах объект а оценки
Таблица 7.2.2

Н а и м е н о в а н и е  п о к а з а т е л я

Н а и м е н о в а н и е

Н а з н а ч е н и е

М е с т о п о л о ж е н и е

К а д а с т р о в ы й  н о м е р :
К а д а с т р о в ы е  н о м е р а  и н ы х  о б ъ е к т о в  
н е д в и ж и м о с т и ,  в  п р е д е л а х  к о т о р ы х  
р а с п о л о ж е н  о б ъ е к т  н е д в и ж и м о с т и  

Э т а ж  р а с п о л о ж е н и я  

К а д а с т р о в а я  с т о и м о с т ь ,  р у б .
П л о щ а д ь ,  к в .м

И с т о ч н и к  и н ф о р м а ц и и :

З н а ч е н и е  п о к а з а т е л я

П о м е щ е н и е

Н е ж и л о е
Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь , Х а н т ы -М а н с и й с к и й  а в т о н о м н ы й  о к р у г -Ю г р а , г. С у р г у т , ул .

Р а б о ч а я , д .  31

8 6 : 1 0 : 0 0 0 0 0 0 0 : 1 0 9 3 6

8 6 : 1 0 : 0 1 0 1 0 3 1 : 3 1 2

Э т а ж  №  1
1 7 6 9 8 0 2 ,1 6

9 1 ,5
В ы п и с к а  и з  Е д и н о г о  г о с у д а р с т в е н н о г о  р е е с т р а  н е д в и ж и м о с т и  о б  о б ъ е к т е  

н е д в и ж и м о с т и  1 5 .0 8 .2 0 2 2 г .
П лан част и эт аж а

Отчет N° 721/23 об оценке Объекта оценки
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П р оф есси о н а л ь н о е  суж ден и е об ур овн е сущ ествен н ости  исходн ой  и н ф ор м ац и и , им ею щ ейся у 
оц ен щ и к а, к асател ь н о  объ ек та оценки.

Имеющаяся у оценщика информация о количественных и качественных характеристиках объекта 
оценки, а также проведенный визуальный осмотр, дает оценщику полное представление об оцениваемом 
имуществе, а соответственно способствует получению корректного итогового результата определения

Отчет №  721/23 об оценке Объекта оценки
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рыночной стоимости объекта оценки. Таким образом, данная информация имеет высокий уровень 
существенности.

7.2.4. С ведения об износе и устар еван и ях  объекта оценк и  
С ведения об износе
Описание технического состояния объекта составлено по результатам нормативного срока 

использования сооружений, с использованием «Методики определения физического износа гражданских 
зданий», утвержденной 27.10.1970г. №404, а также Постановления от 29 октября 1990 г. N 1072 «О 
единых нормах амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного 
хозяйства СССР».

Крит ерии физического износа недвиж имого имущ ест ва
Таблица 7.2.3

Ф и з и ч е с к и й О ц е н к а  т е х н и ч е с к о г о О б щ а я  х а р а к т е р и с т и к а  т е х н и ч е с к о г о  с о с т о я н и я

и з н о с ,  % с о с т о я н и я
П о в р е ж д е н и й  и д е ф о р м а ц и й  н ет . И м е ю т с я  о т д е л ь н ы е , у с т р а н я е м ы е  п р и

0 - 2 0 Х о р о ш е е
т е к у щ е м  р е м о н т е , м е л к и е  д е ф е к т ы , н е  в л и я ю щ и е  н а  э к с п л у а т а ц и ю  
к о н с т р у к т и в н о г о  э л е м е н т а . К а п и т а л ь н ы й  р е м о н т  п р о и з в о д и т с я  л и ш ь  н а
о т д е л ь н ы х  у ч а с т к а х , и м е ю щ и х  о т н о с и т е л ь н о  п о в ы ш е н н ы й  и з н о с

2 1 - 4 0 У д о в л е т в о р и т е л ь н о е
К о н с т р у к т и в н ы е  э л е м е н т ы  в ц е л о м  п р и г о д н ы  д л я  э к с п л у а т а ц и и , к ап и т ал ь н ы й  

р е м о н т  н е  т р е б у е т с я .

4 1 - 6 0 Н е у д о в л е т в о р и т е л ь н о е
Э к с п л у а т а ц и я  к о н с т р у к т и в н ы х  э л е м е н т о в  в о з м о ж н а  л и ш ь  п р и  у с л о в и и  

зн а ч и т е л ь н о г о  к а п и т а л ь н о г о  р е м о н т а
С о с т о я н и е  н е с у щ и х  к о н с т р у к т и в н ы х  э л е м е н т о в  а в а р и й н о е , а  н е н е с у щ и х  в есь м а

6 1 -8 0 В е т х о е
в е т х о е .  О г р а н и ч е н н о е  в ы п о л н е н и е  к о н с т р у к т и в н ы м и  э л е м е н т а м и  с в о и х  
ф у н к ц и й  в о з м о ж н о  л и ш ь  п о  п р о в е д е н и и  о х р а н н ы х  м е р о п р и я т и й  и л и  п о л н о й
с м е н ы  к о н с т р у к т и в н о г о  э л е м е н т а

8 1 - 1 0 0 Н е г о д н о е
К о н с т р у к т и в н ы е  э л е м е н т ы  н а х о д я т с я  в р а з р у ш е н н о м  с о с т о я н и и . П р и  и зн о с е  

10 0 %  о с т а т к и  к о н с т р у к т и в н о г о  э л е м е н т а  п о л н о с т ь ю  л и к в и д и р о в а н ы

Оценщик не несет ответственности за дефекты имущества, которые невозможно обнаружить иным 
путем, кроме как путем изучения предоставленной документации или другой информации.

Предварительное состояние объектов, входящих в состав объекта оценки представлен на 
основании данных предоставленных заказчиком и нормативного срока жизни.

Н а и м е н о в а н и е  о б ъ е к т а

З д а н и е , в к о т о р о м  
р а с п о л о ж е н  о б ъ е к т  о ц е н к и ,  
а д р е с  (м е с т о п о л о ж е н и е ) :  
Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь , Х а н т ы -  
М а н с и й с к и й  а в т о н о м н ы й  
о к р у г -Ю г р а , г. С у р г у т , у л .  
Р а б о ч а я , д .  31

П редварит ельная оценка физического износа здания
Таблица 7.2.4

Г о д  п о с т р о й к и
' Ф и з и ч е с к и й

и з н о с ,  %

О ц е н к а
т е х н и ч е с к о г о

с о с т о я н и я

О б щ а я  х а р а к т е р и с т и к а  
т е х н и ч е с к о г о  с о с т о я н и я

1 9 7 6
( h t tp s : //d o m .m m g k

h .ru /h a n ty - 2 1 - 4 0
m a n s iy s k iy -y u g r a -  
a o /s u r g u t /4 3 2 3 4 2 )

К о н с т р у к т и в н ы е  э л е м е н т ы  в ц е л о м  
У д о в л е т в о р и т е л ь н о е  п р и г о д н ы  д л я  э к с п л у а т а ц и и ,

к а п и т а л ь н ы й  р е м о н т  н е  т р е б у е т с я .

•  С ведения об устареваниях:
У стар ев ан и е — потеря стоимости объекта в результате уменьшения полезности в связи с 

воздействием на него физических, технологических, эстетических, негативных внешних факторов.
К устареванию имущества относят потерю стоимости из-за снижения их полезности для 

осведомленного покупателя под влиянием факторов, к которым относятся достижения научно- 
технического прогресса в машиностроении, ограничения, накладываемые государственным 
регулированием на производство, окончание производства, прекращение производства запасных частей к 
ним и т.д.

Выделяют устаревание: функциональное и внешнее.
Ф ункциональное уст аревание (обесценение) - это потеря стоимости вследствие появления на 

рынке новых объектов такого же функционального назначения.
Функциональное устаревание делят на:
• моральный износ -  это уменьшение потребительской привлекательности тех или иных

Отчет №  721/23 об оценке Объект а оценки
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свойств объекта, которое обусловлено развитием новых технологий в сфере производства аналогичных 
средств труда;

• технологический износ -  это следствие научно-технического прогресса в области создания 
новых конструкций, технологий и материалов.

Технический прогресс и появление новых конструкций неизбежно приводят к функциональному 
износу сущ ествую щ его оборудования.

Ф ункциональны й износ означает обесценивание актива вследствие того, что на рынке к моменту 
оценки появились аналоги рассматриваемого актива, которые удовлетворяю т ту же потребность, но 
имею т лучш ее соотношение, между ценой и качеством. Часто функциональный износ связывают с 
понятием морального устаревания.

О цениваемый объект соответствует всем требованиям по объемно-планировочным, 
конструктивным решениям и другим функциональным характеристикам.

П ризнаков функционального устаревания не выявлено.
Эконом ическое (внешнее) уст аревание  -  это потеря стоимости, которая обусловлена негативным 

влиянием таких внеш них факторов, как наличие инфляции в стране, изменения в структуре запасов, рост 
расценок на сырье, рабочую силу и т.п. действия по отнош ению к объекту оценки.

П ризнаков внеш него устаревания не выявлено.

7.2 .5 . И н ф ор м ац и я  о тек ущ ем  и сп ол ьзован и и  объ ек та оценки
По данны м предоставленным Заказчиком и техническим документам, предоставленным 

заказчиком, назначение и текущ ее использование объектов в составе объекта оценки следующее:
Таблица 7.2.5

Н а и м е н о в а н и е  о б ъ е к т а Н а з н а ч е н и е

Н е ж и л о е  п о м е щ е н и е ,  н а зн а ч е н и е :  н е ж и л о е , э т а ж  1, о б щ а я  п л о щ а д ь
9 1 ,5  к в .м ., н а х о д я щ е е с я  п о  а д р е с у :  Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь , Х а н т ы - н е ж и л о е
М а н с и й с к и й  а в т о н о м н ы й  о к р у г -Ю г р а , г. С у р г у т , у л . Р а б о ч а я , д .  31

т е к у щ е м  и с п о л ь з о в а н и и  
о б ъ е к т а  о ц е н к и

Н а  о с н о в а н и и  в и зу а л ь н о г о  
о с м о т р а  т е к у щ е м  

и с п о л ь з о в а н и и  о б ъ е к т а  
о ц е н к и :  Д е т с к и й  ц е н т р  

р азв и т и я

7.3. К л ассы  и м ущ ества , в к л ю ч аем ого  в оц ен к у, отл и ч н ы е от  осн ов н ы х оцени ваем ы х  
к атегор и й  и м ущ еств а  дл я  объ ек та оценки

1. С огл асн о  Г р аж дан ск ом у К одек су  Р Ф  все и м ущ ество м ож но р аздел и ть  на дв а  вида 
м ат ер и ал ьн ой  ф орм ы :

•  движ имое имущество;
•  недвижимое имущество.

Д виж имое имущ ество -  имущество, перемещ аемое без ущ ерба ему самому или объектам 
недвижимости, с которыми оно связано.

Н едвиж имое имущ ество -  земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты и все, 
что прочно связано с землей. К недвижимости относятся объекты, расположенные на и под поверхностью 
земли, перемещ ение которых без несоразмерного ущ ерба их назначению невозможно -  здания, 
сооружения, многолетние насаждения и т.п.

П о данному признаку объект оценки от носит ся к недвиж имому имущ еству.

2. С огл асн о  н ат ур ал ь н о-в ещ ествен н ой  ф орм ы  недв и ж и м ое и м ущ ество  д ел и тся  на:
•  здания (кроме жилых);
• сооружения;
• передаточные устройства;
• неж илые помещения;
• жилые помещ ения.

Здания -  архитектурно-строительные объекты, назначением которых является создание условий 
для труда, жилья, социально-культурного обслуживания населения и хранения материальных ценностей.

Сооружения -  инженерно-строительные объекты, назначением которых является создание 
условий, необходимы х для осуществления процесса производства или различных непроизводственных 
функций.

П ередаточные устройства -  инженерно-строительные объекты, предназначенные для 
трансформации, передачи, перемещения энергии, воды, тепла, газа и информации.

Отчет №  721/23 об оценке Объекта оценки
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Нежилые помещения -  обособленные помещения, имеющие отдельный вход, сантехкабину и одну 
или несколько комнат, предназначенных для нежилых целей.

Жилые помещения - архитектурно-строительные объекты, предназначенные для постоянного 
проживания людей.

П о данному признаку объекты недвиж имого имущ ест ва относится к:

Н а и м е н о в а н и е  о б ъ е к т а
Н е ж и л о е  п о м е щ е н и е , н а з н а ч е н и е :  н е ж и л о е , э т а ж  1, о б щ а я  п л о щ а д ь  9 1 ,5  к в .м ., н а х о д я щ е е с я  п о  а д р е с у  
Т ю м ен с к а я  о б л а с т ь , Х а н т ы -М а н с и й с к и й  а в т о н о м н ы й  о к р у г -Ю г р а , г. С у р г у т , у л . Р а б о ч а я , д .  31

П о хар ак тер у  исп ол ьзован и я  (н азн ач ен и ю ) н едви ж и м ость  дел и тся  на:
1. Ж ил ы е здан и я  и пом ещ ения:

• многоквартирные жилые дома, квартиры в них и другие помещения для постоянного проживания 
в домах отдыха, гостиницах, больницах, школах и т.п.;

• индивидуальные, двух-, четырех - семейные малоэтажные жилые дома старой застройки, а также 
дома традиционного типа -  домовладения и дома нового типа -  коттеджи, таунхаусы;

• дачи: дачные дома с участками и садово-дачные дома с участками;
2. К ом м ер ч еск ая  недвиж им ость:

• офисная недвижимость: офисные здания (бизнес-центры); офисные помещения
в офисных зданиях и зданиях административно-офисного назначения; офис продаж; 
представительство; шоу-рум; зал, конференц-зал; банк и др.;

• торговая недвижимость: магазин; супермаркет; гипермаркет; торговый центр; павильон; аптека; 
автосалон и др.;

• недвижимость культурно-развлекательного назначения: театр, кинотеатр, клуб; строения и 
сооружения в парке отдыха; аквапарк; найт-клуб; боулинг; другое;

• недвижимость общественного питания: рестораны, кафе, бар, другое;
• недвижимость индустрии сервиса: пункт бытового обслуживания, салон красоты, обменный 

пункт, парикмахерская, фитнесс-центр, Интернет-кафе, другое;
• недвижимость гостиничного назначения: гостиницы, мотели, дома отдыха;
• медицинские учреждения частные: частные стоматологические, лечебно-диагностические 

клиники, клиники эстетической медицины, другое;
• паркинги, гаражи (индивидуального и коллективного использования);
• склады, складские помещения (склад-офис);
• нежилые помещения свободного (неопределенного) назначения.

3. П р ом ы ш л ен н ая  (п р ои зв одствен н о-ск л адск ая ) недвиж им ость:
• заводские и фабричные помещения, здания и сооружения производственного назначения;
• технопарки;
• мосты, трубопроводы, дороги, дамбы и др. инженерные сооружения;
• вокзалы;
• паркинги, гаражи с автосервисным, авторемонтным производством (гараж-производство);
• автозаправки;
• склады, складские помещения (склад-производство);
• холодильная камера, морозильная камера;
• другое;

4. С ел ь ск охозя й ствен н ая  недвиж им ость:
• фермы;
• сады.

5. О бщ еств ен н ая  недвиж им ость и н едви ж и м ость  соц и ал ьн о-к ул ьтур н ого  назначения:
• здания правительственных и административных учреждений;
• культурно-оздоровительные, спортивные объекты;
• недвижимость рекреационного назначения: санатории, дома отдыха, пансионаты, медцентры, 

другое;
• лечебно-профилактические учреждения: учреждения здравоохранения; больницы; диспансеры; 

амбулаторно-поликлинические учреждения; учреждения охраны материнства и детства; 
учреждения скорой и неотложной помощи, др.;

Таблица 7.3.1 
Группа

н е ж и лы е  п ом ещ ен и я
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•  здания научно-исследовательских, образовательных учреждений;
• религиозные объекты, другое.

П о данному признаку объект ы недвиж имост и, входящ ие в сост ав объекта оценки, 
от носит ся к коммерческой недвиж имост и.

7.4. Д р у ги е ф ак тор ы  и хар ак тер и сти к и , отн осящ и еся  к объ ек ту  о ц ен к и , сущ ественно  
в л и яю щ и е на его  стои м ость

Н а размер рыночной стоимости объекта оценки, в значительной степени влияет его 
местоположение.

О бъ ек т оценк и  располож ен по адресу: Тюменская область, Х анты-М ансийский автономный 
округ-Ю гра, г. Сургут, ул. Рабочая, д. 31.

О п и сан и е р айон а м естоп ол ож ен и я  объ ек та оц ен к и  3

Сургут —  город в России, крупнейший и старейший город Х анты-М ансийского автономного 
округа —  Ю гры, административный центр Сургутского района.

Как административно-территориальная единица ХМ АО имеет статус города окружного значения. 
В рамках местного самоуправления образует муниципальное образование город Сургут со статусом 
городского округа как единственный населённый пункт в его составе. Один из немногих российских 
региональных городов, превосходящ их административный центр своего субъекта федерации как по 
численности населения, так и по экономическому значению.

Город занимает 3-е место в рейтинге городов, вносящ их наибольший вклад в ВВП России, уступая 
лиш ь М оскве и Санкт-Петербургу. В 2019 году занял 3-е место (наравне с Нижневартовском) в списке 
богатейш их городов России, опережая Санкт-Петербург. В 2021 году Сургут занял 10-е место в рейтинге 
самых бы строрастущ их городов Европы (ООН, издание Visual Capitalist) —  по оценкам специалистов, 
население Сургута с 2020 по 2025 годы будет увеличиваться на 1,17 % в год. Входит в тройку городов с 
самым больш им количеством автомобилей на 1000 жителей 380 автомобилей), занимает 4-е место по 
процентному содерж анию  импортных автомобилей (86 %). Также занимает 4-е место в рейтинге городов 
России с самой дорогой недвижимостью и (в 2019 году) 4-е место в рейтинге городов с самыми высокими 
(по покупательной способности) заработными платами в стране, уступая лиш ь Москве, Ю жно- 
Сахалинску и Салехарду.

В декабре 2019 года Сургут занял второе место среди 100 лучш их городов России по данным 
Института территориального планирования «Урбаника». В феврале 2021 года, город вновь занял 2-е 
место в рейтинге городов России по комфортности и доступности жизни, опередив Тюмень, Санкт- 
П етербург и М оскву. Также, Сургут попал в Т О П -10 городов для одиночного отдыха (сервис TVIL, 2021). 
В рейтинге качества городской среды (М инстрой РФ, 2021) Сургут занял 2-е место среди крупных 
городов России. А в рейтинге по уровню развития государственно-частного партнёрства (2020), город 
занял 3-е место по стране (уступив лиш ь М оскве и Санкт-Петербургу). В 2021 году, в рейтинге 
корпорации ВЭБ.РФ , Сургут занял 2 место в УрФ О по качеству жизни, уступив лиш ь Ханты-М ансийску. 
12 июня ежегодно отмечается день города.
Н аселение [ п р а в и т ь  ! п р а в и т ь  к о д ]

Численность населения
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Г еогр аф и ч еск ое пол ож ен ие
Город расположен в Сургутской низине (Сургутском полесье) в центре Западно-Сибирской 

равнины, на правом берегу реки Обь в её среднем течении. Город окружает тайга. Рельеф города 
практически как и весь ХМАО представлен сочетанием равнин, предгорий и гор. Средняя высота над 
уровнем моря — 30 м. Выделяются возвышенные равнины (150—301 м), низменные (100—150 м), а 
также низины (менее 100 м).

Сургут находится в 250 км к востоку от Ханты-Мансийска, в 708 км к северо-востоку от Тюмени и 
в 2889 км от Москвы. Площадь города — 353,97 км2. Географические координаты: 61°4Г с. ш., 73°26' в. д. 
С конца мая до середины июля в городах этой широты можно наблюдать такое явление, как белые ночи.

Ч асовой  пояс
Сургут, как и весь округ, находится в часовой зоне МСК+2. Смещение применяемого 

времени относительно UTC составляет +5:00. В соответствии с применяемым временем и 
географической долготой средний солнечный полдень в Сургуте наступает в 12:12.

К л и м ат
По климатическим условиям район приравнен к Крайнему Северу. По классификации Кёппена- 

влажный КонтиненталbHbifi(Dfc). Зима холодная, продолжительная — со второй половины октября до 
середины апреля. Средняя температура января — -20 °С. Устойчивый снежный покров с конца октября 
до начала мая. Весна прохладнее осени, заморозки возможны в любой месяц лета. Лето умеренно-тёплое, 
средняя температура июля — +18,2 °С. Осень продолжается с начала сентября до середины октября.

Среднегодовые показатели:
Среднегодовая температура — -1,7 °С
Среднегодовая скорость ветра — 4,1 м/с
Среднегодовая влажность воздуха — 76 %
Норма осадков:580 мм
Т ер р и тор и ал ьн ое дел ен и е
Сургут территориально разделён на 5 районов: Восточный, Центральный, Северо-восточный 

жилой, Северный промышленный, Северный жилой. Город разделён на жилые микрорайоны, жилые 
кварталы и посёлки.

1К о» Q  х

Рис. 7.4.1 К арта города С ур гута4

4 h ttps://yandex . ru /m aps/geo /surg iit/531593 72/?11=73.542882% 2C 61.260390& z=  11.95
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5h ttp s ://ya ndex .n i/m aps/973 /surgn t/house /rabochaya_ id itsa_3  l/Y 0oY cgdoQ U E E Q F hrJX 51d3R qZ A = = /? ll= 73 .419144% 2C 61.248427& z=  
16.31
6httD s://vandex.n i/m aD s/973 /surm t/house /rabochava  u litsa  31 /Y O oY csdoO U E E O F hrfX 5ld3R aZ A = = /D anoram a/?11=73.408842% 2C 61.2 
46890& D anoram a% 5B direction% 5D = 20 .490448% 2C l 5 .905263& Danorama% o5BfuU% 5D=true& nanorama% 5BDoint% o5D=73.'408576% 2  
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В ы вод: Согласно своему функциональному назначению объект недвижимого имущ ества имеет 
выгодное местоположение, расположен внутри квартала в окружении жилой застройки в 
непосредственной близости от детского сада № 8 «Огонек», что является положительным фактором. 
Объект имеет хорошую транспортную доступность. Данный факт носит позитивный характер в 
формирование рыночной стоимости оцениваемого объекта.

Общее заключение по местоположению -  благоприятное.

7.5. А н али з наибол ее эф ф ек ти вн ого  и сп ол ьзован и я  недвиж им ого и м ущ ества
Наиболее эффективное использование определяется как наиболее вероятное использование 

имущества, которое физически возможно, имеет надлежащее оправдание, юридически допустимо и 
финансово осуществимо, и при котором оценка этого имущества дает максимальную величину 
стоимости.

А нализ наиболее эффективного использования позволяет определить наиболее доходное и 
конкурентное использование участка - то использование, которому соответствует максимальная 
стоимость участка.

Для любой недвижимости может существовать наиболее эффективное использование земельного 
участка как свободного и оптимальное использование земли как улучшенной, причем в отдельных 
случаях эти варианты могут не совпадать.

К огда земельный участок с улучш ениями (включая искусственные улучш ения физических 
характеристик земельного участка и существующ ие строения) создает стоимость большую, чем 
стоимость земли без таких улучш ений, то существующий профиль использования (в составе его 
юридических, физических и коммерческих характеристик) следует признать наиболее эффективным.

Наоборот, если существующие улучш ения уменьш аю т первоначальную стоимость земельного 
участка, исходя из варианта его наиболее эффективного использования как условно свободного, то 
проводимый анализ должен рассмотреть целесообразность варианта сноса сущ ествующ ей застройки и 
возведения строений в соответствии с оптимальным назначением земельного участка.

Н аи бол ее эф ф ек ти вн ое исп ол ьзован и е п р едставляет собой  так ое и спол ьзован ие  
недви ж и м ости , к отор ое м ак си м и зи р ует  ее п р одук ти вн ость  (соотв етствует  ее наи больш ей  
стои м ости ) и к отор ое ф и зи ч еск и  в озм ож н о, ю р и ди ч еск и  р азреш ено (на дату  о п р ед ел ен и я  стоим ости  
объ ек та оц ен к и ) и ф и н ан сово опр авдано

Анализ наиболее эффективного использования выполняется путем проверки соответствия 
рассматриваемых вариантов использования следующим критериям:

• Ю р и ди ч еск и  разреш ено: рассмотрение тех способов использования, которые разрешены 
распоряжениями о зонообразовании, ограничениями на частную инициативу, положениями об 
исторических зонах и экологическим законодательством.

•  Ф и зи ч еск и  возм ож но: рассмотрение физически реальных в данной местности способов 
использования.

• Ф и н ан сов о  возм ож но: рассмотрение того, какое физически осуществимое и разрешенное 
законом использование будет давать приемлемый доход владельцу.

• М ак си м и зи р ует  пр одук ти вн ость: рассмотрение того, какое из финансово осуществимого 
использования будет приносить максимально чистый доход или максимальную текущ ую  стоимость 
объекта оценки.

А н али з н аи бол ее эф ф ек ти вн ого  использован ия

В соответствии с вышесказанным произведем анализ наиболее эффективного использования для 
оцениваемого объекта. При рассмотрении вопроса о НЭП земельных участков с улучшениями 
необходимо учитывать следующие критерии:

1. Законодательно разрешенное использование. Объект оценки относится к объектам нежилого 
фонда, поэтому его использование в качестве помещений для проживания лю дей не соответствует 
критерию законодательной разрешенности.

2. Ф изически осуществимое использование. Объемно-планировочные характеристики- и 
возможность оснащения инженерными коммуникациями делаю т физически осущ ествимыми варианты 
законодательно разрешенного использования оцениваемого объекта недвижимости в качестве нежилого.

3. Ф инансово целесообразное и максимально продуктивное использование. Среди всех физически 
осущ ествимых и законодательно разрешенных вариантов использования земельны х участков с
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улучш ениями следует отобрать такие, которые обеспечиваю т положительный возврат инвестируемого 
капитала, т.е. являю тся финансово возможными.

При выборе варианта наиболее эффективного использования оцениваемого объекта учитывались 
следую щ ие факторы:

1) М есторасполож ение: Тюменская область, Х анты-М ансийский автономный округ-Ю гра, г. 
Сургут, ул. Рабочая, д. 31.

2) Х арактер застройки окрестностей: жилая застройка.
3) Транспортная доступность: рядом расположена дорога, подъездные пути свободны.
4) Коммуникации: все центральные коммуникации.
5) Техническое состояние, описанное согласно таблице 7.2.4 настоящего отчета:

Таблица 7.5.1
№
п /п

Н а и м е н о в а н и е  и м у щ е с т в а
Г  о д  п о с т р о й к и О ц е н к а  т е х н и ч е с к о г о  

с о с т о я н и я

1.
З д а н и е , в к о т о р о м  р а с п о л о ж е н  о б ъ е к т  о ц е н к и , а д р е с  
(м е с т о п о л о ж е н и е ) :  Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь , Х а н т ы -М а н с и й с к и й  
а в т о н о м н ы й  о к р у г -Ю г р а . г. С у р г у т , у л . Р а б о ч а я , д .  31

1 9 7 6
(h t tp s : //d o m .m in g k h .r u /h
a n ty -m a n s iy s k iy -y u g r a -

a o /s u r g u t /4 3 2 3 4 2 )

У д о в л е т в о р и т е л ь н о е

Тест ирование на Н Э И
Таблица 7.5.2

В ы в о д  о
№ В а р и а н т  и с п о л ь з о в а н и е Ю р и д и ч е с к а я Ф и з и ч е с к а я  Ф и н а н с о в а я У р о в е н ь н а и б о л е е
п /п о б ъ е к т а з а к о н н о с т ь о с у щ е с т в л я е м о с т ь  о б е с п е ч е н н о с т ь д о х о д н о с т и з ф ф с к т и в н о м

и с п о л ь з о в а н и и
1 2 3 4  5 6 7

1 Ж и л ы е  з д а н и я
н и зк и й н е т

и  п о м е щ е н и я
2 К о м м е р ч е с к о е  н а з н а ч е н и е + + + с р е д н и й д а
3 П р о м ы ш л е н н о е  н а з н а ч е н и е - - н и зк и й н е т
4 С о ц и а л ь н о -к у л ь т у р н о г о

н и зк и й н е т
н а зн а ч е н и я

В ы вод по т ести р ов ан и ю  Н Э И :
О сновываясь на данных, полученных в результате проведенного анализа, учитывая 

местоположение, окруж аю щ ую  застройку и техническое состояние, объемно-планировочные решения, 
можно предполож ить, что наиболее эффективным экономически и разрешенным законодательно, то есть 
оптимальным использованием объекта оценки является коммерческое назначение.

П ерепрофилирование рассматриваемого объекта под объекты жилого, промышленного и 
социально-культурного назначения экономически нецелесообразно и неэффективно.

8. А Н А Л И З Р Ы Н К А  О Б Ъ Е К Т А  О Ц Е Н К И , В Н Е Ш Н И Х  Ф А К Т О Р О В , В Л И Я Ю Щ И Х  Н А
С Т О И М О С Т Ь  О Б Ъ Е К Т А  О Ц Е Н К И

Анализ общеэкономической ситуации в стране является основой для определения общих тенденций 
и перспектив развития рынка. На основе информации, полученной в результате данного исследования, 
возможно построение дальнейш их прогнозов по развитию исследуемой отрасли и перспектив развития.

8Л . А н ал и з вл и ян и я  общ ей  п ол и ти ч еск ой  и соц и ал ьн о-эк он ом и ч еск ой  обстановки  в стран е и 
р еги он е р асп ол ож ен и я  объ ек та оценк и  на ры нок  оц ен и ваем ого  объ ек та, в том  чи сл е тенденц ий , 
н ам ети в ш и хся  на р ы н к е, в пери од, пр едш еств ую щ и й  д а т е  оценк и
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С оц и ал ьн о-эк он ом и ч еск ое п ол ож ен и е Р осси и  ян вар ь-ф евр ал ь  2023  г .7

ОСНОВНЫЕ ЭКОНОМИЧЕСКИЕ 
И СОЦИАЛЬНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ

2022 г. В % к 
2021 л

Справочно 
Ш Гг. ' 
в % к 

2020 г.

В аловой внутренний  продукт, м лрд рублей 151455 ,6" 97,9 105.6

И нвестиции н основной  капитал2', м лрд  рублей 27865,2 104,6 108,6

Реальны е располагаем ы е ден еж ны е доходы 9 9 ,0 " 103,2

1) Первая оценка.
2) Оперативные данные.
3) Оценка.

Февраль 
2023 г.

------------ TH7Z------------ Январь- 
февраль 
2023 г. 
в % к 

январю- 
февралю 
2022 г.

Справочно
февралю 
2022 л

январю 
2023 е.

февраль 2022 г. 
6% к

январе 
феа/хиь 
2022 г. 
в% к  

январю- 
февралю 
2021 г.

февралю 
2021 г.

январю 
2022 г.

И ндекс вы пуска то вар о в  и услуг
по базовы м  видам  -экономической деятельности 98,2 100.3 97.8 105.0 99.6 106,4

И ндекс п ром ы ш лен ного производства 98,3 97.9 98,0 105,5 97.2 106,8

П родукция сельского  хозяйства, м лрд рублей 267.4 102,6 111,7 102.7 103.9 111,8 103,7

Ввод в дей стви е  ж илы х дом ов,
м лн м:  общ ей  площ ади  ж илы х помещ ений 8.3 82,8 68.9 99.8 1 835 96,6 182.5

Грузооборот тр ан сп орта, м лрд т-км 437,9 . 99 .6 91,6 98.7 101,1 90.1 104,5

в  том  числе ж елезнодорож ного транспорта 212.2 105,6 92.7 103,5 102,6 89.3 104,4

О борот розн ичной  торговли , м лрд рублей 3333,8 92 ,2 98,7 92.8 105,5 99.9 104,3

О бъем  платны х услуг населени ю , м лрд рублей 1144,6 103,9 100,6 103,4 108,4 99.7 110.0

И ндекс потребительских иен 111,0 100 5 111.4 109 Л 101 л 108.9

И ндекс цен производителей промьинленны х товаров

О бщ ая численность  безработны х 
(в  возрасте 15 л ет  и старш е), млн человек 2.6

92-5

85,8

100.9 93.9 123.7 104.0 123,4

96.4 84,3 72.4 93,2 74,4

Ч исленность  о ф ициальн о  зарегистрированны х 
безработн ы х (п о д ан н ы м  Роструда), млн человек 0.6 80 ,9 101.2 79.1 30.8 96,8 29.2

1 —  - — Январь 
2033 г.

В ' ь к Справочно
январю 
2022 г.

декабрю январь 2022 г. в % к
2021г. январю 

2021 г.
декабрю 
2021 г.

С редн ем есячная н ачислен ная заработная плата 
работников организаций:

ном инальная, рублей 63260 112.4 7 1 5 110,8 71,2

реальная 100,6 70.9 101.9 70,5

О ТЕКУЩ ЕЙ СИТУАЦИИ 
в российской экономике март-апрель 2023 года 8

1. По предварительной оценке Минэкономразвития России, в марте 
2023 г. рост ВВП с исключением сезонного фактора составил +1,0% м/м SA  
после -0,3 м/м SA месяцем ранее1. В годовом выражении снижение ВВП 
замедлилось до -1,1% г/г после -2,9%  г/г в феврале (-2,7% г/г в январе 
2023 г.). В целом по 1 кварталу 2023 г. динамика ВВП составила -2,2% г/г.

Предварительная оценка Росстата за 1 квартал 2023 г. будет опубликована  
17 мая 2023 г.

7 h ttp s://rossta t.gov .ru /sto rage/m ed iabank /osn -02-2023 .pd f (акт уальная инф орм ация  на дат у оценки)
s h ttp s:/A vw w .econom y.gov.ru /m ateria l/file /183d090ffl)bb3a8b60330f4clJ953998/2023_05_03 .pd f (акт уальная инф орм ация на  дат у  
оценки)

Отчет №  721/23 об оценке Объекта оценки
20

https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-02-2023.pdf


Общ ест во с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК-Цент р»

|5=п ——    ■■-= - - —  —  1 -■ =
2. Поддержку восстановлению экономике в марте оказал рост 

промышленного производства — рост на +1,2% м/м SA, в годовом 
выражении также рост +1,2% г/г после -1 ,7% г/г в феврале. При этом уровень 
2021 г. превышен на +3,5%. Эффект низкой базы предыдущего года в марте 
проявляется незначительно, благодаря более позднему спаду 
в добывающ ем секторе (март 2022 г. промышленное производство в целом 
+2,3% г/г, добыча полезных ископаемых +6,7% г/г).

2.1. В обрабатывающих производствах в марте наблюдалось 
существенное улучшение динамики: с учётом сезонного фактора рост 
составил +3,6%  м/м SA к предыдущему месяцу (+0,2% м/м SA в феврале). 
В годовом выражении рост на +6,3% г/г (к уровню 2021 г. +5,6%).

Наибольший положительный вклад (+2,8 п.п.) в динамику
обрабатывающих производств внёс металлургический комплекс: 
+13,5%  г/г после 10,3% г/г в феврале. К уровню марта 2021 г. рост 
производства в металлургическом комплексе составил +14,8%.

После продолжительного спада машиностроительный комплекс 
по итогам марта показал рост +10,0% г/г, и превысил уровень аналогичного 
месяца 2021 г. на +1,4%. В целом комплекс внёс +1,6 п.п. в общий рост 
обрабатывающих производств.

2.2. В добывающей промышленности в марте отрицательная 
динамика на фоне добровольного снижения добычи нефти: с учётом 
фактора сезонности снижение на -1,0 м/м SA к предыдущему месяцу 
(в годовом выражении -3,6% г/г после -3,2% г/г месяцем ранее). К уровню 
марта 2021 г. пока сохраняется превышение на +2,9%. Поддержку выпуску 
в добывающем секторе оказала добы ча прочих полезных ископаемых 
(+3,9% г/г после -20,6% г/г).

3. Объём работ в строительстве в марте с исключением сезонности 
сократился на -2,2% м/м SA после роста на +1,9% м/м SA в феврале. 
В годовом выражении рост замедлился до +6,0% г/г (+11,9% г/г в феврале), 
превысив уровень аналогичного месяца 2021 г. на +11,7%.

4. В марте возобновился рост выпуска в сельском хозяйстве 
с исключением сезонного фактора: +1,8% м/м SA после сокращения 
на -0,3% м/м SA в феврале. В годовом выражении рост ускорился 
до +3,3%  г/г после +2,6% г/г в феврале.

По предварительным данным Росстата, в животноводстве 
производство мяса в марте выросло на +2,1% г/г (в феврале — на +1,6% г/г), 
молока — на +3,7% г/г (в феврале -  на +3,2% г/г), яиц — на +3,8% г/г 
(в феврале — на +4,4%).

5. Грузооборот транспорта с исключением сезонности в марте вырос 
на +0,4% м/м SA после снижения на -0,8% м/м SA в феврале. В годовом 
выражении с п а д . составил -3,6% г/г (-0,4% г/г в феврале). 
С исключением трубопроводного транспорта в марте рост составил 
+0,7%  г/г за счёт роста грузооборота железнодорожного транспорта 
на +0,8% г/г, автомобильного транспорта на +6,2% г/г и воздушного 
транспорта на +5,7% г/г.

6 . Росту экономики в марте способствовал выход в положительную 
область оптовой торговли — с исключением сезонности рост +5,1% м/м SA  
после снижения на -3,9% м/м SA месяцем ранее. В годовом выражении 
сокращение показателя замедлилось до -8,0% г/г после -15,1 % г/г в феврале. 
По отношению к марту 2021 г. спад сократился до -9,2% (-12,0% в феврале).
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7. Оборот розничной торговли2 в марте с учётом сезонности 
ускорился до +0,5% м/м SA после роста на +0,4% м/м SA в феврале. 
В годовом выражении падение замедлилось до -5,1% г/г после -9,0% г/г 
(-2,3% к марту 2021 г.).

Платные услуги населению сохранились на уровне прошлого месяца 
+0,0% м/м SA после роста на +1,0%  м/м SA в феврале, в годовом выражении 
+4,2% г/г после +4,6%  г/г (+8,4%  к марту 2021 г.).

Оборот общественного питания в марте продемонстрировал 
ускорение роста до +14,9% г/г после +6,6% г/г месяцем ранее (+23,0% 
к аналогичному периоду 2021 г,).

Суммарный оборот розничной торговли, общественного питания 
и платных услуг населению был на -2,2% г/г ниже уровня прошлого года 
после -5,2% г/г в феврале. При этом уровень 2021 г. превышен на +1,6%.

8. В марте 2023 г. инфляция составила 3,5% г/г (в феврале инфляция 
составила 11,0%). По состоянию на 24 апреля 2023 г. инфляция в годовом 
выражении замедлилась до 2,6% г/г.

Сводный индекс цен производителей обрабатывающей 
промышленности по продукции, поставляемой на внутренний рынок, 
в марте снизился на -5,8% г/г после снижения на -3,9% г/г в феврале.

В целом по промышленности в марте 2023 г. цены снизились 
на -10,7% (в феврале снижение на -7,5% г/г).

9. Ситуация на рынке труда сохраняет позитивные тенденции. 
Уровень безработицы в марте, как и в предыдущем месяце, составил 3,5% 
от рабочей силы.

В феврале 2023 г. (по последним оперативным данным) в номинальном  
выражении заработная плата выросла на +13,2% г/г, в реальном  
выражении -  рост на +2,0% г/г (+0,6% г/г месяцем ранее). С начала года 
рост номинальной заработной платы составил +13,3% г/г, реальной 
заработной платы +1,7% г/г.

Реальные денежные доходы и реальные располагаемые 
денежные доходы населения в 1 квартале 2023 г. выросли на +0,1% г/г
каждый (по итогам 2022 г. сократились на -1,5%  г/г и -1,0 г/г соответственно).

Основной положительный вклад в динамику реальных денежных 
доходов внесли оплата труда наёмных работников +2,5%  г/г и доходы  
от предпринимательской деятельности +8,4%  г/г.
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ТАБЛИЦА 1. ПОКАЗАТЕЛИ ДЕЛОВОЙ АКТИВНОСТИ
в % к соотв. периоду 
предыдущего года 1 кв.23 мар.23 фов.23 яив.23 2022 IV кв.22 док-22 ноя.22 окт.22 III кв.22 II кв.22 I кв.22 2021

Экономическая активность
ВВП -2,2 -1,1 -2,9 -2.7 -2,1 -2.7 -3,0 -2,0 -2,9 -3,5 4 5 3,0 5,6
Сельское хозяйство 2,9 3,3 2,6 2,7 10,2 9,4 6,1 8,2 10,9 12,7 8,4 5.4 -0.4
Строительство 8,8 6,0 11,9 9.9 5.2 6,9 6.9 5,1 8,7 5,2 3,6 3,9 7,0
Розничная торговля -7,3 -5,1 -9,0 -7,9 •6,5 -9,6 -10,4 -7,9 -10,2 •9.8 -9,6 4.8 7,8
Оптовая торговля -10,8 •8,0 -15,1 -9,8 -16,7 -20,9 -18,6 -21,1 -23,5 -23,8 -19,9 2,1 5,3
Платные услуги населению 3.9 ** 4,6 2.9 3,6 2,4 2,5 2,6 1,7 1.6 0,2 7,9 17,2
Общественное питание Ю.7 14,9 6.6 10,3 7,6 10,6 8,1 15,2 9,2 5,3 2,1 12,7 26,7
Грузооборот транспорта -2,1 -3,6 -04 -2,1 -2,6 -5,6 -4,5 -5,6 -6,7 -5,4 -3.0 4,2 5,6
Инвестиции в основной капитал - - - 4,6 3,3 - 2,3 3,3 13,8 8,6
Промышленное производство -0,9 1,2 -1.7 -2,4 •0.6 -3,0 ■4,3 -1.8 -2,6 -1,2 -2,6 5.1 6,3
Добыча полезных ископаемых -3.3 -3.6 -3.2 -3.1 0.8 -2.5 -2,6 -2.3 -2.6 0.1 *1.1 7.4 4.2
Обрабатывающие производства 1.1 6.3 -1.2 -2.3 -1.3 -3.4 -5.7 -1,6 -2.4 -1.8 -3.9 4.9 7.4

Инфляция

Индекс потребительских цен 8,6 3,5'/2,55: 11,0 11,8 11,9 12,2 11.9 12,0 12,6 14,4 16,9 11,5 8,4
Индекс цен производителей
Промышленность -7.7 -10.7 -7.5 -4.6 11.4 -1.5 -3.3 -1.9 0.8 4,6 20.4 24.6 24.5
Добыча полезных ископаемых -26.3 -32.1 -26.3 -18,7 14.7 -11.5 -15.3 -12,3 -6.5 1.1 32.6 44,4 46,2
Обрабатывающие производства -<U -5.8 -3.9 -2.7 11.3 0.7 -0.9 0,6 2,5 5,6 19.0 22.0 21.8

Рынок труда и доходы населения

Реальная заработная плата
в % к соотв. периоду предыдущего 
года 1,7» 2.0 0.6 -1.0 0.5 0,6 0.3 0.4 -1.9 -5,4 3.1 4.5

Номинальная заработная плата
в % к соотв. периоду предыдущего 
года 13.3’ 13.2 12.4 12.6 12.7 12.6 12.3 13,1 12.2 10.6 15.0 11.5
Реальные денежные доходы
в % к соото. периоду предыдущего 
года 0.1 . -1.5 0.9 . . -4,3 -1.7 -0.7 3.0
Реальные располагаемые 
денежные доходы
в % к ооотп. периоду предыдущего 
года 0.1 -1.0 1.5 -5.3 0.0 •0.5 3,3

в % к соотв. периоду 
предыдущего года 1 кв.23 мар.23 фсв.23 янв.23 2022 IV кв.22 дек.22 ноя.22 окт.22 III кв.22 II кв.22 1 ко.22 2021
Численность рабочей силы
в % к соотв. периоду предыдущего 
года 1.1 1.5 0.8 1.0 -0.6 -0.7 -1.1 -0.4 -0.7 -0.6 -0,5 -0.4 0.6
МЛН ЧОП. 75.6 75,6 75.4 75.6 74.9 75.0 74.9 75.1 75.0 75.1 74.9 74.7 75.3
млн чел. {SA) 76.1 76.1 76.0 76.1 - 74.6 74.5 74.7 74,7 74,8 75.0 75.2 -

Численность занятых
в % к соопз. периоду предыдущего 
года 1.9 2.3 1.5 1.9 0.4 -0.2 -0.5 0.2 -0.2 0.0 0.6 1.0 1.6
млн чел. 72.9 73.0 72,8 72.9 72.0 72.2 72.1 72.4 72.1 72.2 71.9 71.5 71.7
млн чел. (SA1 73.5 73.5 73.4 73.5 - 71.9 71.7 72.0 71.9 71.9 72.0 72.1 .
Численность безработный
в % к соога.. периоду предыдущего 
года -15.5 -15.2 -14.2 -17.1 -18.7 -13.5 -13,8 -15.1 -11.5 -14.1 -20.2 -25.1 -16.0
млн чел. 2.7 2.6 2.6 2.7 3.0 2.8 2,8 2.7 2.9 2.9 3.0 3.1 3.6
млн чел. (SA) 2.6 2.6 2.6 2.7 2.6 2.7 2.7 2.9 2.9 3.0 3.1 .
Уровень занятости
в % к населению в возрасте 
15 лет и старше (SA) 61.0 61,1 60.9 61.0 59.3 59.2 59.4 59.3 59.3 59.5 59.5
Уровень безработицы
в % к рабочей силе 3.5 3.5 3,5 3.6 3.9 3.7 3.7 3.7 3.9 3.8 4.0 4,2 4.8
SA 3.4 3.4 3.4 3.5 3.7 3.7 3.7 3,8 3.9 4.0 4.1
Источим: Росстат, расчёты Минэкономразвития России
1 Отчёт за март
2 По состоянию на 24 апреля 2023 г.
3 Январь-февраль 2023 г.
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ТАБЛИЦА 2. ПОКАЗАТЕЛИ ПРОМЫШЛЕННОГО ПРОИЗВОДСТВА В % К АППГ

а % к сяоге. периоду предыдущего года 1 к (1.23 мар.23 ф<ш.23 ЙНВ.23 2022 IV КВ.22 III кв.22 II кв.22 1 кв.22 2021

П р о м ы ш л ен н о е п р о и з в о д с т в о -0.9 1,2 *1.7 -2.4 -0,6 -3,0 *1,2 -2,6 5,1 6,3

Д о б ы ч а  п о л е зн ы х  и ско п ае м ы х -3,3 -3.6 *3,2 -3,1 0.8 -2.5 0,1 -1,1 7,4 4,2
добыча утя
добыча сырой иефтм и природного газа

-2.9
-2,4

-0,8
-3.3

-4.7
-1.8

-3.5
-3.2

-0.8
0,7

0.9
-2.5

-2.4
0.0

-2.7
-2.0

1.0
7.5

8.0
2.6

добыча металлических руд -3.8 -3.8 -4.6 -3,1 -4.5 -7.3 •7.4 -3.3 0.8 1.2
добыча прочих полезных ископаемых -1.4 3.9 -20.6 14.2 5.6 5.6 4.5 9.1 3.0 15.2
предоставление услуг в области добычи 
полезных ископаемых -6.4 -6.1 -6.8 -6.5 5.6 -3.1 5.9 6.1 17.1 9.0

О б р аб а ты в аю щ и й  п р о и з в о д с т в а 1,1 6.3 *1,2 -2,3 -1,3 -3,4 -1,8 -3,9 4.9 7,4

пищевая промышленность 3.9 4.8 2.9 3,9 0.5 0,6 -1,2 -0,9 4,0 4.6
е т.ч.
пшдееые продукты 4,7 5.5 4.2 4.4 G.4 0.6 -1.5 -0.6 3.5 4.2
напитки 1,7 0.4 - J ,4 7,1 3.1 -0,9 2.1 3.2 9.7 7.6
табачные изделия -6.3 5.2 -9,2 -16.6 -7.1 6,6 -6.6 -22.7 -4.8 2,3

легкая промышленность 1,2 3,2 -1,2 1,3 -2.0 1,0 -2.2 -6,1 -0,4 11,6
а т.ч.
текстильные изделия -4,9 -2.3 -4.0 -8,8 -8.3 •9.3 •10.7 •8.5 -4.5 15.1
одежда
кожа и изделия из «ее

3.2
6.9

5.7
6.7

-1.6
5.5

5.5
9.1

2,1
-1.7

10.5
-5.9

4.0
-3.5

-5.8
-2.6

-0,1
64

7.4
16,7

деревообрабатывающий комплекс -9,8 •5,6 -11,5 -12,7 -3,7 -9.4 -6,9 -3.5 6.3 10,5
в т.ч.
обработка древесины 
и производство изделий из нее -16.7 -11.3 -17.7 -22.1 -12.5 -20.3 -20.0 -10.8 2.6 11.9

буизга и бумажные изделия -6.6 -1.7 -8.8 -9,4 0.0 -3.7 0.9 -3.2 6.7 10.2

деятельность полиграфическая и 
копирование носителей информации -2.2 -3.4 -3.8 1.4 7.8 1,2 2.3 15.1 15.1 7,7

производство кокса и нефтепродуктов 2,7 9,3 -1,1 0,0 -0.4 0.1 0,8 -5.4 3,0 3,6

химический комплекс -4.6 -1,1 -8,1 -4.6 -1,5 -7.2 -1,7 -1.5 6,1 8,7
в т.ч.
химические вещества и химические 
продукты
лекарственные средства и медицинские 
материалы

-3.6

-13.5

0.7

-11.0

-6.6

-22.0

-5.0

-6.2

-3.8

8,6

-5.9

-19.2

-4.6

14.7

-6.7

26.0

2,0

24,0

7,1

14.3

резиновые и пластмассовые изделия -1,4 -0.1 -2.6 -1.7 -0.8 -2.5 -3.5 -3.6 74 10.5

производство прочей неметаллической 
минеральной, продукции -5.0 •0.7 -6,3 -9.0 -0,2 -8,0 -2.0 1,8 11,0 9,3

в  % к соотв. периоду предыдущего года 1 кв 23 мар.23 фев.23 янв.23 2022 IV кв.22 III кв.22 11 кв.22 1 кв.22 2021

металлургический комплекс 7,3 13,5 10,3 -2,0 1.1 -0,2 3,4 -3.9 6,0 4,1
в т.ч.
металлургия 2.0 8.0 1.1 -3.8 -0.8 -2.5 -0.5 -3.1 3.2 1.7
готовые металлические изделия 23.5 30,3 38.8 3.6 7.0 6.8 15.3 -6.5 14.7 11.6

машиностроительный комплекс 1,1 10,0 -2.6 -2,6 -8,6 -11,6 -12,4 -10,3 2,8 11,8
в т.ч.
компьютеры, электроника, оптика 16,7 22.5 19.3 5.5 1,7 -2.4 -0.3 5.1 9 2 9.9
электрооборудование 8.0 21.5 -0.5 0.7 -3.7 -2.0 -5.1 -7.7 -0.2 7.7
машины и оборудование, не вкл. в другие 
группировки -12.4 -5.1 -13.Q -22.0 1.9 -5.2 -4.2 3.1 18.7 17.1

автотранспортные, прицепы и полуприцепы -4022 -6,8 -49.8 -54.6 -44.7 -48.5 -514 -62.9 -14,3 14.6
прочие транспортные средства и оборудование 15.7 13,1 10.3 27.4 -4.2 -6.5 -7.6 -1.9 0.1 10.5

прочие производства -3,4 -2,0 -4,3 -3,7 -4,2 *6,1 -9.5 -3,3 2,4 4,3
е т.ч.
мебель 2.7 11,9 -4.6 0.5 -2.6 0.2 -9.1 -8.2 7.0 17.7
прочие готовые изделия -7.0 -1.4 -14.3 -5.6 -2.5 -5.4 -8,0 -3.5 8.9 6.8

ремонт и монтаж машин и оборудования -4.1 -5.1 -2.7 -4.3 -4.8 -6.2 -9,8 -2.2 04 1.0
О б ес п е ч ен и е  эл е к тр о э н е р г и е й , газо м  и 
п ар о м -0,2 -4.0 2,7 0,7 0.1 -0,2 -0.2 2.0 -0,8 7.1

В о д о сн а б ж ен и е , в о д о о т в е д е н и е , у ти л и за ц и я  
о тх о д о в -10,2 -13,3 -9.4 -7,5 -6,1 -8.9 -10,1 -8.9 5,0 12,6

Источник: Росстат, расчеты Минэконогзразвития России
Т А Б Л И Ц А  3 .  П О К А З А Т Е Л И  К Р Е Д И Т Н О Й  А К Т И В Н О С Т И  И  Ф И Н А Н С О В Ы Х  Р Ы Н К О В

1 к о .23 м а р .2 3 ф о о .2 3  яи о .2 3 2022 «V кв.22 дек.22 и о я .2 2  окт.22 Ш кв.22 Н кв.22 1 кв.22 2021

К урс д о л л а р а  „  7 
(а  с р е д н е м  за  п ер и о д ) 76.1 73.0 69.2 67.5 62 .3 65 .3 60.9 60.9 59.4 66.0 84.7 73.6

К л ю ч ев а я  с т а в к а  _ _ 
(мэ к о н ец  п е р и о д а ) ' 7.5 7.5 7.5 7.5 7.5 7 .5 7.5 7.5 7,5 9 .5 20.0 8.5

П р о ц ен тн ы е с тав ки  
(в %  го д о в ы х )

По рублевы м  кредитам 
неф инансовы м  организациям; 
(соыш с 1 года)

9.0 8.2 10.1 6.8 8.6 8.6 9.1 9.0 11.5 11.2 7.8

По рублевы м  жилищ ным 
кредитам 8.0 8.2 8.1 7,9 7.1 7.1 6 .7 7.1 7 4 6.7 6 .7 8.0 7.5
По рублевы м  деп ози там  ф изл иц  
(свыш е 1 ro a a l 7.1 7,1 7.9 7,3 7.3 7.3 7.3 7.1 8.7 ■8.5 S.3

Р у б л ё в о е  к р е д и т о в а н и е  
эко но м и ки  (в  %  г/г)

К р е д и т  экономике 19.1 19.1 1 7 4 18.0 18,7 18.7 18.7 17.5 17.4 16,2 13.5 19.5 19.0
К р е д и ты  организациям 24 .5 24.5 22.9 2 3 4 24,3 24.3 24.3 22,1 22 .2 19,9 14,1 18.4 16.6
Ж и лищ н ы е  к р е д и ты 16.0 16.0 16.2 17.0 17.7 17.7 17.7 18.1 16.5 16.9 18.3 27.1 26.6
П о т р е б и т е л ь с к и е  к р е д и ты 5.1 5,1 1.6 2.4 2.6 2.6 2.6 2.9 3.7 4 ,6 7.3 15,9 20,0

В ы д ач и  ж и л и щ н ы х  р у б л ё в ы х  
к р е д и т о в  (в  %  г/г) *3.9 9,2 • 1 1 4 -13.9 -15.5 -2.2 8.7 -7.8 -10.6 -2.3 -63.7 13.8 28.1

В Ы В О Д : Недвижимость является потребительским и социальным товаром длительного 
пользования, удовлетворяю щ им нужды людей. Недвижимость - неотъемлемая часть процесса
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производства, как в промыш ленности, так и в сервисной сфере. В условиях высокой инфляции 
недвижимость играет роль средства сбережений. В таких условиях у нее появляется ещ е одна функция, 
характерная для развиваю щ ихся рынков - инвестиционная. Доходность инвестиций в строительство 
недвижимости выше, чем на многих альтернативных рынках.

По данным М инэкономразвития Российской Ф едерации наблюдается спад деловой активности, 
обусловленное сокращ ением платежеспособного потребительского спроса. Сокращаются реальные 
располагаемые денеж ны е доходы населения, и оборот розничной торговли.

Т ак и м  обр азом , ди н ам и к а осн ов н ы х м ак р оэк он ом и ч еск и х  п ок азат ел ей  не сп особствую т  
р азв и ти ю  ры нк а н едв и ж и м ости  и стр ои тел ьства.

О сн овн ы е эк он ом и ч еск и е и соц и ал ьн ы е п ок азател и  Х ан ты -М ан си й ск ого  автон ом н ого  ок р уга  -
Ю гр ы  за я н в ар е-м ар те 2023 года9

I. ОСНОВНЫЕ ЭКОНОМИЧЕСКИЕ И СОЦИАЛЬНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ

Март 2023г В % к Январь-март В % к Справочно
соответствующему 2023г соответствующему январь-март 2022г

месяцу периоду в % к
предыдущего года предыдущего года январю-марту

2021г.
Индекс промышленного производства1- 
О бъем  работ, выполненных по виду 
экономической деятельности

96.5 98,0 109,0

«строительство», млн рублей 
Ввод в действие жилых дом ов (с учетом 
жилых домов, построенных на земельных 
участках, предназначенных д л я  ведения

39049,5 100.5 108884.3 109,9 114,5

гражданами садоводства), м^ общ ей 
площ ади жилых помещений 41351 33,8 134993 63,6 153,0
Грузооборот автомобильного транспорта 
организаций (без субъектов малого 
предпринимательства), млн т-км 210.6 97.0 571,2 96,7 87.0
Оборот розничной торговли, млн рублей 
О бъем  платных услуг населению, млн

45166,9 104,7 127887,9 99,1 101,3

рублей
Индекс потребительских цен и тарифов на

13796,2 98.8 40753,8 99,0 109,7

конец периода 99,5 104.0 107,2
Индекс цен производителей промышленных 
товаров, реализованны х на внутреннем 
рынке, на конец периода1- 
Индекс цен производителей на 
сельскохозяйственную продукцию, 
реализованную  сельскохозяйственными

59,0 63,6 145,4

организациями, на конец периода 97,9 98,3 116,0
Сводный индекс цен на продукцию (ззтраты, 
услуги) инвестиционного назначения, на 
конец периода
Индекс тариф ов на грузовые перевозки, на

105,3 110.0 109.2

конец периода
Среднемесячная начисленная заработная 
плата одного работника2'

177,0 177.0 105,3

номинальная, рублей 93336 110,0 93181 112.6 109,6
реальная 103.4 105,8 104,6

Численность официально 
зарегистрированных безработных на конец
м есяца, тыс. человек 3.5 84.9 '

ъ По видом экономической деятельности « добыча полезных ископаемых», «обрабатывающие производства», «обеспечение электрической 
энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха», * водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации отходов, деятельность 
по ликвидации загрязненийс

Абсолютные показатели за февраль, январь-февраль 2023г., относительные -  в % к февралю, январю-февралю 2022г. и январю-февралю 
2021г

В Ы В О Д : Д инамика основных показателей, проанализированная выше, показывает, что 
макроэкономические факторы, оказываю т негативное влияние на рынок недвижимости в Ханты- 
М ансийском автономном округе -  Ю гры несмотря на достаточно высокий уровень среднемесячной 
заработной платы, который нивелируется увеличением среднегодовой потребительской инфляцией.

Учитывая уверенно ползущ ую в течение последних нескольких лет девальвацию  рубля, население 
активно берёт кредиты, оформляет ипотеку, невзирая при этом на неопределенность последствий 
пандемии для экономики. Н еобоснованно высокие цены недвижимости и установивш ийся тренд 
дальнейш его их роста могут привести, с одной стороны, к закредитованности и массовой 
неплатёжеспособности заёмщиков, с другой -  к необеспеченному кредитованию , банковской

9 h ttp s ://72 .ross la t.gov .ru /o fpub lic /docum en t/30712  (акт уальная инф орм ация на  дат у оценки)
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неустойчивости и рискам социальной нестабильности, так как из-за внешних факторов сегодня нет 
абсолютной гарантии стабильного экономического роста и роста доходов. На рынок активов 
сложившаяся ситуация оказывает противоречивое воздействие ввиду сложно прогнозируемой текущей 
макроэкономической ситуации.

Рынок недвижимости испытывает влияние неопределенности, связанной с политической 
нестабильностью. 24 февраля 2022 г. вышло обращ ение Президента России В ладимира П утина о начале 
«специальной военной операции» на Украине, по состоянию на дату составления О тчета об оценке идёт 
активная фаза специальной военной операции. А также 21 сентября 2022 года был подписан Указ «Об 
объявлении частичной мобилизации в Российской Федерации». Степень влияния происходящ их событий 
на рынок недвижимости на данный момент неизвестна и слабо измеряема и прогнозируема. В настоящее 
время рыночные условия меняются ежедневно. По мнению Оценщика, на рынке сущ ествует значительная 
неопределенность. Данная оценка актуальна на дату проведения оценки. О пределенная в Отчете 
стоимость может измениться значительно и неожиданно в течение относительно короткого периода 
времени (в том числе в результате факторов, которые не могли быть известны Оценщ ику на дату 
проведения оценки). Оценщ ик и Исполнитель не принимают на себя ответственность или обязательства 
за любые убытки, возникшие в результате такого последующего изменения стоимости. Учитывая 
отмеченную неопределенность в оценке, мы рекомендуем пользователю (пользователям) Отчета 
периодически пересматривать оценку стоимости.

Приведенная выше информация об основных показателях социально-экономического развития 
Российской Федерации и Ханты-Мансийского автономного округа -  Югры, не будет использована 
оценщиком в дальнейшем при расчете рыночной стоимости объекта оценки. Однако данная 
информация, по мнению оценщика, отражает уровень деловой активности в районе расположения 
объекта оценки, что помогает оценщику при выборе подходов и методов оценки.

Ситуация, т енденции и перспект ивы ры нка недвиж имост и

В целях реализации требований п. 11а Ф СО-7, оценщиком проведен анализ тенденций, 
наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки.

Отрицательные показатели экономики ввиду «Специальной военной операции» на Украине 
повлекли за собой ряд негативной тенденции на всю экономику страны. Государство пытается 
поддержать население новыми выплатами семьям с детьми, потенциальные предприниматели не рискуют 
открывать бизнес, у населения большие просрочки по кредитам.

Стимулирование государством ипотечного кредитования по относительно низким ставкам 
поддержали спрос на рынке недвижимости, до того момента пока застройщики не начали нивелировать 
низкие ставки высокой стоимостью за 1 кв.м.

Эти меры позволили спасти от массового банкротства инфраструктуру рынка недвижимости и 
строительный сектор экономики: строительные компании, а также предприятия по производству и 
реализации стройматериалов и комплектующих, другие организации, предоставляющ ие транспорт, 
строительные машины и оборудование.

Тенденции и перспективы на ры нке недвиж имости

1. Н едружественные страны ввели рекордное количество санкций в следствии «Специальной 
военной операции» на Украине, пытаясь разрушить и нанести большой урон экономике РФ. Многие 
отрасли вынуждены затормаживать свою деятельность, пока не выйдут на импортозамещ ение.

Правительство РФ всяческим образом пытается поддержать население страны, умеренные налоги 
на бизнес привлекут новые инвестиции, приведут к росту экономики, росту доходов и росту активности 
на всех рынках. На сегодняш ний день никто не может дать никаких достоверных прогнозов, рынок 
недвижимости находится на уровне стагнации, даже при учете стимулирования со стороны правительства 
введением кредитных каникул, выдачей льготных кредитов и т.д.

2. С учётом последствий пандемии и периодического введения строгого локдауна, ещё более 
востребованными стали индивидуальные жилые дома с возможностью онлайн-работы и полноценного 
отдыха, уличных прогулок и занятий спортом.

3. Пандемия открыла России большие перспективы развития внутреннего туризма.
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4.- Рост цен недвижимости, за счет льготный кредитов значительно превысил темпы 
восстановления экономики и доходов потенциальных покупателей, такой рост привел к росту других 
рынков с ростом цен на них.

С егодняш ний рынок насыщен предложениями, чтобы покупать необходимые жилые и нежилые 
объекты с целью улучш ения ж илищ ных условий и экономического положения, сохранения накоплений, 
укрепления и расш ирения перспективного бизнеса.

8.2. О п р едел ен и е сегм ен та  р ы н к а, к к отор ом у п р и н адл еж и т оц ен и в аем ое о бъ ек т  оценки
Сегмент рынка -  часть единого рыночного пространства, очерченная границами, определенными 

четко выявленными в результате исследования: географическими, социальными, отраслевыми 
различиями субъектов рынка.

К онкретные сегменты рынка недвижимости характеризуются видом использования имущества, 
местоположением, потенциалом приносимого дохода, типичными характеристиками арендаторов, 
инвестиционной мотивацией и другими признаками, признаваемыми в процессе обмена недвижимого 
имущества. В свою очередь, рынки недвижимости испытывают влияние разнообразных факторов 
социального, экономического, государственного и экологического характера.

Структуризация рынка недвижимости, его классификация по определенным признакам 
определяется целями анализа, в зависимости от которых изменяются приоритеты и значимость, 
придаваемые тому или иному рассматриваемому параметру.

Таблица 8.2.1

К р и т е р и й
с е г м е н т а ц и и  р ы н к а

В о з м о ж н ы е  с е г м е н т ы  р ы н к а  п о  к р и т е р и ю
С е г м е н т  р ы н к а ,  к  

к о т о р о м у  о т н о с и т с я  
о б ъ е к т  о ц е н к и

В и д  о б ъ е к т а  
н е д в и ж и м о с т и

•  Р ы н о к  ж и л о й  н е д в и ж и м о с т и  (ж и л ы е  п о м е щ е н и я , ж и л ы е  д о м а  с  
зе м е л ь н ы м и  у ч а с т к а м и  и т .д )

•  Р ы н о к  з е м е л ь н ы х  у ч а с т к о в

•  Р ы н о к  зд а н и й  и с о о р у ж е н и й

•  Р ы н о к  в с т р о е н н ы х  п о м е щ е н и й
•  Р ы н о к  п р е д п р и я т и й , как и м у щ е с т в е н н ы х  к о м п л е к с о в

Р ы н о к  в с т р о е н н ы х  
п о м е щ е н и й

Э к о н о м и ч е с к а я
а к т и в н о с т ь

•  А к т и в н ы й  р ы н о к  н е д в и ж и м о с т и

•  Н е а к т и в н ы й  р ы н о к  н е д в и ж и м о с т и

А к т и в н ы й  р ы н о к  
н е д в и ж и м о с т и

Н а з н а ч е н и е

•  Ж и л а я  н е д в и ж и м о с т ь  (м н о г о к в а р т и р н ы е , о д н о с е м е й н ы е  д о м а ,  
к в а р т и р ы  и  к о м н а т ы ).

•  К о м м е р ч е с к а я  н е д в и ж и м о с т ь  (о ф и с н ы е , т о р г о в ы е , п р о и з в о д с т в е н н о ­
п р о м ы ш л е н н ы е , т о р г о в ы е , с к л а д с к и е  зд а н и я , г о с т и н и ц ы , р е с т о р а н ы ) .

•  П р о м ы ш л е н н а я  н е д в и ж и м о с т ь  (п р о м ы ш л е н н ы е  п р е д п р и я т и я , з д а н и я  
Н И И ).

•  Н е з а с т р о е н н ы е  з е м е л ь н ы е  у ч а с т к и  р а з л и ч н о г о  н а зн а ч е н и я  ( г о р о д с к и е  
з е м л и , с е л ь с к о х о з я й с т в е н н ы е  и о х о т н и ч ь и  у г о д ь я , з а п о в е д н и к и , зо н ы  
р а з р а б о т к и  п о л е з н ы х  и с к о п а е м ы х ) .

•  Н е д в и ж и м о с т ь  с п е ц и а л ь н о г о  н а зн а ч е н и я  (о б ъ е к т ы , и м е ю щ и е  
о г р а н и ч е н и я  п о  и х  и с п о л ь з о в а н и ю  в с и л у  с п е ц и ф и к и  к о н с т р у к т и в н ы х  
х а р а к т е р и с т и к , н а п р и м е р , ц е р к в и , а э р о п о р т ы , т ю р ь м ы  и д р .)

К о м м е р ч ес к а я
н е д в и ж и м о с т ь

В и д  с д е л к и

•  Р ы н о к  к у п л и -п р о д а ж и

•  Р ы н о к  а р е н д ы

•  Р ы н о к  и п о т е к и

•  Р ы н о к  в е щ н ы х  п р ав  (д о в е р и т е л ь н о е  у п р а в л е н и е )

Р ы н о к  к у п л и -п р о д а ж и

С п о с о б  с о в е р ш е н и я  
с д е л к и

•  П е р в и ч н ы й  р ы н о к  н е д в и ж и м о с т и
•  В т о р и ч н ы й  р ы н о к  н е д в и ж и м о с т и

В т о р и ч н ы й  ры нок  
н е д в и ж и м о с т и

С т е п е н ь
п р е д с т а в л е н н о с т и
о б ъ е к т о в

•  У н и к а л ь н ы е  о б ъ е к т ы

•  Р е д к и е  о б ъ ек т ы

•  Ш и р о к о  р а с п р о с т р а н е н н ы е  о б ъ ек т ы

Ш и р о к о  р а с п р о с т р а н е н н ы е  
о б ъ е к т ы

Х а р а к т е р  п о л е з н о с т и  
н е д в и ж и м о с т и  
( с п о с о б н о с т ь  
п р и н о с и т ь  д о х о д )

•  Д о х о д н а я  н е д в и ж и м о с т ь
•  У с л о в н о  д о х о д н а я  н е д в и ж и м о с т ь

•  Б е з д о х о д н а я  н е д в и ж и м о с т ь

У с л о в н о  д о х о д н а я  
н е д в и ж и м о с т ь

Г е о г р а ф и ч е с к и е  
г р а н и ц ы  р ы н к а

Г е о г р а ф и ч е с к и е  г р а н и ц ы  в з а в и с и м о с т и  о т  о б ъ е к т а  о ц е н к и  м о г у т  б ы т ь  
о г р а н и ч е н ы  т е р р и т о р и е й  Р Ф , Ф е д е р а л ь н ы м  о к р у г о м , о б л а с т ь ю ,  
р а й о н о м , н а с е л е н н ы м  п у н к т о м , а  т а к ж е  о т д е л ь н ы м и  р а й о н а м и  в 
г р а н и ц а х  н а с е л е н н о г о  п у н к т а  и д р .

Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь ,  
Х а н т ы -М а н с и й с к и й  
а в т о н о м н ы й  о к р у г -Ю г р а , г. 
С у р г у т , у л . Р а б о ч а я , д . 31

Таким образом, сегмент рынка недвижимости, к которому принадлежит объект оценки, определен 
как вторичный рынок купли-продажи коммерческой недвижимости, расположенных в г. Сургуте.
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Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений будет производиться оценщиком 
на основании информации о продаже нежилых помещ ений свободного назначения, расположенных в 
жилых домах г. Сургута.

Расширение географии поиска информации для целей настоящей оценки не требуется.

8.3. А н али з сегм ен та ры нка, к к отор ом у пр и н адл еж и т оц ен и ваем ы й  объ ек т. В ы явл ен ие в 
сегм ен те ры нка объ ек та оценк и  объ ек тов-ан ал огов . А н али з ин ф ор м ац ии  о сп р осе  и п р едл ож ен и ях  
на ры нк е, к котор ом у отн оси тся  объект оценки

В соответствии с п. 22в ФСО № 7 далее приводится описание объема доступных оценщику 
рыночных данных об объектах-аналогах. В качестве объектов-аналогов оценщиком используются 
объекты недвижимости, которые относятся к одному сегменту рынка с объектом оценки и сопоставимы с 
ним по ценообразующим факторам.

Если рынок недвижимости неразвит и данных, позволяющих составить представление о ценах 
сделок и (или) предложений с сопоставимыми объектами недвижимости, недостаточно, допускается 
расширить территорию исследования за счет территорий, схожих по экономическим характеристикам с 
местоположением оцениваемого объекта (п.22б ФСО № 7).

В ходе исследований сегмента рынка к которому относится оцениваемое нежилое помещение в г. 
Сургуте, используя в качестве источника информации данные из открытых источников информации, 
таких как: https://www.avito.ru, https://surgut.cian.ru/, оценщик пришел к выводу, что данный сегмент 
рынка развит, что говорит об активности данного рынка (копии источников информации приложены).
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Анализ фактических данных о ценах предложения продажи:

П о к а з а т е л и

С о с т а в  п р е д а в а е м ы х  прав  
н а о б ъ е к т

У с л о в и я  ф и н а н си р о в а н и я

У с л о в и я  п р о д а ж и  

У с л о в и я  ры нка

Х а р а к т е р и с т и к и
м е с т о п о л о ж е н и я

Э т а ж н о е  р а с п о л о ж е н и е  

Р а с п о л о ж е н и е  
о т н о с и т е л ь н о  " к р асн ой  
л и н и и "

С о с т о я н и е  о т д е л к и  
п о м е щ е н и я

Н а л и ч и е  о т д е л ь н о г о  
в х о д а

О б щ а я  п л о щ а д ь , кв .м . 

Э к о н о м и ч е с к и е  
х а р а к т е р и с т и к и  
и с п о л ь зо в а н и я  о б ъ е к т а  

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я , р у б .
(в  т о м  ч и с л е  Н Д С )

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я ,  
р у б ./к в .м , (в  т о м  ч и сл е  

Н Д С )

И с т о ч н и к  и н ф о р м а ц и и

О б  ь е к т - а н а л о г  № 1

П р а в о  с о б с т в е н н о с т и

Т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а  
у с л о в и я

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я  к 
п р о д а ж е

2 4 .0 4 .2 0 2 3  г. 

Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь ,  
Х а н т ы -М а н с и й с к и й  
а в т о н о м н ы й  о к р у г ,  

С у р г у т , У н и в е р с и т е т с к а я  
у л .,  3 

2  э т а ж

Р а с п о л о ж е н н ы й  на  
к р а с н о й  л и н и и

Т и п и ч н ы й  р е м о н т  
(о т д е л к а  « с т а н д а р т » )

О т д е л ь н ы й  в х о д

9 0 ,7

о б ъ е к т  с в о б о д н о г о  
н а зн а ч е н и я

9  5 0 0  0 0 0  

1 0 4  741

h ttp s : //w w w .a v ito .r u /s u r g u t
/k o m m e r c h e s k a y a _ n e d v iz h
im o s t /s v o b o d n o g o _ n a z n a c h
e n iy a _ 9 0 .7 _ m _ 2 3 7 7 7 8 9 9 7

б

О б ъ е к т - а н а л о г  № 2

П р а в о  с о б с т в е н н о с т и

Т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а  
у с л о в и я

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я  к 
п р о д а ж е

2 1 .0 4 .2 0 2 3  г.

Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь ,  
Х а н т ы -М а н с и й с к и й  
а в т о н о м н ы й  о к р у г ,  

С у р г у т , п р -т  Л е н и н а . 16

2  э т а ж

Р а с п о л о ж е н н ы й  н а  
к р а с н о й  л и н и и

Т и п и ч н ы й  р е м о н т  
(о т д е л к а  « с т а н д а р т » )

О т д ел ь н ы й  в х о д

120

о б ъ е к т  с в о б о д н о г о  
н а зн а ч ен и я

17 500 000 

145 833

h t tp s : //w w w .a v ito .r u /s u r g u t
/k o m m e r c h e s k a y a _ n e d v iz h
im o s t /p r o d a m _ p o m e s c h e n i
e _ s v o b o d n o g o _ n a z n a c h e n i

ya_120_m_2531529620

О б ъ е к т - а н а л о г  № 3

П р а в о  с о б с т в е н н о с т и

Т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а  
у с л о в и я

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я  к 
п р о д а ж е

0 4 .0 5 .2 0 2 3  г.

Т ю м ен с к а я  о б л а с т ь .  
Х а н т ы -М а н с и й с к и й  
а в т о н о м н ы й  о к р у г ,  

С у р г у т , п р -т  Л е н и н а . 11

2  э т а ж

Р а с п о л о ж е н н ы й  на  
к р а с н о й  л и н и и

Т и п и ч н ы й  р е м о н т  
(о т д е л к а  « с т а н д а р т » )

О т д ел ь н ы й  в х о д

1 8 3 ,5

о б ъ е к т  с в о б о д н о г о  
н а зн а ч е н и я

2 0  4 0 0  0 0 0  

1 1 1  1 7 2

h t tp s : //w w w .a v ito .r u /s u r g u t
/k o m m e r c h e s k a y a _ n e d v iz h
im o s t /p r o d a m _ p o m e s c h e n i
e _ s v o b o d n o g o _ n a z n a c h e n i
y a _ 1 8 3 .5 _ m _ 2 0 2 9 0 8 1 3 6 8

О б ъ е к т - а н а л о г  .N«4

П р а в о  с о б с т в е н н о с т и

Т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а  
у с л о в и я

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я  к 
п р о д а ж е

0 7 .0 5 .2 0 2 3  г.

Х а н т ы -М а н с и й с к и й  
А О , С у р г у т , м кр . 2 0 -й

1 э т а ж

Р а с п о л о ж е н н ы й  в н у т р и  
к в ар тал а

Т и п и ч н ы й  р е м о н т  
(о т д е л к а  « с т а н д а р т » )

О т д е л ь н ы й  в х о д

201,6

о б ъ е к т  с в о б о д н о г  о  
н а зн а ч е н и я

1 9  0 0 0  0 0 0  

9 4  2 4 6

h ttp s ://s u rg u t.c ia n .rU /s a le /c
o m m e r c ia l /2 8 3 3 5 9 6 0 4 /

О б ъ е к т - а н а л о г  № 5

П р а в о  с о б с т в е н н о с т и

Т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а  

у с л о в и я

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я  к 
п р о д а ж е

1 9 .0 2 .2 0 2 3  г.

Х а н т ы -М а н с и й с к и й  
А О , С у р г у т , п р о с п .  

Л е н и н а , 15

1 э т а ж

Р а с п о л о ж е н н ы й  в н у т р и  
к в а р т а л а

Т и п и ч н ы й  р е м о н т  

(о т д е л к а  « с т а н д а р т » )

О т д е л ь н ы й  в х о д

120

о б ъ е к т  с в о б о д н о г о  
н а зн а ч е н и я

1 4  0 0 0  0 0 0  

1 1 6  6 6 7

h t t p s :/ / s u r g u t .c i a n .r U / s a I e / c
o m m e r c ia l /2 6 2 8 5 6 7 2 8 /
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Таблица 8.3.1
О б ъ е к т - а н а л о г  ,М>6

П р а в о  с о б с т в е н н о с т и

Т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а  
у с л о в и я

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я  к 
п р о д а ж е

2 8 .0 4 .2 0 2 3  г.

Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь ,  
Х а н т ы -М а н с и й с к и й  
а в т о н о м н ы й  о к р у г , 

С у р г у т . У н и в е р с и т е т с к а я  
у л .,  15  

2  эт а ж

Р а с п о л о ж е н н ы й  н а  
к р а с н о й  л и н и и

Т и п и ч н ы й  р е м о н т  

(о т д е л к а  « с т а н д а р т » )

О т д ел ь н ы й  в х о д

82,6

о б ъ е к т  с в о б о д н о г о  
н а зн а ч е н и я

12 000 000 

145 278

h t tp s : //w w w .a v ito .r u /s u r g u t
/k o m m e r c h e s k a y a _ n e d v iz h
im o s t /p r o d a m _ p o m e s c h e n i
e _ s v o b o d n o g o _ n a z n a c h e n i
ya_82.6_m_3034515485
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О б ъ е к т  н е  с о п о с т а в и м  п о
А н а л и з  с о п о с т а в и м о с т и  с  к л а с с у  ж и л о г о  д о м а  в
о б ъ е к т о м  о ц е н к и  к о т о р о м  р а с п о л о ж е н о

н е ж и л о е  п о м е щ е н и е

О бъ ект-аналог А*2 О бъ ек т-ан ал ог № 3 О бъ ек т-ан ал ог Лз>4 О бъ ек т-ан ал ог № 5 | О бъ ек т-ан ал ог Ж >

О б ъ е к т  н е  с о п о с т а в и м  п о  
к л а с с у  ж и л о г о  д о м а  в  
к о т о р о м  р а с п о л о ж е н о  
н е ж и л о е  п о м е щ е н и е

О б ъ е к т  н е  с о п о с т а в и м  п о  
к л а с с у  ж и л о г о  д о м а  в 
к о т о р о м  р а с п о л о ж е н о  
н е ж и л о е  п о м е щ е н и е

Н е  с о п о с т а в и м , в 
о б ъ я в л е н и и  о  п р о д а ж е  

н е т  т о ч н о г о  а д р е с а  
о б ъ е к т а , у  о ц е н щ и к а  н ет  

в о з м о ж н о с т и  в с в я зи  с  
эт и м  о п р е д е л и т ь  т о ч н ы й  

в о з р а с т  з д а н и я , в к о т о р о м  
р а с п о л о ж е н о  

п р о д а в а е м о е  н е ж и л о е  
п о м е щ е н и е  ( с о г л а с н о  

ф о т о м а т е р и а л а м  
п р е д с т а в л е н н ы м  в 

о б ъ я в л е н и и , у  о ц е н щ и к а  
н е т  в о з м о ж н о с т и  
с а м о с т о я т е л ь н о  

о п р е д е л и т ь  т о ч н ы й  
а д р е с )

О б ъ е к т  н е  с о п о с т а в и м  п о  
к л а с с у  ж и л о г о  д о м а  в 
к о т о р о м  р а с п о л о ж е н о  
н е ж и л о е  п о м е щ е н и е

Н е  с о п о с т а в и м , о б ъ е к т  
р а с п о л о ж е н  в 

п р и с т р о е н н о й  к ж и л о м у  
з д а н и ю  к о м м е р ч е с к о й  
ч а с т и . Н а  р ы н к е е ст ь  

б о л е е  с о п о с т а в и м ы е  с 
о б ъ е к т о м  о ц е н к и  
о б ъ е к т ы -а н а л о г и

О бъ ек т-ан ал ог № 7 О бъ ект-аналог № 8 О бъ ек т-ан ал ог .\°9  j| О бъ ек т-ан ал ог № 10 j О бъ ек т-ан ал ог Л ё11
Продолжение таблицы 8.3.1

Ш
С о с т а в  п р е д а в а е м ы х  п р ав  
на о б ъ е к т

У с л о в и я  ф и н а н с и р о в а н и я

У с л о в и я  п р о д а ж и  

У с л о в и я  р ы н к а

Х а р а к т е р и с т и к и
м е с т о п о л о ж е н и я

Э т а ж н о е  р а с п о л о ж е н и е

Р а с п о л о ж е н и е  

о т н о с и т е л ь н о  " к р а сн о й  
л и н и и "

П р а в о  с о б с т в е н н о с т и

Т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а  
у с л о в и я

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я  к 

п р о д а ж е

1 9 .0 4 .2 0 2 3  г.

Х а н т ы -М а н с и й с к и й  А О ,  
С у р г у т , м кр . А , у л .  
Д з е р ж и н с к о г о ,  д .8

1 э т а ж

Р а с п о л о ж е н н ы й  в н у т р и  
к в а р т а л а

П р а в о  с о б с т в е н н о с т и

Т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а  
у с л о в и я

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я  к 

п р о д а ж е

1 7 .0 3 .2 0 2 3  г.

Х а н т ы -М а н с и й с к и й  А О ,
С у р г у т , м кр . 1 3 А , п р о с п .

М и р а , д .2 3 /1

1 э т а ж

Р а с п о л о ж е н н ы й  в н у т р и  
к в ар тал а

П р а в о  с о б с т в е н н о с т и

Т и п и ч н ы е  д л я  ры н к а  
у с л о в и я

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я  к 
п р о д а ж е

0 7 .0 4 .2 0 2 3  г.

Х а н т ы -М а н с и й с к и й  А О ,  
С у р г у т , м кр . 3 2 -й .  ул . 

И о с и ф а  К а р о л и н с к о г о ,  
Д .  15

1 э т а ж

О т н о с и т е л ь н о  к р а с н о й  
л и н и и  р а с п о л о ж е н  на  
п е р в о й  л и н и и  в н у т р и  

к в ар т ал а

П р а в о  с о б с т в е н н о с т и

Т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а  
у с л о в и я

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я  к 
п р о д а ж е

1 8 .0 5 .2 0 2 3  г.

Х а н т ы -М а н с и й с к и й  А О ,  
С у р г у т , м кр . 11 А , п р о с п .  

М и р а . 15

1 э т а ж

Р а с п о л о ж е н н ы й  в н у т р и  
к в а р т а л а

П р а в о  с о б с т в е н н о с т и

Т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а  
у с л о в и я

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я  к 
п р о д а ж е

1 7 .0 4 .2 0 2 3  г.

Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь ,  
Х а н т ы -М а н с и й с к и й  
а в т о н о м н ы й  о к р у г ,  

С у р г у т , п р -т  Л е н и н а , 1 8 /2  
р -н  Ц е н т р а л ь н ы й

ц о к о л ь н ы й

Р а с п о л о ж е н н ы й  в н у т р и  
к в а р т а л а

П р а в о  с о б с т в е н н о с т и

Т и п и ч н ы е  д л я  ры н к а  
у с л о в и я

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я  к 
п р о д а ж е

2 3 .0 4 .2 0 2 3  г. 

Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь ,  
Х а н т ы -М а н с и й с к и й  

а в т о н о м н ы й  о к р у г ,  
С у р г у т , у л . 3 0  л ет  

П о б е д ы , 4 4 /2  
р -н  С е в е р о -в о с т о ч н ы й  

ж и л о й  

ц о к о л ь н ы й

О т н о с и т е л ь н о  к р а с н о й  
л и н и и  р а с п о л о ж е н  н а  
п е р в о й  л и н и и  в н у т р и  

к в ар тал а
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| П оказатели О бъ ек т-ан ал ог Щ7 О бъ ек т-ан ал ог № 8 О бъ ек т-ан ал ог ,V»9 О бъ ек т-ан ал ог №  10 О бъ ек т-ан ал ог № 11 О бъ ек т-ан ал ог № 12

С о с т о я н и е  о т д е л к и  
п о м е щ е н и я

Т и п и ч н ы й  р е м о н т  
( о т д е л к а  « с т а н д а р т » )

Т и п и ч н ы й  р е м о н т  
(о т д е л к а  « с т а н д а р т » )

Т и п и ч н ы й  р е м о н т  
(о т д е л к а  « с т а н д а р т » )

Т и п и ч н ы й  р е м о н т  
(о т д е л к а  « с т а н д а р т » )

С о г л а с н о  т е к с т у  

о б ъ я в л е н и я , о т д е л к а  
ч и с т о в а я , а  с о г л а с н о  

ф о т о м а т е р и а л а м ,  
п р е д с т а в л е н н ы м  в

Т и п и ч н ы й  р е м о н т  
(о т д е л к а  « с т а н д а р т » )

о б ъ я в л е н и и  о  п р о д а ж е :  
Т и п и ч н ы й  р е м о н т  

(о т д е л к а  « с т а н д а р т » )

Н а л и ч и е  о т д е л ь н о г о  
в х о д а

О т д е л ь н ы й  в х о д О т д е л ь н ы й  в х о д О т д ел ь н ы й  в х о д О т д е л ь н ы й  в х о д О т д е л ь н ы й  в х о д О т д е л ь н ы й  в х о д

О б щ а я  п л о щ а д ь , к в .м . 

Э к о н о м и ч е с к и е  
х а р а к т е р и с т и к и  
и с п о л ь зо в а н и я  о б ъ е к т а  

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я , р у б .  
(в  т о м  ч и с л е  Н Д С )

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я ,  
р у б ./к в .м , (в  т о м  ч и сл е  
Н Д С )

И с т о ч н и к  и н ф о р м а ц и и

А н а л и з  с о п о с т а в и м о с т и  с 

о б ъ е к т о м  о ц е н к и

1 5 9 ,6

о ф и с н о -т о р г о в ы й  о б ъ е к т  
с в о б о д н о г о  н а зн а ч е н и я

1 4  0 0 0  0 0 0  

8 7  7 1 9

https://surgut.cian.ru/sal
e/commereial/28505552

И

С о п о с т а в и м  с  о б ъ е к т о м  

о ц е н к и  п о  о к р у ж а ю щ е й  
з а с т р о й к и , а  т а к ж е  п о  

к л а с с у  к а ч е с т в а  ж и л о г о  
д о м а  в к о т о р о м  

р а с п о л о ж е н  о б ъ е к т

2 0 8

о ф и с н о -т о р г о в ы й  о б ъ е к т  
с в о б о д н о г о  н а зн а ч е н и я

15 6 0 0  0 0 0  

7 5  0 0 0

h U n s ://su r e u t.c ia n ,r u /sa le /c
o n n n e r c ia l /2 4 3 8 6 1 4 8 5 /

С о п о с т а в и м  с  о б ъ е к т о м  
о ц е н к и  п о  о к р у ж а ю щ е й  

з а с т р о й к и , а т а к ж е  п о  
к л а с су  к а ч ест в а  ж и л о г о  

д о м а  в к о т о р о м  
р а с п о л о ж е н  о б ъ е к т

9 9 ,6

о ф и с н о -т о р г о в ы й  о б ъ е к т  
с в о б о д н о г о  н а зн а ч ен и я

10 200 000 

1 0 2  4 1 0

h t tn s : //s u r g u t.c ia n .r u /sa le /e
o m m e r c ia l /2 8 5 9 3 0 6 3 8 /

С о п о с т а в и м  с  о б ъ е к т о м  
о ц е н к и  п о  о к р у ж а ю щ е й  

за с т р о й к и , а  т а к ж е  п о  
к л а с су  к а ч ест в а  ж и л о г о  

д о м а  в к о т о р о м  
р а с п о л о ж е н  о б ъ е к т

4 1 6 ,4

о ф и с н о -т о р г о в ы й  о б ъ е к т  
с в о б о д н о г о  н а зн а ч е н и я

15 0 0 0  0 0 0  

3 6  0 2 3

h ttp s : //su r g u t.c ia n . r u /s a le /c  

o m m e r c ia l /2 8 6 2 1 8 2 6 1 /

Н е  с о п о с т а в и м , б о л ь ш а я  
р а з н и ц а  в п л о щ а д и , а 

т а к ж е  за н и ж е н н а я  
с т о и м о с т ь  за  1 к в .м , 

о т н о с и т е л ь н о  о с т а л ь н ы х  
о б ъ е к т о в -а н а л о г о в

81

о б ъ е к т  с в о б о д н о г о  
н а зн а ч е н и я

6 300 000 

7 7  7 7 8

h ttp s : //w w w .a v ito .r u /s u r g u t  
/k o m m e r c h e s k a y a _ n e d v iz h  
im o s t/p r o d a e t s y a _ p o m e s c h  
e n ie _ s v o b o d n o g o _ n a z n a c h  
e n iy a _ 8 1 _ m _ 2 3 4 9 1 1 8 4 4 3  

H e  с о п о с т а в и м  п о  
э т а ж н о м у  р а с п о л о ж е н и ю  

(з а п р е щ а е т с я  
и с п о л ь зо в а т ь  п о д в а л ь н ы е  

и ц о к о л ь н ы е  э т а ж и  д л я  
о р г а н и з а ц и и  д е т с к о г о  

д о с у г а  (д е т с к и е  
р а з в и в а ю щ и е  ц ен т р ы ,  

р а з в л ек а т е л ь н ы е  ц ен т р ы , 
зал ы  д л я  п р о в е д е н и я  

т о р ж е с т в е н н ы х  
м е р о п р и я т и й  и 

п р а з д н и к о в , с п о р т и в н ы х  
м е р о п р и я т и й ) ,  е с л и  э т о  

н е  п р е д у с м о т р е н о  
п р о е к т н о й  

д о к у м е н т а ц и е й » )

5 3 ,5

о б ъ е к т  с в о б о д н о г о  
н а зн а ч е н и я

4  9 0 0  0 0 0  

9 1 5 8 9

h t tp s : //w w w .a v ito .r u /s u r g u t  
/k o m m e r c h e s k a y a _ n e d v iz h  
i m o s t /s v o b o d n o g o _ n a z n a c  
h e n iy a _ 5 3 .5 _ m _ 2 6 1 8 6 3 3 4  

5 2

H e  с о п о с т а в и м  п о  
э т а ж н о м у  р а с п о л о ж е н и ю  

(з а п р е щ а е т с я  
и с п о л ь зо в а т ь  п о д в а л ь н ы е  

и ц о к о л ь н ы е  э т а ж и  для  
о р г а н и з а ц и и  д е т с к о г о  

д о с у г а ( д е т с к и е  
р а з в и в а ю щ и е  ц ен т р ы ,  

р а з в л ек а т е л ь н ы е  ц е н т р ы , 
зал ы  д л я  п р о в е д е н и я  

т о р ж е с т в е н н ы х  
м е р о п р и я т и й  и 

п р а з д н и к о в , с п о р т и в н ы х  
м е р о п р и я т и й ) ,  е с л и  э т о  

не предусмотрено 
п р о е к т н о й  

д о к у м е н т а ц и е й » )
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Оценщиком было проанализировано достаточное количество предложений о продаже объектов 
коммерческой недвижимости (объекты свободного назначения) в непосредственной близости от 
местоположения объекта оценки, чтобы сделать вывод об интервале стоимости за 1 кв.м. Все 
проанализированные объекты представляют собой коммерческую недвижимостью расположенную в 
жилых домах в непосредственной близости от местоположения объекта оценки в г. Сургуте. Стоимость 
таких нежилых помещений варьируется от 36 023 до 145 833 руб./кв.м (в том числе НДС).

При определении рыночной стоимости объекта оценки, оценщик подбирал объекты-аналоги, 
руководствуясь анализом сопоставимости с объектом оценки из таблицы 8.3.1.

В результате расчетов рыночная цена Объекта оценки может отличаться от приведенного диапазона 
в связи с внесением ряда корректировок и других индивидуальных особенностей объекта.

8.4. И н ф ор м ац и я  по всем  ценообр азую щ н м  ф ак тор ам , и сп ол ьзовавш и м ся  при определени и  
стоим ости

Ценообразующими факторами при оценке объектов недвижимости являются:
• передаваемые права (собственности, аренды, бессрочного пользования, ограничения прав);
• условия финансирования сделки (условия привлечения заемного капитала);
• условия продажи (выполнение требований чистой сделки);
• состояние рынка (в том числе время продажи);
• местоположение: 

округ, микрорайон; 
местоположение в микрорайоне; 
преобладающая застройка микрорайона; 
транспортная доступность;
обеспеченность общественным транспортом (субъективная оценка);
объекты социальной инфраструктуры микрорайона в пределах пешей доступности (менее 1 км); 
обеспеченность объектами социальной инфраструктуры (субъективная оценка); 
объекты промышленной инфраструктуры микрорайона; 
объекты транспортной инфраструктуры микрорайона;

• состояние прилегающей территории (субъективная оценка)
• строение, в котором расположен объект оценки: 

тип здания;
год постройки;
материал наружных стен;
материал перекрытий;
состояние здания (субъективная оценка);
техническое обеспечение здания;
организованная стоянка личного автотранспорта или подземный гараж;
количество этажей в здании;
степень строительной завершенности объекта;

• физические характеристики оцениваемого объекта: 
этаж расположения;
площадь;
дополнительные системы безопасности; 
состояние объекта (субъективная оценка); 
видимые дефекты внутренней отделки.
экономические характеристики (формирующие доход от объекта).

9. О П И С А Н И Е  П Р О Ц Е С С А  О Ц Е Н К И  О Б Ъ Е К Т А  О Ц Е Н К И  В Ч А С Т И  П Р И М Е Н Е Н И Я  
П О Д Х О Д О В  К О Ц Е Н К Е  О Б Ъ Е К Т А  О Ц Е Н К И

9.1. О сн овн ы е этапы  процесса оценки
Процесс оценки включает следующие действия:
1) согласование задания на оценку заказчиком оценки и оценщиком или юридическим лицом, с 

которым оценщик заключил трудовой договор, путем подписания такого задания в составе договора на 
оценку объекта оценки (далее - договор на оценку) или в иной письменной форме в случае проведения 
оценки на основаниях, отличающихся от договора на оценку, предусмотренных Федеральным законом от
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29 июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" (Собрание 
законодательства Российской Ф едерации, 1998, N 31, ст. 3813; 2021, N 27, ст. 5179) (далее - Федеральный 
закон);

2) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки;
3) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осущ ествление необходимых 

расчетов;
4) согласование промежуточных результатов, полученных в рамках применения различных 

подходов к оценке (в случае необходимости), и определение итоговой стоимости объекта оценки;
5) составление отчета об оценке объекта оценки (далее - отчет об оценке).
П роцесс оценки не включает финансовую , юридическую, налоговую проверку и (или) 

экологический, технический и иные виды аудита.
В процессе оценки необходимо соблю дать требования Ф едерального закона, федеральных 

стандартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской Ф едерации в области оценочной 
деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности, а также следовать положениям методических 
рекомендаций по оценке, одобренных советом по оценочной деятельности при М инэкономразвития 
России.

9.2. О п и сан и е п р и м ен ен и я  д оходн ого , зат р ат н ого  и ср ав н и тел ьн ого  п одходов  к оценке
При проведении оценки используются сравнительный, доходный и затратный подходы. При 

применении каждого из подходов к оценке используются различные методы оценки. Оценщик может 
применять методы оценки, не указанные в федеральных стандартах оценки, с целью получения наиболее 
достоверных результатов оценки (ФСО V).

Д о х о д н ы й  п одход  представляет собой совокупность методов оценки, основанных на определении 
текущ ей стоимости ожидаемых будущих денежных потоков от использования объекта оценки. Доходный 
подход основан на принципе ожидания выгод.

Рассматривая возможность и целесообразность применения доходного подхода, оценщику 
необходимо учитывать:

1) способность объекта приносить доход (значимость доходного подхода выше, если получение 
дохода от использования объекта соответствует целям приобретения объекта участниками рынка);

2) степень неопределенности будущ их доходов (значимость доходного подхода тем ниже, чем выше 
неопределенность, связанная с суммами и сроками поступления будущих доходов от использования 
объекта).

В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные на прямой 
капитализации или дисконтировании будущ их денеж ных потоков (доходов).

З ат р ат н ы й  п одход  представляет собой совокупность методов оценки, основанных на определении 
затрат, необходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с учетом совокупного 
обесценения (износа) объекта оценки и (или) его компонентов. Затратный подход основан на принципе 
замещения.

Рассматривая возможность и целесообразность применения затратного подхода, оценщик должен 
учитывать:

1) возможность для участников рынка создать объект, обладающий такой же полезностью, что и 
объект оценки, -  значимость подхода высокая, когда у участников рынка есть возможность создать объект 
без значительны х ю ридических ограничений, настолько быстро, что участники рынка не захотят платить 
значительную  премию за возможность немедленного использования оцениваемого актива при его покупке;

2) надеж ность других подходов к оценке объекта -  наиболее высока значимость затратного 
подхода, когда объект не генерирует непосредственно доход и является специализированным, то есть не 
продается на рынке отдельно от бизнеса или имущ ественного комплекса, для которого был создан.

В рамках затратного подхода применяются следующие методы:
1) метод затрат воспроизводства или затрат замещения;
2) метод суммирования стоимости компонентов в составе объекта оценки.
С р ав н и т ел ь н ы й  п одход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на 

сравнении объекта оценки с идентичными или аналогичными объектами (аналогами). Сравнительный 
подход основан на принципах ценового равновесия и замещения.

Рассматривая возможность и целесообразность применения сравнительного подхода, оценщику 
необходимо учитывать объем и качество информации о сделках с объектами, аналогичными объекту 
оценки, в частности:
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1) активность рынка (значимость сравнительного подхода тем выше, чем больше сделок с 
аналогами осуществляется на рынке);

2) доступность информации о сделках (значимость сравнительного подхода тем выше, чем 
надежнее информация о сделках с аналогами);

3) актуальность рыночной ценовой информации (значимость сравнительного подхода тем выше, 
чем меньше удалены во времени сделки с аналогами от даты оценки и чем стабильнее рыночные условия 
были в этом интервале времени);

4) степень сопоставимости аналогов с объектом оценки (значимость сравнительного подхода тем 
выше, чем ближе аналоги по своим существенным характеристикам к объекту оценки и чем меньше 
корректировок требуется вносить в цены аналогов).

М етоды сравнительного подхода основаны на использовании ценовой информации об аналогах 
(цены сделок и цены предложений). При этом оценщик может использовать ценовую информацию об 
объекте оценки (цены сделок, цена обязывающего предложения, не допускающего отказа от сделки).

9.3. О босн ован и е вы бора и сп ол ьзуем ы х подходов  к оценк е объекта оценки
При оценке используются три общ епринятых подхода к определению стоимости недвижимости: 

затратный, сравнительный и доходный.
С р авн и тел ьн ы й  п одход. Данный подход основан на предположении, что стоимость объекта 

определяется величиной, за которую может быть приобретен объект аналогичной полезности на рынке. 
Расчет производится в следующей последовательности:

1. исследование рынка, сбор информации о сделках и предложении анатогичных объектов;
2. выявление единицы сравнения;
3. выбор ограниченного числа значимых параметров сравнения;
4. внесение корректировок с учетом различий между оцениваемым и сопоставимыми объектами;
5. согласование результатов и определение искомой стоимости.
Рынок коммерческой недвижимости в г. Сургуте достаточно полно представлен в открытых 

источниках информации объявлениями о продаже недвижимости, содержащими достаточное количество 
информации, в достоверности которой у Оценщика нет причин сомневаться, что делает сравнительный 
подход наиболее предпочтительным для целей определения рыночной стоимости оцениваемого объекта.

Стоимость объекта оценки в рамках сравнительного подхода определяется методом 
количественных корректировок.

Затратны й п одход. Данный подход основан на предположении, что стоимость объекта 
определяется величиной затрат на создание объекта аналогичной полезности, то есть суммой стоимости 
земельного участка и стоимостью строительства (восстановительной стоимости или стоимости замещения) 
улучшений за минусом накопленного износа. Расчет производится в следующей последовательности:

1. определение стоимости земельного участка;
2. определение восстановительной стоимости улучшений;
3. определение величин составляющ их накопленного износа: физического, функционального и 

внешнего износа;
4. определение стоимости улучшений путем корректировки восстановительной стоимости на 

величину накопленного износа;
5. добавление к стоимости земельного участка рассчитанной стоимости улучш ений.
Оцениваемый объект является встроенным нежилым помещением. Доля земельного участка,

приходящаяся на объект оценки, не выделена в натуре и не определены права на нее. Выделение такой 
доли в силу отсутствия установленных нормативов не представляется возможным.

На данном этапе у Оценщ ика нет возможности определить, какова будет площ адь земельного 
участка, приходящаяся непосредственно на объект.

От применения затратного подхода в рамках данной оценки решено отказаться.
Д оходн ы й  п одход . Данный подход основывается на предположении, что стоимость объекта 

определяется чистой текущей стоимостью будущ их денежных потоков при соответствующей ставке 
капитализации. Для определения искомой стоимости определяется величина и структура дохода, сроки и 
риск его получения. Расчет производится в следующей последовательности:

1. Прогнозирование потенциального валового дохода как суммарной арендной платы, которую 
можно получить при полной занятости помещений;

2. Определение потерь от недозагрузки помещений, неуплаты арендной платы, смены арендаторов, 
расчет прочих доходов. Определение действительного валового дохода;

3. Определение операционных расходов;
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4. О пределение чистого операционного дохода;
5. Выбор метода капитализации;
6. О пределение ставки дисконта или обшей ставки капитализации;
7. О пределение чистой текущей стоимости будущ их денежных потоков.
П рименительно к объектам недвижимого имущ ества доходный подход, как правило, выражается в 

потенциальной возможности получения дохода от сдачи этого имущ ества в аренду. М етодология 
доходного подхода основана на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.

Д оходный подход рассматривает недвижимость с точки зрения инвестиционной привлекательности, 
то есть как объект вложения с целью получения в будущем соответствую щ его дохода. Необходимо 
учитывать, что использование ряда параметров, определяемых экспертно в доходном подходе (потери от 
недоиспользования, ставка капитализации и др.), снижает достоверность определяемого значения 
стоимости и, соответственно, может искажать результаты оценки.

А такж е в условиях текущей экономической ситуации арендаторы вынуж дены занижать арендную 
плату с целью окупить расходы на содержание помещ ений, следовательно, полученный результат при 
определении рыночной стоимости объекта может быть некорректным.

Таким образом, оценщик принимает решение отказаться от применения доходного подхода в 
рамках настоящей оценки.

Вы вод: Д л я  расчет а ры ночной ст оимост и объект а оценки в наст оящ ем от чет е применяется 
сравнит ельны й подход.

10. Р А С Ч Е Т  Р Ы Н О Ч Н О Й  С Т О И М О С Т И  О Б Ъ Е К Т А  О Ц Е Н К И

10.1. Р а сч ет  р ы н оч н ой  стои м ости  н еж и л ого  п ом ещ ен и я  ср ав н и тел ьн ы м  п одходом
Сравнит ельный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на 

сравнении объекта оценки с идентичными или аналогичными объектами (аналогами). Сравнительный 
подход основан на принципах ценового равновесия и замещения (п. 4 ФСО V).

С равнительный подход используется при определении рыночной стоимости объекта оценки исходя 
из данны х о недавно соверш енных сделках с аналогичным объектом или цена предложения по купли- 
продажи, оформленная в порядке публичной оферты (с учетом модельного торга с продавцом). Данный 
подход базируется на принципе замещения, согласно которому рациональный инвестор не заплатит за 
данный объект больш е, чем стоимость доступного к покупке аналогичного объекта, обладающего такой же 
полезностью , что и данный объект. Поэтому цена продажи аналогичных объектов служит исходной 
(базовой) информацией для расчета стоимости О бъекта оценки. Данный подход вклю чает сбор данных о 
рынке продаж и предложений по объектам недвижимости, сходным с оцениваемым. Цены на объекты- 
аналоги затем корректируются с учетом параметров, по которым объекты отличаю тся друг от друга.

Стоимость, полученная в рамках сравнительного подхода -  это прогнозный показатель. Она 
указывает ту денеж ную  сумму, которую, вероятно, заплатит покупатель за данный объект оценки при 
соблю дении определенны х условий.

П редставленная на рынке информация о ценах предложения к продаже за сопоставимые объекты 
позволяет применить сравнительный подход. С тои м ость  объ ек та оц ен к и  в р ам к ах  ср авни тельн ого  
п одхода  оп р ед ел я ется  м етодом  к ол и ч ествен н ы х к ор р ек ти р овок .

О сновные этапы сравнительного подхода:
1) определение единиц сравнения, характерных для рынка объекта оценки;
2) выбор наиболее сопоставимых аналогов и расчет единиц сравнения для каждого из них;
3) сравнительный анализ количественных и качественных характеристик (сходства и различий) 

аналогов и объекта оценки;
4) внесение в значения единиц сравнения корректировок для устранения различий между объектом 

оценки и аналогами (при необходимости);
5) согласование скорректированных значений единиц сравнения или полученных на их основе 

показателей стоимости объекта оценки. Согласование проводится с учетом положений пункта 3 Ф С О -V. 
При этом оценщ ик может обоснованно выбрать в качестве результата сравнительного подхода показатель 
стоимости, полученный на основе одного аналога или одной единицы сравнения, либо отказаться от 
применения показателя, полученного на основе какого-либо аналога или единицы сравнения.
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О пи сан ие расчетов, р асчеты  и п ояснен ия  к расчетам , обесп еч и в аю щ и е п р ов ер я ем ость  вы водов и
р езул ьтатов

В качестве объектов-аналогов используются объекты недвижимости, которые относятся к одному с 
оцениваемым объектом сегменту рынка и сопоставимы с ним по ценообразующим факторам. При этом для 
всех объектов недвижимости, включая оцениваемый, ценообразование по каж дому из указанных факторов 
должно быть единообразным.

Для оценки стоимости используются данные риэлтерских компаний, как собственные, так и 
опубликованные в рекламно-информационных изданиях, подтверждающие цены, существующ ие на дату 
оценки.

При подборе объектов-аналогов Оценщику необходимо учитывать, как можно больше 
ценообразующих факторов, с тем, чтобы либо внести соответствующ ие поправки, либо подобрать объекты- 
аналоги, не отличающиеся, либо не сильно отличающиеся по данным факторам от объекта оценки.

К каждому объекту-аналогу приводится его краткая характеристика, описание места расположения 
и источник информации, т.е. необходимый минимум сведений, позволяющий уточнить данные или 
провести их проверку.

Оцениваемый объект является нежилым помещением коммерческого назначения. Для проведения 
настоящей оценки, был проведен анализа сущ ествующ их предложений на рынке купли-продажи 
коммерческой недвижимости.

Выбор объект ов-аналогов для объект а оценки

т
Таблица 10.1.1

Объект-аналог Ш

П р а в о  с о б с т в е н н о с т и П р а в о  с о б с т в е н н о с т и П р а в о  с о б с т в е н н о с т иС о с т а в  п р е д а в а е м ы х  п р ав  н а  
о б ъ е к т

У с л о в и я  ф и н а н си р о в а н и я  

У с л о в и я  п р о д а ж и  

У с л о в и я  ры н к а

Х а р а к т е р и с т и к и
м е с т о п о л о ж е н и я

Э т а ж н о е  р а с п о л о ж е н и е  

Г о д  п о с т р о й к и

Р а с п о л о ж е н и е  о т н о с и т е л ь н о  
" к р асн ой  л и н и и "

С о с т о я н и е  о т д е л к и  
п о м е щ е н и я

Н а л и ч и е  о т д е л ь н о г о  в х о д а  

О б щ а я  п л о щ а д ь , кв .м . 

Э к о н о м и ч е с к и е  
х а р а к т е р и с т и к и  
и с п о л ь зо в а н и я  о б ъ е к т а  

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я , р у б . (в  
т о м  ч и с л е  Н Д С )

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я , р у б ./к в .м ,  
(в т о м  ч и с л е  Н Д С )

И с т о ч н и к  и н ф о р м а ц и и

Т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а  у с л о в и я

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я  к п р о д а ж е

1 9 .0 4 .2 0 2 3  г.

Х а н т ы -М а н с и й с к и й  А О ,  
С у р г у т , м к р . А , у л .  
Д з е р ж и н с к о г о , д .8  

1 э т а ж  

1 9 7 7
( h t tp s ://d o m .r n in g k h .r u /h a n ty -

m a n s iy s k iy -y u g r a -
a o /s u r g u t /4 0 3 4 9 3 )

Р а с п о л о ж е н н ы й  в н у т р и  
кв ар тал а

С р е д н е е ,  с о о т в е т с т в у ю щ е е  
н а зн а ч е н и ю  

О т д ел ь н ы й  в х о д  

1 5 9 ,6

о ф и с н о -т о р г о в ы й  о б ъ е к т  
с в о б о д н о г о  н а зн а ч е н и я

1 4  0 0 0  0 0 0  

8 7  7 1 9

h t tp s : //s u r g u t .c ia n .r u /sa le /c o m m
e r c ia l /2 8 5 0 5 5 5 2 7 /

Т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а у с л о в и я  

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я  к п р о д а ж е

1 7 .0 3 .2 0 2 3  г. 

Х а н т ы -М а н с и й с к и й  А О ,  
С у р г у т , м кр . 1 3 А , п р о с п .  

М и р а , д .2 3 /1  

1 э т а ж  

2001
( h t tp s : //d o m .m in g k h .r u /h a n ty -

m a n s iy s k iy -y u g r a -
a o /s u r g u t /3 6 6 9 0 8 )

Р а с п о л о ж е н н ы й  в н у т р и  
кв ар тал а

С р е д н е е ,  с о о т в е т с т в у ю щ е е  
н а зн а ч е н и ю  

О т д ел ь н ы й  в х о д  

2 0 8

о ф и с н о -т о р г о в ы й  о б ъ е к т  
с в о б о д н о г о  н а зн а ч е н и я

15  6 0 0  0 0 0

7 5  0 0 0

h ttp s : //s u r g u t.c ia n .r u /sa le /c o m m  
e r c ia l /2 4 3 8 6 1 4 8 5 /

Т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а  у сл о в и я  

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я  к п р о д а ж е

0 7 .0 4 .2 0 2 3  г. 

Х а н т ы -М а н с и й с к и й  А О , 
С у р г у т , м кр . 3 2 - й ,  у л . И о с и ф а  

К а р о л и н с к о г о , д .1 5  

1 э т а ж  

2 0 0 4
( h ttp s : //d o m .m in g k h .r u /h a n ty -  

m a n s iy s k iy -y u g r a -  
a o /s u r g u t /4 4 4 1 9 6 )  

О т н о с и т е л ь н о  к р а с н о й  л и н и и  
р а с п о л о ж е н  н а  п е р в о й  л и н и и  

в н у т р и  к в ар т ал а  

С р е д н е е ,  с о о т в е т с т в у ю щ е е  
н а зн а ч е н и ю  

О т д е л ь н ы й  в х о д  

9 9 ,6

о ф и с н о -т о р г о в ы й  о б ъ е к т  
с в о б о д н о г о  н а зн а ч ен и я

10 200 000

1 0 2  4 1 0

h t tp s : //s u r g u t.c ia n .r u /sa le /c o m m
e r c ia l /2 8 5 9 3 0 6 3 8 /

В ы бор еди н и ц  ср авнен ия . О босн ован и е отказа от исп ол ьзован и я  д р уги х  еди н и ц  сравнения, 
пр и няты х при п р ов еден и и  оценки

Единицей сравнения являются цены на единицу измерения количества ценообразуюгцего фактора 
для объектов сравнения и объекта оценки по всем элементам сравнения (Озеров Е. С. «Экономика и 
менеджмент недвижимостш>)

Важнейшим ценообразующим фактором является площадь объекта. Именно поэтому, за еди ни цу  
ср авнен ия  пр и нята стои м ость  1 кв.м , н еж ил ого пом ещ ения.

Отчет Ля 721/23 об оценке Объекта оценки
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Общ ест во с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК-Ц ент р»
т=л

JJ'■>'МШЖЯЮ0

В ы бор  эл ем ен т ов  ср авн ен и я . С р авн и тел ьн ы й  анал и з объ ек та оц ен к и  и каж дого объ ек та- 
ан ал ога  по всем  эл ем ен т ам  ср авн ен и я

Характер и степень отличий аналогов от оцениваемых помещ ений устанавливаются в разрезе 
элементов сравнения путем прямого сопоставления каждого аналога с объектом оценки. При этом 
предполагается, что сделка с объектом оценки будет совершена, исходя из сложившихся на рынке 
характеристик сделок с аналогичными объектами.

Элемент ами сравнения (ценообразую щ им и факт орами) назы ваю т  т акие характ ерист ики  
объект ов недвю ю им ост и и сделок, кот оры е вы зы ваю т  изменения цен или арендных ст авок на  
недвиж имост ь.

В качестве элементов сравнения для оцениваемого объекта были приняты следую щ ие показатели:
• передаваемые права (собственности, аренды, бессрочного пользования, ограничения прав);
•  условия финансирования сделки (условия привлечения заемного капитала);
•  условия продажи (выполнение требований чистой сделки);
•  состояние рынка (в том числе время продажи);
• местоположение:
• состояние прилегаю щей территории (субъективная оценка)
• строение, в котором расположен объект оценки:
• физические характеристики оцениваемого объекта: 

этаж  расположения;
площ адь;
дополнительные системы безопасности; 
состояние объекта (субъективная оценка); 
видимые дефекты внутренней отделки.
экономические характеристики (формирующ ие доход от объекта).

Отчет №  721/23 об оценке Объект а оценки
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Сравнит ельный анализ объект а-оценки и каж дого объект а-аналога
Таблица 10.1.2

П оказатели О бъ ек т  оценки О бъ ект-аналог №1 О бъ ек т-ан ал ог № 2 О бъ ек т-ан ал ог № 3
П е р е д а в а е м ы е  
и м у щ е с т в е н н ы е  п р ав а

П р а в о  с о б с т в е н н о с т и П р а в о  с о б с т в е н н о с т и П р а в о  с о б с т в е н н о с т и П р а в о  с о б с т в е н н о с т и

У с л о в и я  
ф и н а н с и р о в а н и я  
с о с т о я в ш е й с я  и з  
п р е д п о л а г а е м о й  
с д е л к и

Т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а  
у с л о в и я

Т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а  
у с л о в и я

Т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а  
у с л о в и я

Т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а  
у с л о в и я

У с л о в и я  р ы н к а
Д а т а  о ц е н к и  
1 8 .0 5 .2 0 2 3  г.

1 9 .0 4 .2 0 2 3  г. 1 7 .0 3 .2 0 2 3  г. 0 7 .0 4 .2 0 2 3  г.

Ф у н к ц и о н а л ь н о е
н а з н а ч е н и е

о б ъ е к т  с в о б о д н о г о  
н а зн а ч е н и я

о б ъ е к т  с в о б о д н о г о  
н а зн а ч е н и я

о б ъ е к т  с в о б о д н о г о  
н а зн а ч е н и я

о б ъ е к т  с в о б о д н о г о  
н а зн а ч е н и я

У с л о в и я  п р о д а ж и П р о д а ж а
П р е д л о ж е н и е  к 

п р о д а ж е
П р е д л о ж е н и е  к 

п р о д а ж е
П р е д л о ж е н и е  к 

п р о д а ж е

М е с т о п о л о ж е н и е

Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь ,  
Х а н т ы -М а н с и й с к и й  
а в т о н о м н ы й  о к р у г -  
Ю г р а . г. С у р г у т , у л . 

Р а б о ч а я , д . 3 1

Х а н т ы -М а н с и й с к и й  
А О , С у р г у т , м кр . А ,  

у л . Д з е р ж и н с к о г о ,  д .8

Х а н т ы -М а н с и й с к и й  
А О , С у р г у т , м к р . 1 3 А ,  

п р о с п . М и р а , д .2 3 /1

Х а н т ы -М а н с и й с к и й  
А О , С у р г у т , м кр . 3 2 -й ,  

у л . И о с и ф а  
К а р о л и н с к о г о , д .  15

Г о д  п о с т р о й к и

1 9 7 6
( h t tp s : //d o m .m in g k h .r u /

h a n ty -m a n s iy s k iy -
y u g r a -a o /s u r g u t /4 3 2 3 4 2 )

1 9 7 7
( h t tp s : //d o m .m in g k h .r u /

h a n ty -m a n s iy s k iy -
y u g r a -a o /s u r g u t /4 0 3 4 9 3 )

2 0 0 1
( h t tp s : //d o m .m in g k h .r u /

h a n ty -m a n s iy s k iy -
y u g r a -a o /s u r g u t /3 6 6 9 0 8 )

2 0 0 4
( h ttp s : //d o m .m in g k h .r u /  

h a n ty -m a n s iy s k iy -  
y u g r a -a o /s u r g u t /4 4 4 1 9 6 )

В о з р а с т ,  л ет 4 7 4 6 2 2 19

Р а с п о л о ж е н и е  
о т н о с и т е л ь н о  " к р асн ой  
л и н и и "  (о с н о в н ы е  
а в т о м а г и с т р а л и  
г о р о д а )

Р а с п о л о ж е н н ы й  
в н у т р и  к в ар тал а .

Р а с п о л о ж е н н ы й  
в н у т р и  к в ар т ал а

Р а с п о л о ж е н н ы й  
в н у т р и  к в ар т ал а

О т н о с и т е л ь н о  к р а с н о й  
л и н и и  р а с п о л о ж е н  н а  
п е р в о й  л и н и и  в н у т р и  

к в ар тал а

Н а л и ч и е  о т д е л ь н о г о  
в х о д а

О т д е л ь н ы й  в х о д О т д е л ь н ы й  в х о д О т д е л ь н ы й  в х о д О т д е л ь н ы й  в х о д

С о с т о я н и е  о т д е л к и  
п о м е щ е н и я

Т и п и ч н ы й  р е м о н т  
(о т д е л к а  « с т а н д а р т » )

Т и п и ч н ы й  р е м о н т  
(о т д е л к а  « с т а н д а р т » )

Т и п и ч н ы й  р е м о н т  
(о т д е л к а  « с т а н д а р т » )

Т и п и ч н ы й  р е м о н т  
(о т д е л к а  « с т а н д а р т » )

Э т а ж н о е
р а с п о л о ж е н и е

Э т а ж  №  1 1 э т а ж 1 э т а ж 1 э т а ж

О б щ а я  п л о щ а д ь , кв .м . 9 1 ,5 1 5 9 ,6 2 0 8 9 9 ,6

Х ар актер  и степень отличий аналогов  от объекта оценки
О б ъ е к т  о ц е н к и  и  о б ъ е к т ы -а н а л о г и  и д е н т и ч н ы  п о  д а н н о м у  э л е м е н т у  
с р а в н е н и я . В в е д е н и е  к о р р ек т и р о в к и  н е  т р е б у е т с я

О б ъ е к т  о ц е н к и  и  о б ъ е к т ы -а н а л о г и  и д е н т и ч н ы  п о  д а н н о м у  э л е м е н т у  

с р а в н е н и я . В в е д е н и е  к о р р ек т и р о в к и  н е  т р е б у е т с я

О б ъ е к т  о ц е н к и  и о б ъ е к т ы  а н а л о г и  и д е н т и ч н ы  п о  д а н н о м у  э л е м е н т у  
с р а в н е н и я , п р е д л о ж е н и е  о  п р о д а ж е  н е  п р е в ы ш а е т  6  м е с я ц е в  д о  д а т ы  
о ц е н к и . В веден и е к ор ректир овки  и ст р еб у ет ся .
О б ъ е к т  о ц е н к и  и  о б ъ е к т ы -а н а л о г и  и д е н т и ч н ы  п о  д а н н о м у  э л е м е н т у  
с р а в н е н и я . В в е д е н и е  к о р р ек т и р о в к и  н е  т р е б у е т с я .

П о с к о л ь к у  О ц е н щ и к о м  п р о а н а л и зи р о в а н ы  ц е н ы  п р е д л о ж е н и я , а  н е  
п р о д а ж и , т о  к ценам  предлож ени я пр им еня лась  кор ректир овка на 
уторгован ис

О б ъ е к т  о ц е н к и  и  о б ъ е к т ы -а н а л о г и  и д е н т и ч н ы  п о  д а н н о м у  э л е м е н т у  
с р а в н е н и я , р а с п о л о ж е н ы  в о д н о м  р а й о н е . В в е д е н и е  к о р р ек т и р о в к и  н е  

т р е б у е т с я

О б ъ е к т  о ц е н к и  и  о б ъ е к т ы -а н а л о г и  р а зл и ч н ы  п о  д а н н о м у  э л е м е н т у  
ср а в н е н и я . Т ребуется  введение корректировки

О б ъ е к т  о ц е н к и  и о б ъ е к т -а н а л о г  № 3  р а зл и ч н ы  п о  д а н н о м у  э л е м е н т у  

с р а в н е н и я . Т р е б у е т с я  в в е д е н и е  к о р р ек т и р о в к и

О б ъ е к т  о ц е н к и  и  о б ъ е к т ы -а н а л о г и  и д е н т и ч н ы  п о  д а н н о м у  э л е м е н т у
с р а в н е н и я . В в е д е н и е  к о р р ек т и р о в к и  н е  т р е б у е т с я

О б ъ е к т  о ц е н к и  и  о б ъ е к т ы -а н а л о г и  и д е н т и ч н ы  п о  д а н н о м у  э л е м е н т у
с р а в н е н и я . В в е д е н и е  к о р р ек т и р о в к и  н е  т р е б у е т с я

О б ъ е к т  о ц е н к и  и  о б ъ е к т ы -а н а л о г и  и д е н т и ч н ы  п о  д а н н о м у  э л е м е н т у
с р а в н е н и я . В в е д е н и е  к о р р ек т и р о в к и  н е  т р е б у е т с я

П л о щ а д ь  о б ъ е к т о в -а н а л о г о в  и о б ъ е к т а  о ц е н к и  р а зл и ч н а . Т ребуется
введение к ор ректир овки  на площ адь.
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Р асч ет  к о р р ек ти р о в о к  дл я  каж дого  объ ек та-ан ал ога  по эл ем ен т ам  ср авн ен и я . В веден и е и 
о босн ован и е ш к ал ы  к ор р ек ти р ов ок

Для приведения объектов-аналогов к объекту оценку О ценщиком рассчитаны корректировки. Ниже 
приведен обзор примененных корректировок к каждой из сопоставимых продаж. Каждая продажа 
сравнимого объекта анализировалась сначала на основе цены, уплаченной за квадратный метр. 
Рассматриваемые корректировки вклю чаю т в себя переданные права, условия продажи, финансирование, 
рыночные условия, состояние объекта недвижимости, удобства и другие уместные характеристики.

По характеру использования (назначению) объект оценки относятся к коммерческой недвижимости.

Все объекты недвижимости по своему функциональному назначению и схожести ценообразующих 
факторов, и их влияния на стоимость этих объектов, разделены на 4 основные группы:

- П роизводственно-складская недвижимость и схожие типы объектов;
- О фисно-торговая недвижимость и схожие типы объектов;
- Земельны е участки;
- Ж илая недвижимость.
В свою  очередь каждая группа разделена на подгруппы, каждая из которых представляет более 

узкий сегмент рынка, в пределах которого сохраняются постоянными основные характеристики рынки.

П оскольку по характеру использования (назначению) из выш епредставленных 4 групп объект 
оценки наиболее сопоставим с офисно-торговой недвижимостью и схожими типами объектов, далее при 
определении корректировок оценщ иком будет использоваться «Справочник оценщ ика недвижимости -  
2021». «О фисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов. К орректирую щ ие коэффициенты и 
скидки для сравнительного подхода. Полная версия» (февраль 2022), преимущ ественно для офисной 
недвижимости (в случае разделения корректировок на офисные и торговые).

Таблица 10.1.3
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Таблица 5 Используемая в данном ишшш классификация объектов 
о ф ) 1С Н О -  т о р г о в о г  о н а  з н а ч б  ш м _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Нл
гш.

Класс (трута) 
овкчжгоа

Описание состава группы объектов неАШММОШ

Офисная тхНштииоспш
1 Высококлассные 

офисы (Офисы 
классов А, В*>

Вьеококлассные биэмес-цектоь деловые. офисные центры 
оборудованные современными инженерными системами 
шлимат-тонтропь! с развитой инфраструктурой и лроклии 
характеристиками соответствующих классов недвижимости 
а таске офисные помещения расположенные е них. 
Планировки открытые, позволявшие менять конфигурация 
расположения офиса в соответствии с требованиями и 
пожеланиями арендатора, а он/трокмяя отделка 
выполняется либо го авторскому дизайну <с учетом 
првдпечтенми крупнейших арендаторов» либо по 
индивидуальному заказу арендатора (отделка «под 
арендатора») с применением высокое нествемных 
материалов 8 офисах этих классов, как правило, 
высококачественное управление комплексом отвечающее 
международным стандартам Имеется организованная 
окранчемач паркоз-са (подобные офисные здания могут 
иметь как наземную:-./ так и подземную стоянку) и 
крутссутсачач охрана внутри здания Инфраструктура, как 
пса зиле обеспечивает г  «6 tie нужды арендаторов Есть 
гонфереиц-зал хафетерим/столоеая для сотрудников 
банкомат ффтмесс-центр. парикмахерская и другие 
сервисные .службы. Сюда относятся в основном объекты 
построенные после 20СС года

* В случае делесорбрйзггоеп! выделения параметров отдельно для 
офисов классов А п В, рекомендуется применять классификацию 
согласно Мстой'йнесктгм рекомендациям по анализу ликвидности 
облхектов нсдвижимосттг для цепей залога (см. продолжите таблицы)
( ПС Ы Л  к а  и.«  % A m d  k  « < г | . Л 4 ^ Ц Щ . Ш л н  * l | tx4*4M&§* f 1 Ъ х  <ОДМИ v *4ги tf t p tlf
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€щ*шт**гштк ъпгтпшкя я (дошит и»ггщ-Кй! Офисг*»*хщ&ттж'.тшямъгь « стоптыс пвгшг 
4»&bOKfti«- К о р с и к у ?  я*ДО£' *Гуффв£4с*1‘ЯМ И Ш1'1К« йМ  П»;К*гИ кц»ш*

М но8?1«ю феврале 2011 г I

Гзбшща 5 Продолжение.
№

п п .
Класс (группа) 

о б ь ек м л *
Описания состава т р у т ы  ооы ж тоо недвижимости

1.1 Высоксжл » ССИЫЙ 
ОфИСЫ (О ф И С Ы

класса А)

#
О

о °

(Офисные помещения класса «А» челвклся наиболее 
престижными Офисы засгояожень главный образем в 
центральной части города близость к остановкам 
общественного транспорта метро три наличии) и 
транспортное расположение для такого типа офмемь» 

.зданий валяется важным критерием '.|это 
специализированныебизнес-центры новой построй»', либо 

■ полностью реконструированные здани* Сбймтегьни 
;налич<е толпой и правильно оформленном юридическом 
документации на право собственности и эксплуатации 

Издание В офисах класса «А» высококачественное 
управление комплексом отвечающее международным 
стандартам. Планировки открьтье позволяющие менять 
конфигурацию расположения офиса в соответствии с 

(требованиями и пожеланиями арендатора а внутренняя 
отделка выполняется либо то авторскому дизайну (с учетом 
предпочтении круг но ниш х арендаторов) либо по 

I индивидуальному заказу арендатора t отдел <а «под 
арендатора») с применением вь соиокачественнь» 
материалов Современные качественные окна и хороши)' 
а д  обязательный атрибут офиссе зтего класса Здания 
оборудованы лучшими современными икжемерньми 
системами хорошие системы вентиляции и 
хондиционисооэния. системы климат-контроля 

i Телекоммуникационные услуги предоставляется 
: провайдером по оптико-волоконным сетям. Здания 
обязательно имеют два независимых источника 
аг.огросчабнеиия или наличие источника бесперебойного 

.питания Обязательно есть охраняемая парковка (■-аще 
| всего подобные офисные здания имеют как наземную, так и 
подземную стоянку) к круглосуточная охрана внутри здания: 
современные системы безопасности и автоматизированной 
контроль доступа на территорию и в помещения 
Инфраструктура, как правило, обеспечивает любые нужды 
арендаторов Есть конференц-зал. кафетесий/столоеая для 
сотрудников банкомат фитнесс-центр парикмахерская и 
другие сервисные службы _______ __________ _

4 8
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С.щтт*тт: н ш я * о р ш ю м * С 1 * '2 < Ш  О ф к м Ф 'Т ад гом я ^ д аш 1й о«ь  м «здание шпм
е & ж к !»  шг>фф т т гт  н аджари язв «$*мм»«4И№ йммдоязд liottffB  №ф«яй

ройков 1си» ф с а р а т  Z02Z г t

и б л п ц а  5 П родолж ите
К п а ес  (fр у т а (  О писание ео ег  а в а  группы  аЬъвт ат  я еса и > а * « зст и  

о б ь е к т о в
1.2 Выссюжпассные Чаще всего офисные здания класса «3» * это истерические 

офисе1 (Офисы здания после полного переоборудования и ре мента или 
класса Bi бизнес-центры класса « А » ,  после 5-7 лет эксплуатации 

Иногда к атому классу относят постромки последних 10-15 
- пет администоапшные и промышленные здания советского 
времени после реконструкции Для офисов класса «Вг* как 

: правило. характерно удобнее местоположение 1» ! есть, 
доступность оснсвчь» магистралей и близость станций 
метро, ухоженные территории все руги пгмчтмофвйд иаокн». 
внешний вид здания выглядит респектабельно но в отличие 

\от класса «А», не имеет изысков в архитектуре. Другими 
1псложител=мыыи моментами являются: грамотно

о ф о р м л е н н а я  юридическая д о к у м е н т а ц и я  на право 
j собственности и эксплуатации здания, отделка офисов, 
фойе и лифтовых холла* и» высоком уровне, но «скромнее», 
чем в офисных зданиях кдасса «А*, свободная или 
коридорно-кабинетная планировка Немаловажно, -гго в 
офисах таких ЗДтэнео-центров ислогозуотся 
функциональные системы вентиляции с  предварительным 
охлаждением воздуха и предусмотрена возможность 
использования еглйт-смстем комдиционирсезния. Владелец 
или управляющая компания обеспечивает оттко - 
вопсконную связь и заключает договоры с  известными 
телекоммуникационными провайдерами обеспечивает 

жрутосу#о4ную охрану наземной парковки и здания 
современными системами безопасности Как правило, в 
инфраструктуру бизнес-центра входит только 
кафетерий'столовая для сотрудников, услут центральной 

^рецепции в холле первого этажа и другие услуги 
______  удовлетворяющие бытовые потребности арендаторов______

к ° 5
t *

Л
А  V

r S  ^{IP
Оо
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С*1|»4*шчй»ь оцг мм**; и * гдош атемтя-Х вЗ! О ф и и ядоор гат  ие«-шкшм*х;"г  ̂и сш,£«►.»<? m s  
лбьлгтш fuf»pcttMg$rт е м *  *»у*ффор«?иш 1*скнф м да* щ ш т г* ГЬв%« вк$кш

{о&к-шзто фс*рлnv 2Ш2 г*

’1аб:шца 3. Щкиолжсине
ш

П.П.
КЛЛСС (ip y t» W ^

о о ъ в к т о в

О ш г с < а м и *  со*с? д »  л  гр  уг* 1Ы  o o u c k jo w  н е  д  « е ж и м о е ?  и

! 2 О ф и с н ы е  о б ь е к г ы  

к л а с с а  С  к  н и ж е

О т д е л ь н о  с т о я щ и е  а д а к и я  и л и  в с т р о е н н ы е  п о и е щ е н м я ,  в  

к е т с р ы к  р а з м е щ а е т с я  « п н  й о г у  г  б ы т ь  р а з м е щ е н ы  о ф и с ы  

к а т е г о р и й  С и  С  К д а н н о м у  к л а с с у  с л е д у е т  т а »  ж е  о т н о с и т ь  

к а ч е с т в е н н ы е  о ф и с н ы е  о б ъ е к т ы  в  а д м и н и с т р а т и в н ы *  и  

п р о и з в о д с т в е н н ы х  з д а н и я *  и з д а н и и  р е к о н с т р у и р о в а н н ы е  

п е р е о б о р у д о в а н н ы е  и з  г о с у д а р с т в е н н ы *  у ч р е ж д е н и й  

д е т с к и х  с а д о в ,  ш х о я  и  .'■ ■ ■ / т п  

Д л я  т а к и х  з д а н и й  х а р а к т е р  н с  о б и л и е  н е с у щ и *  с т е н  и 
к о р и д о р о в  В н у т р е н н и е  о т д е л к а  в ы п о л н я е т * *  

п р е и м у щ е с т в е н н о  с а м и м  а р е н д а т о р о м  а  

к о н д и ц и о н и р о в а н и е  м о ж е т  в о о б щ е  о т с у т с г в о в а т » ,  

О р г а н и з о в а н н о й  п а р к о в к и  ч а щ е  в с е г о  н е т  п а р к о в к а  

о б р а з у е т с я  с т и х и й н о  и п и  о с о б  щ е  о т с у т с т в у е т  У п р а в л е н и е  

з д а н и е м  о с у щ е с г г я  п  » е т с - я  к а к  п р а в и л о  н е п о с р е д с т в е н н о  

с и п а м и  в л а д е л ь ц а ,  к о т о р ы й  п о з в б Ь т и п с я  о  г » у г п о с у т о ч н о й  

о х р а н е  о б ь е к т а ,  н о  м о т :  с а *  с л о м и т ь  н а  с и с т е м е  

э л е к т р о с н а б ж е н и я  »• р а з в и т о *  и н ф р а с т р у к т у р е
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С п р я м я ш к  «тшяяк*  н  ♦ _ * * « * *  ш м т я  2 < Ш  О ф и с т  "юргааш н е л н ш м о с п >  н  с к в э н м *  н а ш

о&ийкгс*  кс|5|ййк» фуштш &кнакн ят  q««e в»гс.зыдоо №&Ш8я. tl&fttft* щ*и*
t.« finrw im a фмф««< 203S г }

Таблица 5 Продолжение.__ ________________ _________ _______
№ Класе (грушм) объектов Описание составагруппы объектам иедвииыиоети

Тсч^т ли

Т  с р ю в й и р а т в л е к ' л т е п  ь н ы е  

ц е н т р ы  и  т о р г о в ы е  ц е н т р ы

: Т о р г а в ы л  ц е н т р  -  с т о  с о в о к у п н о с т ь  п р е д п р и я т и и  : 

т о р г о в л и ,  у с л у г ,  о б щ е с т в е н н о г о  п и т а н и я  и !  

р а з в л е ч е н и и ,  п о д о б р а н н ы х  в  с о о т в е т с т в и и  р ; ,  

к о н ц е п ц и е й  и  о с у щ е с т в л я ю щ и й  с в о ю  д е я т е л ь н о с т ь  

в  с п е ц и а л ь н о  с п л а н и р о в а н н о м  з д а н и и  . ф т и ; 

[ к о м п л е к с е  т а м ю в ы к )  н а х о д я щ е м с я  а ]  

п р о ф е с с и о н а л ь н о м  у п р а в п с н и ^ : ,  и

п о д д е р ж и в а е м о м  я  в и д е  о д н о й  ф у н к ц и о н а л ь н о й  

е д и н и ц ы

8  т о р г о в  о  “  р а з в л е к а т е л ь н ы х  ц е н т р а х  п р е д с т а в л е н  | 

к о м п л е к с н ы й  с п е к т р  у с л у г  а  т а к ж е  ш и р о к и й  в ы й о р  

т р е з в е е  О с о б е н н о с т и  т а к и х  т о р г о в ы х  ц е н т р о в  

в ы р я ж е н ы  и м е н н о  в  ш й р ‘ с ж с «  а с с о р т и м е н т е  

п р е д л а г а е м ы х  р а я и л ^ а а й л ь и ь Е к  у слуг, б и л ь я р д . ]  

б а н и ,  с а у н ы  б а с с е й н ы  д е т с к и е  к о м н а т ы  |

к и  н о т е а т р ы . ............J ? i r ................. ................................................ !

Р а и о н н ы и  Т Ц  п р е д , - а г э е т  т о в а р ы  п о в с е д н е в н о г о  

с п р о с а  ( п р о д у в ,  л е к а р с т в а ,  х о п о в а р ы  и  т д . )  и  

. у е д у т  ( м ш и н а * ,  х и м ч м е л » .  п а р и к м а х е р с к а я  : 

р е м о н т  о б у в и )  д л я  у д о в л е т в о р е н и я  е ж е д н е в н ы х  

п о т р е б н о с т е й  ж и т е л е й  р а й о н а  П е р в и ч н а я  

п  , ,  т о р г о в а я  п а н а  р а й о н н о г о  т о р г о в о г о  ц е н т р а

'  в к л ю ч а е т  в  с е б я  с г  3  0 0 0  д о  Д О  0 0 0  ч е л о в е к

т о р г о в ы й  ц е н т р  ( Д о ж и в а ю щ и х  в  6 - 1 0  м и н у т а х  е з д ы  н а  л и ч н о й  и л и

: о б щ е с т в е н н о м  ц ы и о к р т е

М о к р  о р а й о н и ь м  Т Ц  о с у щ е с т в л я е т  т о р г о в л ю  

- т о в а р а м и  п е р в о й  н е о б х о д и м о с т и  и  п р е д л а г а ю т  

у с л у г и  г . о в с э д н е в и с к - о  с п р о с а  ( р е м о н т  о б у в и  ] 

' п р а ч е ч н а я ) ______________________________ ________________________________

ч 0
Л

X X

О
О

Л г
с к -

J Z ?
ХУ
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Гцр*ял*и§*к о щ г к#дя«жвЕ1«иЩ-2Й2 f  0«|»k*K“ r«pfc»swi т /щ ш ы о с  п» it опдим * пчт  
1>йм5гш» * « ш  и осекал* #м Ц1зттт шшьт П»:»е»* шврст

р я # Ш 1 2fi£2 s >

Табгппт 5 Окончание
Ч*

пп.
Класс tfpyiro)
Ы5 utwcTtm

Опис»)-*» состава гругевп объектов недвижимости

5

С т р м т - р и т е й п

Р а з н о в и д н о с т ь  т о р т о в о й  н е д в и ж и м о с т и ,  

п р е д с т а в л я ю щ а я  с о б о й  т о р г о в ы е  п о м е щ е н и е ,  

р а с п о я о ж е н и ы т  н а  п е р в ы х  э т а ж а х  к о м м е р ч е с к и х  и л и  

жилых здании, и м е ю щ и е  о т д е л ь н ы й  в х о д  с  у л и ц ы  к 
с о б с т в е н н ы е  в и т р и н ы  Г л а в н о е  т р е б о в а н и е  к  г»пм 
n o w  еще н и к у  - б о л ь ш а я  п р о х о д и м о с т ь

6

Т о р г о в ы е  п  л е щ а д и

В с т р о е н н ы е *  п с < и е и ^ ? н м а  д н е  

т с р г о е л и  к о т о р ы е  н е  р а с п о л а г з ч л е ч  е  т о р г о в  о -  

р а з в л е к а т е л ь н ы х  ц е н т р а х ,  р а й о в м ь . x f t w i x p с р а и о н н ы х  

ц е н т р а х  г  к о т о р ы е  н е л ь з я  о т н е с т и  к  к л а с с у  ‘ ' с т р м т -  

р и т е и л '  К э т о м у  к л а с с у  о т н о с я т с я  т з к > с е  н е б о л ь ш и е  

о т д е л  * » н о  с т о я щ и е  м а г а з и н ы

О б ъ е к т ы  с в о б о д н о г о  н & з н а н е н и я

7 О б ъ е к т ы  с в о б о д н о г о  

н а з н а ч е н и я

О б ъ е к т ы  ш л и  п о м е щ е н и я :  с в о б о д н о г о  н а з н а ч е н и я  

( П С И )  - о т о  п о м е щ е н и я  и з н а ч а л ь н о  с п р о е к т и р о в а н н ы е  

п о д  р а з л и ч н ы е  ц е л и  б е т  х а к о и - п и б о  с п е ц и а л и з а ц и и  

П о д  н и м  о б ы ч н о  п о н и м а ю т  о т д е л ь н о  с т о я щ и е  

н е б о л ь ш и е . з д а н и я  ( м о и  ж е  и х  ч а с т и !  к о т о р ы е  м о ж н о  

и с п о л ь з о м т »  г у н ь х  ц е л я х  Д л я  п р и м е р з  г о д  с к л а д ,  

о ф и с  к а ф е  и л и  м а г а з и н  В  к а ж д о м  о т д е л ь н о м  с л у ч а е  * 
п о м е щ е н и я м  с в о б о д н о г о  « з н а ч е н и я  б у д у т

предъявляться индивидуальные требования. Невсдкс
п о д  П С Н  п о к и и а ь т т  а т о м  ч и с л е  м  ч е ж и г ы е  п о м е щ е н и я  

и о т з р ы е  р  а с  n o n  e v e n  ы  н а  п е р а ь з е  э т а ж а х  в  н а в ы к  л о м а к .  

И н о г д а  ПСИ в с т р е ч а ю т с я  и  а  п р о м ы ш л е н н о й  

н е д в и ж и м о с т и  Г а к  с к л а д с к о е  п о м е щ е н и е  u e v e r  б ы т ь  

и с п о л ь з о в а н о  п о д  п р о и з в о д с т в о  и л и  а в т о с е р в и с

8 Н е д в и ж и м о е  г т ъ .  п р е д н а з н а ч е н н а я  д л я  в е д е н и я  о т э е д е п е м и о а о в и д а  б и з н е с а

а 1 З а г о р о д н ы е  о т е л и З а г о р о д н ы е  о т е л и ,  б а з ы  с т д ы х а  п а н с и о н а т ы  к е м п и н г и  

<  д а н н о й  п о д г р у п п е  т а к ж е  о т н о с и т с я  к у р о р ч н ы е  о п е л и  и  

п а н с и о н а т ы  и  т  д

8.2 С г  ц ц и а Л я Ф и р о в а  н и  Lite 
с п о р т и в н ы е  о б ъ е м ы

С п е ц и а л и з и р о в а н н ы е  ф и т н е с - ц е н т р ы ,  ф и ж у п ы г у р и о -  

с а д о р  о в и т в л ь и ы е  к о м п л е к с ы  б а с с е й н ы  и  т  д

82 "УЛкТуриО-
р  а т з в я  e r a  т е  пичже 
Ц е н т р ы

« С и н о т е а т р ы  т е а т р ы  м у з е и ,  к о н ц е р т и ы в  з а л ы  и  т д

г * О б ъ е к т ы

о б щ  е с т ь *  и н о г о  

п и т а н и я

С п е ц и а л и з и р о в а н н ы е  р е с т о р а н ы  к а ф е  и  п у н к т у ,  

о б щ е с т в е н н о г о  п и т а н и я

82 А е г о ц » > - 7 р ы А в т о ц е н т р ы  д и л е р с к и е  ц е н т р ы  а в т о с а л о н ы

5 2

С кринш от : «С правочник  о ценщ ика  недвиж им ост и  — 2021». «О ф исно-т орговая  недвиж им ост ь и  сходны е типы объект ов.
К о р р ект и р ую щ и е  коэф ф ициент ы  и скидки  д ля  сравнит ельного  подхода. П олная версия» (ф евраль 2022), стр. 47-52

Поскольку оцениваемое помещение расположено в жилом доме, оценщик относит объект оценки к 
группе объекты свободного назначения, поскольку объект может потенциально использоваться под любые 
коммерческие цели.

На основании вышеизложенного, оценщик принял решение часть корректировок использовать для 
объектов свободного назначения, в зависимости от представленной информации в сборнике.

К ор р ек ти р ов к а  на п ер едав аем ы е и м ущ еств ен н ы е права
Сравнение можно проводить только при передаче одинаковых прав по объекту и его аналогам. 

Поправка вводится при отяжелении прав покупателя залогом или долгосрочной арендой. Состав 
передаваемых прав объектов оценки и объектов-аналогов -  собственность.

Корректировка вводится в размере 0% или 1.

Отчет М  721/23 об оценке Объекта оценки
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Корректировка на условия финансирования
Стремление участников сделки получить максимальную выгоду порождает различные варианты 

расчетов (денежными средствами, векселем и др.), которые в свою очередь влияют на стоимость объекта. 
Условия финансирования объектов оценки и подобранных объектов-аналогов идентичны.

Корректировка вводится в размере 0% или 1.

Корректировка на условия рынка
Корректировка на дату продажи вносится в том случае, если аналоги выставлялись на продажу 

раньше или позже даты оценки объекта, при этом принято корректировать только те объекты-аналоги, дата 
продажи которых отличается от даты проведения оценки на шесть месяцев и более.

Цены объектов-аналогов, дата предложения которых отличается от даты проведения оценки менее 
чем на шесть месяцев, корректировке не подлежат.

Корректировка вводится в размере 0% или 1.

Корректировка на функциональное назначение
Зачастую ввиду ограниченности рынка специализированных объектов оценщик вынужден 

использовать в качестве аналогов универсальные объекты, рынок которых, как правило, более развит.
Объект оценки и объекты-аналоги сопоставимы по данному элементу сравнения. Введение 

корректировки не требуется.
Таблица 10.1.4

CnpxturfKKK я* Офший-трговак т.тшывс гъ и олчт&гс п&ш
цан>*» д*» »мжаж J'Keaj ««рш*

(pftim.iftu) феерии* 2<С1 г )

12. Характеристики, отражающие
функциональное назначение объекта и его 
частей

12.1. Элемент с pa вменив -  функциональное
назначение объекта
З а ч а с т у ю  в в и д у  о г р а н и ч е н н о с т и  р ы н к а е п е щ ш т ш р о в а н н ы х  

о б ъ е к т о в  о ц е н щ и к  в ы н у ж д е н  и сп о л ь зо в а т ь  в  к а ч е с т в е  а н а л о г о в  
у н и в е р с а л ь н ы е  о б ъ ек т ы , р ы н о к  к о т о р ы х , как п р а в и л о : )б о л е е  р а зв и т  
Н и ж е  п р и в о д я т с я  п о п р а в о ч н ы е  к о л ф ф ш ш еп т ы . с ф о р м и р о в а н н ы е  п о  
рстультатам экспертного опрос», к о т о р ы е  п о зв о л я ю т  п р и  о ц е н к е  
сисШ 1Ш |1пнроваш1Ы Х о б ъ е к т о в  р а сш и р и т ь  К о л и ч е с т в о  о б ъ ек т о в *  
а н а п о т о в  за  с ч е т  и р и в д е ч е н н я  д а н н ы х  й е н  ) й н  с т а в о к  п о  о б ъ ек т а м  
о б щ е г о  (у н и в е р с а л ь н о г о )  н а зн а ч е н и я

З н а ч е н и я  к о р р е к т н р о п о к ,  у с р е д н е н н ы е  п о  г о р о д а м  Р о с с и и
Т а б л и ц а  <145 О т н о ш е н и е  уд еп ь н оП  й ен ы  (ст а в к и ) о б ъ е к т а  с в о б о д н о г о  
н а зн а ч е н и я  к  у д е л ь н о й  ц е н е  (с т а в к е )  п о д о б н о г о  с н е ц и а 'в п н р о в а н н о г о

Наименование коэффициента
1........................................ ..__________________

Среднее
значение

Доверительный
интервал

Удельная цена
1 Отношение удеяьноФ цёны объекта 

свободного назначения к удельной цене 
подобного зд еф ф ^эироваинаго  объекта 
общественного .литая т

0.68 087 0 89

Удельная арендная ставка
: Отношение удельной арендной ставки 
; o6beirra<ceo6aAHOTo назначения к удельной 

арендной ставке подобного 
L гпециали зировамного объекта общественного 
ьПитание

08Й оа е  ! 089
;

4 0 6

С кринш от : «С правочник  оценщ ика  недвиж им ост и  — 2021». «О ф исно-т орговая недвиж им ост ь и сходны е т ипы  объект ов. 
К оррект ирую щ ие коэф ф ициент ы  и скидки  дня сравнит ельного подхода. П олная версия» (ф евраль 2022), стр. 406
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Ш кала коррект ировки на функциональное назначение
Таблица 10.1.5

Н а и м е н о в а н и е
п о к а з а т е л я

О б ъ е к т  о ц е н к и О б ъ е к т -а н а л о г  Л » 1 О б ъ е к т -а н а л о г  Л«2 О б ъ е к т -а н а л о г  Л 'В

Ф у н к ц и о н а л ь н о е о б ъ е к т  с в о б о д н о г о о б ъ е к т  с в о б о д н о г о о б ъ е к т  с в о б о д н о г о о б ъ е к т  с в о б о д н о г о
н а зн а ч е н и е н а зн а ч е н и я н а зн а ч е н и я н а зн а ч е н и я н азн ач ен и я

З н а ч е н и е
к о р р е к т и р о в к и

1 ,0 0 1 ,0 0 1 ,0 0

Корректировка на условия продажи (торг)
Поскольку Оценщиком проанализированы цены предложения, а не продажи, т.е., информация по 

еще не состоявшимся сделкам, то к ценам предложения применялась корректировка на уторгование.
Таблица 10.1.6

€жра*<в*шнк о**«*«*»;а »*д**гж*м»гг» 1821 п .к Tir&t
хедис и ш й )й» »«рен$

(Ытшгтт 2«Ш. г.)
13.1.1. Коллективное мнение экспертов-оценщикон

13.1.1.1. Значения скидок на торг на активном рынке

Таблица 119. Значения скидки на юрг по мнению зчсснерюв- 
оценщиков, усредненные по городам России. и границы o '
д оверительны х интер вал ов _____

К ласс о бъ ектов Активным рынок
С реднее Д о вер и тел ьн ы й

ишорвал
Ц ены  предлож ений объектов

1 Высококлессные офисы <Офи<ы 
классов А й) 7 5%

i f ,  .
80%

2 Офисные обьвктыкгacta С а нике 9£% 8 14 ю г-н
3 Тсргсеь» центры (ТЦ ТК, ТРК) а 
помещения о них Т6% . н ч 81%

■4. Стрит-ритейл 9С% £ «4 эо%
С Объекта: свободного назначения 10.0*4 9.351 10 34

j ft Недвижимость предназначенная для 
I ведения определенного вида бизнеса 107% 12 3%,  я5.зч

А рендны е стае кн объектов
j 1 Высококлассные офисы (Офисы 
! классе» А В)

7.6% 7.04 80%

! 2  Офисные объекты класса С и ниже »5% 7 9 4 91% !
■ 3 Торговые центры (ТЦ ТК ТРИ» и 
1 помещения вних

7 *3*5*. 7.0% 80%

j 4 Стрмт-ритейл ас% 7.5% 8 5%
Ь Объекте свободного назначения вс% И 44 9«%
Ь Недвижимость предназначенная для 

: ведения определенного вида бизнеса 1034 6.44 11.1% [

оо

* t v
Ь-

мУ
ю ч

111

С кринш от : « С правочник  о ценщ ика  недвиж им ост и  -  2021». «О ф исно-т орговая недвиж им ост ь и  сходны е типы объект ов. 
К о р р ект и р ую щ и е  коэф ф ициент ы  и скидки  д ля  сравнит ельного  подхода. П олная версия»  (ф евраль 2022), стр. 412

Корректировка на условия продажи объектов свободного назначения имеет среднее значение 
доверительного интервала на активном рынке 10,0% либо 0,9.
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* - .U J iхшюшю

Ш кала корректировки на ут оргование

У с л о в и я  п р о д а ж и

З н а ч е н и е
к о р р е к т и р о в к и

П р о д а ж а
П р е д л о ж е н и е  к 

п р о д а ж е

0,9

:
Объект-аналог JV«2

П р е д л о ж е н и е  к 
п р о д а ж е

0,9

Таблица 10.1.7

П р е д л о ж е н и е  к 
п р о д а ж е

0,9

Корректировка на местоположение в пределах города
Местоположение оказывает решающее влияние на стоимость недвижимости. Это интегральная 

характеристика, включающая в себя удаленность от центра, престижность, транспортную доступность, 
особенности ландшафта и ближайшего окружения (застройки).

Пространственно-территориальные координаты размещения того или иного объекта недвижимости 
при определении его стоимости трансформируются в рентную составляющую стоимости. Размещение 
объекта недвижимости описывается целым рядом характеристик. При корректировке по данному элементу 
сравнения определяется рентный доход от местоположения объектов недвижимости как разница их цен 
продаж в различных местах размещения.

Таблица 10.1.8

i tifMKOMRMK оценщик* мм.я«г« мукн**и t *фисм>ь иехаишимоеть и сяжзнме шмм
объектов К о р р о с т р у х »  дффшдккгш н спк&н ,т»с|>»«йп«:'34югооодхел» Лат»»* верит 

(сн%*о«ле»т фезраяь г.)
1 0 . 1 . 1 ,  О б ъ е к т ы  о ф и с н о - т о р г о в о й  н е д в и ж и м о с т и

В  д а н н о м  р а з д е л е  п р и в о д я т с я  с о о т в е т с т в у ю щ и е  т е р р и т о р и а л ь н ы е  

к ш ф ф ш ш е н т ы ,  н е с ч и т а н н ы е  н а  о с н о п п н н н  ' ж с п е р т и о г о о п р о с а

/ч Д 5
Т а б л и ц а  5 2 .  З н а ч е н и я  т е р р и т о р и а л ь н ы х  к о э ф ф и ц и е н т о в ,  у с р е д н е н н ы е

ц е м е н т у  с р а в н е н и я  " М е с т о н а х о ж д е н и е  в  п р е д е л а х  г о р о д а " . ;  „ о 1

Отношение цен/арендных ставок офисно­
торговых объектов по районам города по 

отношению к  самому дорогому району
Среднее
значение

Доверительный 
, ^йнтервал

Удельная цена
К у л ь т у р н ы й  и  и с т о р и ч е с к и й  ц е н т р 1 .0 0 П 1,00 1.00 1
Ц е н т р ы  а д м и н и с т р а т и в н ы х  р а й о н о в  г о р о д а ,  

з о н ы  т о ч е н н о й  з а с т р о й к и
д>а>4 083 0.89 j

С п а л ь н ы е  м и к р о р а й о н ы  с о в р е м е н н е й  в ы с о т н о й  - Л - i & 
з а с т р  о й  к и , ж и л  ы е  к а  а  р т а л  ы  ,

0 80 0.82

С п а л ь н ы е  м и к р о р а й о н ы  с р е д н е э т а ж н о й  

з а с т р о й к и  -Дч "
0 74 0 72 0.76

О к р а и н ы  г о р о д о в ,  п р о м з о н ы 0 62 060 0.64

Р а й о н ы  к р у п н ы х  а в т о м а г и с т р а л е й  г о р о д а 0.73 0.72 0 75

1§!I

К у л ь т у р н ы й  «  и с т о р и ч е с к и й  ц е н т р 1 00 1.00 1 00
Ц е н т р ы  а д м и н и с т р а т и в н ы х  р а й о н о в  г о р о д а ,  

з о н ы  т о ч е н о й  з а с т р о й к и .
0 89 0.88 0.88

С п а л ь н ы е  м и к р о р а й о н ы  с о в р е м е н н о й  в ы с о т н с й  

з а с т р о й к и ,  ж и л ь е  к в а р т а л ы
0.80 0.79 081

С п а л ь н ы е  м и к р о р а й о н ы  с р е д н е  э т а ж н о й  

з а с т р о й к и
0.74 0.73 0.76

О к р а и н ы  г о р о д с е  п р о м з о н ы
0  62 060 0.63

Р а й о н ы  к р у п н ы х  а в т о м а г и с т р а л е й  г о р о д а 0.73 0,72 0.75 ,

п $ Ь
V

1 3 9

С кринш от : «С правочник оценщ ика  недвиж им ост и -  2021». «О ф исно-т орговая недвиж им ост ь и  сходны е т ипы  объектов. 
К оррект ирую щ ие коэф ф ициент ы  и скидки  для  сравнит ельного  подхода. П олная версия» (ф евраль 2022), стр. 139
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%■ »<-*’, Ш *гъя*«*ж гъ /й*

О ......—  А • В

Таблица 10.1.9
u« I « а  а  >? *  в , *  п х ,

}  к* ............SJS П  ; ' ; ’ ' ’ —  Я  ' Q  ' -• ■ * ■ Ш  - - - ,  - **  - V • •• **

о  «  §  q  е  ^

h ttp s  : / /y a n d e x .m /m a p s /9 7 3 /s u r g u t /? l l= 7 3 .4 1 4 4 1 3 % 2 С 6 1 .2 5 5 5 4 3 & m o d e = r o u te s & r t e x t = 6 1 .2 4 6 8 9 0 % 2 C 7 3 .4 0 8 8 4 3 ~ 6 1 .2 5 2 5 9 4 % 2 C 7 3 .3 7 4 2 2 2 ~ 6 1 .2 6 3 2 4 1  % 2 С 7 3 .3 9 6 4 9 1  ~ 6 1 .2 5 5 8 3 0 % 2 C 7 3 .4 4 6 3 1 2 & r t t= p d &  
r u r i= y m a p s b m l% 3 A % 2 F % 2 F g e o % 3 F d a ta % 3 D C g g lN z U 2 M D c 4 N h J 6 0 K D Q v tG B 0 Y H Q u N G P L C D Q p d C w 0 L 3 R g tG L L d C c 0 L D Q v d G B 0 L jQ u d G B 0 L r Q u N C 5 I N C w 0 L L R g tC -0 L 3 Q v tC 8 0 L 3 R i9 C 5 I N C -

0 L r R g N G D 0 L M s I N C h 0 Y P R g N C z 0 Y P R g iw g 0 K D Q s N C x 0 L 7 R h 9 C w 0 Y 8 g 0 Y P Q u 9 C 4 0 Y b Q s C w g M z E iC g lU 0 Z J C F d D 8 d E I % 2 C ------ y m a p s b m l% 3 A % 2 F % 2 F g e o % 3 F d a ta % 3 D C g g lN z U 2 M z E 3 M h K R A d
C g 0 L 7 R g d G B 0 L j R j y w g 0 K X Q s N C 9 0 Y L R iy 3 Q n N C w 0 L 3 R g d C 4 0 L n R g d C 6 0 L j Q u S D Q s N C y 0 Y L Q v t C 9 0 L 7 Q v N C 9 0 Y v Q u S D Q v tC 6 0 Y D R g 9 C z L C D Q o d G D 0 Y D Q s 9 G D 0 Y I s I N G D 0 L v Q u N G G 0 L A g 0 J jQ

v tG B 0 L jR h N C w I N C a 0 L D R g N C -0 L v Q u N C 9 0 Y H Q u tC -0 L P Q v iw g M T U iC g 2 D 5 J J C F fk F d U I % 2 C & z = 1 5 .3 1

Отчет №  721/23 об оценке Объекта оценки
49



Общ ество с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК -Ц ент р»

В объявлениях о продаже объектов-аналогов №№1,2 не указан точный адрес объектов, оценщик 
провел самостоятельный анализ гугл и яндекс карт и определил точное местоположение объектов аналогов 
сопоставив фотоматериалы, представленные в объявлениях о продажи. Копии источника информации 
будет отражены в разделе 12.2 настоящего отчета.

Проанализировав данные таблиц 10.1.8 и 10.1.9, оценщик пришел к выводу, что объект оценки и 
объекты аналоги идентичны по данному элементу сравнения, введение корректировки не требуется.

Ш кала корректировки на м ест ополож ение в пределах города
Таблица 10.1.10

И И Ж  | О б ъ е к т  о ц е н к и О б ъ е к т -а н а л о г  .Y°l
:

О б ъ е к т -а н а л о г  М 2 О б ъ е к т -а н а л о г  ЛаЗ

Х а р а к т е р и с т и к и
м е с т о п о л о ж е н и я

Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь ,  
Х а н т ы -М а н с и й с к и й  
а в т о н о м н ы й  о к р у г -  
Ю г р а , г. С у р г у т , у л . 

Р а б о ч а я , д .3 1

Х а н т ы -М а н с и й с к и й  
А О , С у р г у т , м кр . А , у л .  

Д з е р ж и н с к о г о ,  д .8

Х а н т ы -М а н с и й ск и й  
А О . С у р г у т , м к р . 1 3 А ,  

п р о с п . М и р а , д .2 3 /1

Х а н т ы -М а н с и й с к и й  
А О , С у р г у т , м к р . 3 2 -й ,  

у л . И о с и ф а  

К а р о л и н с к о г о , д . 15

С п а л ь н ы е С п а л ь н ы е С п а л ь н ы е С п а л ь н ы е

Р а й о н  г о р о д а
м и к р о р а й о н ы

с р е д н е э т а ж н о й
м и к р о р а й о н ы

с р е д н е э т а ж н о й
м и к р о р а й о н ы

с р е д н е э т а ж н о й
м и к р о р а й о н ы

с р е д н е э т а ж н о й

за с т р о й к и з а с т р о й к и за с т р о й к и з а с т р о й к и

К о р р е к т и р о в к а  н а
м е с т о п о л о ж е н и е  в 1,00 1,00 1,00
п р е д е л а х  г о р о д а

Корректировка на расположение относительно «красной линии»
Стоимость объектов недвижимости офисно-торгового назначения зависит от расположения 

относительно красной линии. Стоимость объектов, расположенных на «красной линии», обычно выше 
стоимости помещений, расположенных внутриквартально. При этом значения имеет не только сам факт 
расположения вдоль «красной линии» улицы, но и наличие отдельного выхода на данную улицу, а не во 
двор.

Таблица 10.1.11
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< к р л п а ч н м ь  ъ п * ю н к * я  им пи ж ш ч» * г *  2**21 t  )ф ш *к! -й ц и ш и ги «< «х«„тмм* ми*.* 
ьбъжток ks*>fW* |Мр* к*ЦЖ к .* >фф«#«*«т и СКИЛМ» .гл с р и ш »  V*.lk>|-0 *Kf,^;S* НвДН»* ВЦКИ* 

(оЙнкжтож* фея;**» 2022 и
10.2.1. Объекты офисной недвижимости

{пален ия к о р р ек ти р о в о к , у ср ед п еи и ы е  но городам  России

Т а б л и ц а  ~8 З н а ч ен и я  к о р р с к ш р о в о к . у с р е д н е н н ы е  н о  г о р о д а м  
Р о сси и , и  границы  д о в е р и т ел ьн ы х п ш е р н .п о в _______________________

Н аименование коэф ф ициента Среднее
значение

До верит ельМЫЙ 
интервал

Удельна» цена
Отношение удельной цены офисного объекта 
расположенного внутри квартала к удельном 
цене такого же офисного объекта 
расположенного на красной линии

0  43 0.91

У ДОЛИН*» MOHOHOOCmet*
Отношение удельной арендной ставки
офисного объекта, расположенного внутри
квартала, к удельной арендной ставке такого Q 0 90
же офисного объекта, расположенного на
красной линии

0.S8 0 93

Х У
Т а б л и ц а  79  Зн ач ени и  к о р р ек т и р о в а в  у е р с д а е н н ы е  и о  г о р о д а м  
Р о с с и и , и  гр ан и ц ы  распшреашы^-Уп‘|т е 1даал ов________ _____ ____

Наименование коэф ф ициента Среднее
значение

Расширенный
интервал

Удельная иена
Отношение удельной цены Офисного объекта 
расположенного внутри ф артаяа к удельной 

, цене такого же офисного объекта 
: расположеиного^а^расиой линии

0.87 0.81 093 '

Удальмая арендная ставка
| Отношение удельной арендной ставки 
1 офисного объекта расположенного внутри 

квартала, к удельной арендной ставке такого 
■ же офисного объекта, расположенного на 

краевой линии

090 I 086 : 095

Sh

161

С кринш от : «С пр а во чни к  оценщ ика  недвиж им ост и  -  2021». «О ф исно-т орговая  недвиж им ост ь и  сходны е типы объект ов. 
К о р р ект и р ую щ и е  коэф ф ициент ы  и скидки  для  сравнит ельного  подхода. П олная  версия» (ф евраль 2022), стр. 161

Согласно данным представленным в таблице 10.1.9 можно делать выводы о расположении объекта 
оценки и объектов-аналогов относительно красной линии.

Объект-аналог №3 расположен на первой линии, но относительно красной линии - внутри квартала, 
ввиду этого оценщиком принято решения использовать максимальное значение корректировки из таблицы 
10.1.11, которое составляет 0,91.

Шкала корректировок на расположение относительно «красной линии»
Таблица 10.1.12

Н а и м е н о в а н и е
п о к а з а т е л я

О б ъ е к т  о ц е н к и О б ъ е к т - а н а л о г  Л* 1 О б ъ е к т - а н а л о г  Л «2 О б ъ е к т - а н а л о г  :Ж $ 1 
1

Р а с п о л о ж е н и е О т н о с и т е л ь н о  к р а с н о й
о т н о с и т е л ь н о  " к р а с н о й Р а с п о л о ж е н н ы й  в н у т р и Р а с п о л о ж е н н ы й  в н у т р и Р а с п о л о ж е н н ы й  в н у т р и л и н и и  р а с п о л о ж е н  н а
л и н и и "  (о с н о в н ы е  
а в т о м а г и с т р а л и  г о р о д а )

к в ар т ал а к в ар т ал а к в ар тал а п е р в о й  л и н и и  в н у т р и  
к вартала

К о р р е к т и р о в к а  н а
р а с п о л о ж е н и е  
о т н о с и т е л ь н о  " к р а с н о й

1 ,0 0 1 ,0 0 0 ,9 1

л и н и и "

Корректировка на физическое состояние объекта (возраст здания)
Одним из основных факторов, влияющих на стоимость коммерческой недвижимости, является 

возраст здания.
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( р п

Стоимость помещений, расположенных в новых зданиях обычно выше стоимости помещений в 
более старых зданиях.

Это ввязано с тем, что при проектировании и возведении зданий, как правило, используются более 
современные технологии обеспечения комфорта пользователей зданий. В новых зданиях меньше 
вероятности получения неудобств пользователей и владельцев от коммунальных аварий.

Таблица 10.1.13
Сн|»*яо*|Икк «««чштка н**»*гж*м»ая 2021 Оф*к!шгор|;пвйя медошздос п. н схску тс пек*

о&ыскюъ Кврросжру ющис *ффадшт| крте л е  деотдеадд Пол*©* «срсмя
(обктзто февраль 2012 г i

Матрицы коэффициентов

Табшща 407. Матрица соопюшегпгй значений удельных цен 
кирпичных. бетонных и железобетонных зданий классов ЛВ,
по члсмснту сравнения ■<Возраст здания»

О б ъ е с т А  н а  л  о г  в о з р а с т о м ,  п е т

о ц е н к и

в о з р а с т о м ,

л е т

Д О  5
о т  5  

д о  1 0

о т  1 0

д о  1 5

о т  1 5  

д о  2 0

о т  2 0  

д о  2 5

о т  2 5  

д о  3 0

о т  3 0  

д о  3 5

о т  3 5  

д о  4 0
ОТ 4 0  I;

Д о  5 1 . 0 0 1 1 7 1 . 2 8 1 . 3 6 1 4 3 1 4 9 1 . 5 4 1 5 9 1 . 9 5

о т  5  д о  1 0 0 . 8 6 1 о б 1 . 0 9 1 . 1 7 1 2 3 1 . 2 8 1 3 2 1 3 6 1 . 6 7

о т  1 0  д о  1 5 0 . 7 8 0 . 9 1 1 . 0 0 1 . 0 7 1 . 1 2 1 . 1 7 1 . 2 1 _  5 < 2 4 1 5 3

о т  1 5  д о  2 0 0 . 7 3 0 . 8 6 0 9 4 1 . 0 0 1 . 0 5 1 . 0 9 1 . 1 3 1 1 7 1 . 4 3  .

о т  2 0  д о  2 5 0  7 0 0 . 8 2 0 , 8 9 0 , 9 5 1 . 0 0 1 . 0 4 1 . 0 8 1 . 1 1 1 . 3 6

о т  2 5  д о  3 0 0 . 6 7 0 . 7 8 0 . 8 6 0  9 1 0  9 6 1 . 0 0 1 . 0 3 1 . 0 7 1 . 3 1

о т  3 0  д о  3 5 0  6 5 0  7 6 0 . 3 3 0  8 8 0  S 3 0 . 9 7 1 0 0 1 0 3 1 . 2 6  I

о т  3 S  д о  4 0 0  6 3 0  7 3 0  8 0 0  8 6 0 9 0 0 9 4 0 . 9 7 1 0 0 1 . 2 3  I

о т  4 0 0  5 1 0 6 0 0 6 6 0  7 0 0 . 7 3 0 : 7 6 0 . 7 9 0  8 2 О о

S '
5 *

Таблица <108 Матрица соотношении згйчешш удельных цен 
кирпичных, бетонных и железобетонных зданий класса С,
по эдеме»ту сравнения «Возраст.чданияь

О б ъ е к т

о ц е н к и

в о з р а с т о м ,

л е т

А н а л о г в о з р а с т о м ,  л е т ]

д о  5
о т  5  

д о  1 0

о т  1 0 .  

д о  1 5

о т  1 5  

д о  2 0

о т  2 0  

д о  2 5

о т  2 5  

д о  3 0

о т  3 0  

д о  3 5

о т  3 5  '  

д о  4 0
ОТ 4 0  j

д о  5 1 . 0 0 1 . 0 9 1 . 1 5 1 . 1 9 1 . 2 2 1 . 2 5 1 2 6 1 . 3 0 1 4 5

о т  5  д о  1 0 0 . 9 2 1 . 0 0 1 . 0 6 1 0 9 1 . 1 2 1 . 1 5 1 . 1 7 1 1 9 1 . 3 3

о т  1 0  д о  1 5 „ „ 0  8 7  , 0  9 5 1 , 0 0 1 0 4 1 0 7 1 0 9 1 1 1 1 1 3 1 2 7  !

о т  1 5  д о  2 0 0  8 4 0  9 2 0  9 6 1 0 0 1 0 3 1 , 0 5 1 . 0 7 1 0 9 1 2 2  S

о т  2 0  д о  2 5 ■ < F 8 F 0 . 8 9 0  9 4 0  9 7 1 0 0 1 . 0 2 1 0 4 1 0 6 1 . 1 9  !

о т  2 5  д о  3 0 0  3 0 0  8 ? 0  9 2 0  9 5 0 9 8 1 0 0 1 0 2 1 0 4 1 1 6  ]

о т  3 0  д о  3 5 0  7 8 0 , 8 6 0 . 9 0 0 . 9 3 0 9 6 0 . 9 8 1 0 0 1 0 2 1 . 1 4

о т  3 5  д о  4 0 0  7 7 0  8 4 Q 8 8 0  9 2 0  9 4 0  9 6 0 9 8 1 е ю 1 1 2  *

o r  4 0 0 6 9 0  7 6 0 . 7 9 0 . 8 2 0 8 4 0 . 8 6 0 8 8 0  8 9 1 0 0  I

382

i

I

С кринш от : « С правочник  оценщ ика  недвиж им ост и -  2021». «О ф исно-т орговая недвиж им ост ь и сходны е т ипы  объект ов. 
К оррект ирую щ ие коэф ф ициент ы  и скидки для  сравнит ельного  подхода. П олная версия» (ф евраль 2022), стр. 382

Исходя из таблицы 10.1.13 корректировка на физическое состояние объекта (возраст здания) 
представлена для удельных цен кирпичных, бетонных и железобетонных зданий классов А, В и С. При 
определении корректировки оценщик руководствовался таблицей 10.1.3, и допускает, что наиболее 
сопоставимым классом здания для объекта оценки, а также объектов-аналогов является класс С (ввиду 
отсутствия иной информации в сборнике).
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Шкала корректировки на физическое состояние объекта (возраст здания)
Таблица 10.1.14

Н а и м е н о в а н и е
п о к а з а т е л я

О б ъ е к т  о ц е н к и О б ъ е к т -а н а л о г  № 1 О б ъ е к т -а н а л о г  № 2 О б ъ е к т -а н а л о г  № 3

Г о д  п о с т р о й к и

1 9 7 6
( h t tp s : / /d o m .m in g k h .n i /h
a n ty -m a n s iy s k iy -y u g r a -

a o /s u r g u t /4 3 2 3 4 2 )

1 9 7 7
( h t tp s : / /d o m .m in g k h .n i /h
a n ty -m a n s iy s k iy -y u g r a -

a o /s u r g u t /4 0 3 4 9 3 )

2 0 0 1
( h t tp s : //d o m .m in g k h .n i /h
a n ty -m a n s iy s k iy -y u g r a -

a o /s u r g u t /3 6 6 9 0 8 )

2 0 0 4
( h t tp s : //d o m .m in g k h .n i/h
a n ty -m a n s iy s k iy -y u g r a -

a o /s u r g u t /4 4 4 1 9 6 )

В о з р а с т , л е т 4 7 4 6 2 2 1 9

З н а ч е н и е
к о р р е к т и р о в к и 1 0 ,8 4 0 ,8 2

Копии источников информации, подтверждающие возраст зданий, в которых расположены
объекты

О б ъ е к т  о ц е н к и

к  d o m .m in g k h .ru /h 3 n ty -m 3 n s iy s k jy -y u g f3 -a o /s u rg u t /4 3 2 3 4 2  

PDF... В  методичка по  убы... }  ЕхМаП {Личный <а>. ©  Major express Щ  МирКвартир УПВС Онлайн —  Э...

Таблица 10.1.15

© . ( £ > ☆  PD  *  □  I  !

износ конструктив... (£  Методика опрел

О . ДОМ.МИНЖКХ фонд О  п р о е к т е  О ёр атгем *  й с л з ь В

А н к е т а  д о м а  г .  С у р г у т ,  у л .  Р а б о ч а я ,  3 1

Ж и я с й  д о м  е С ур гу те , < зн т ы -? И а « с и й с к с м  iHDrpe) - О .  п о  а д р е с у  ул. Р а б о ч а я .  51  п о с т р о е н  s  1 9 7 6  го д у , 5 -э т э х н е -й .  « v e e r  о б щ у ю  п л о щ а д ь  в с е х  п о м е щ е н и й  65-17 к в а д р а т н ы х  

м е т р о в .  Д о м  и г > о д г г : ?  п о д  у п р а в л е н и е м  УК -С ер Е и с-В *  с  2B .0 -.2 D IS .

А д р е с у л  * з 5 с ч а я .  51 , С ургут. Х а н -ы -М а н с г

Г о д  п о с т р о й к а 1 9 7 5

К о л и ч е с т в о  э т а ж е й 5

Т и п  д о м а М « о г а * в а р г й р н ь - :й  д о м

Х и л ы х  п о м е щ е н и й 7 0

К а п и т а л ь н ы й  р е м о н т « • « р о »

С е р и я ,  т и п  п о с т р о й к и 1 6 4 -3 0 -2 5 м , К и р п и ч н ы й

Т и л  п е р е к р ы т и й П е р е к р ы т и я  и з  ж е л е з о б е т о н н ы х  п л и

-М а т е р и а л  н е с у щ и х  с т е н С т е н ы  к и р п и ч н ы е

Т и п  м у с о р о п р о в о д а О тсу тств у й -

Д о м  п р и з н а н  а в а р и й н ы м К е т

В ы п и с к а  и з  ЕГРИ

К а д а с т р о в ы й  н о м е р 5 5 :1 0 :0 1 0 1 0 5 1 :3 12

К о д  ОКТГИО 7 1 S 7 6 0 0 0 0 0 1

У п р а в л я ю щ а я  к о м п а н и я УК « С е р в и с -S* с 2 5 .0 4 .2 0 IS 

Щ О с ’-г. с . . vT.ite с о д о м е  и л и  УК

h t tp s : //d o m .m in g k h .r u /h a n ty -m a n s iy s k iy -y u g r a -a o /s u r g u t /4 3 2 3 4 2
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Г '

О б ъ е к т - а н а л о г  № 1

« dom.mingkh.ru/h3r‘y-rn3ncy^.:y-/ugra-6o/i^rgitt/402433

sfDf... Ш noybsi... &M«if {Лхцчый «св~ 0  Major express Д  МисКввргир )$ УПЕС Сндз** — 3™ gj ><:*ос конструктив... (3J О *  м«

О  Д О М . М И Н Ж К Х  * * « * »

Л*??/* М-'Г-.. •«л-'..!/*,.-.': С V" <1АГ C / 'V  д*»-Л

Анкета дома г. Сургут, ул. Дзержинского. 8
у. B - ir jA -,, ' ипеет rv-.мад» »:tx п-

>•< У\~С*£Г!£-3» 131.322К2.

Код ОКТМО

У псак/тзщ гй i

55:?С-СЮ!0г=Л45

h t tp s : //d o m .m in g k h .r u /h a n ty -m a n s iy s k iy -y u g r a -a o /s u r g u t /4 0 3 4 9 3  

О б ъ е к т - а н а л о г  № 2
й dom.mingkh.ru/hanty-rcansiyski}»’-yugra-ao/surgti&/3659&8.

=DF... 3  м е то д и ч к е  n o  >*&«.. >  В Д М  f А м и ц й  * » „  0  M a jo r  e x p re s s  g jjj М и р К в ар ти р  g j  УПЗС О н л а й н — 3 . .  @  и з н о с  к о н с т р у к т /c... Q  М е т о д / о  © п р ед ел . 0  Р а с ц е н к и  н а  о г х е т . . Me-

f i t  Д О М . М И Н Ж К Х  » * * » • « •  « » » »  « » » » » « « .

\.н«ы  ' 4 ; Сусу:  у.у.гцгкг'мсд, 2s*

Анкета дома r. Сургут, пр-кт Мира. 23/1

«.• (Югре) АО. га  г , у  г х - М и в а .  23М г  
г»с.4СА.г015

в 203? гсду. 10-э“ ах “ ьз«. я

Тип перекрытии 

Материал несущих стен 

Тип г/усорогрогода 

Дам признан аварийны'/

пр-кт

2001

И1Я.07

Кадастре» ы 

Код ОКТМО

£510-010100=220

?*s?sooc-oo*
н c2A.C-i.201S

с  * s « t  л я* УК

https://dom.mingkh.ru/hanty-mansiyskiy-yugra-ao/surgut/366908
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в  d o f n .m in g k h . r u /h a n ty - m 3 n s iy r » k iy - y u 3 r a - a o / s i i f g u t /4 4 4 1 %

О б ъ е к т - а н а л о г  № 3

я Р0г... Щ  м етод ам *»  n o  у б » ... J> Ы » Ы  j Личный ха.. ©  M ajo r exp ress  Д  М ирК еарти р  $  УП8С О н л а й н — 3... и !л о с  конетрукгйв... ( £  М етоди ка о п р е д е я .. 0  Р асц ен к и  на лзцет. М етоды  p a c u t

13 дом.минжкх язйЗДхд • Уг!р»»ге«сщис компании О проект» С$рз ->-ал tt«3u S3

Анкета дома г. Сургут, ул. Иосифа Каролинского. 15

Х.тяе*дом !  Сургут* X»нт»-!,!а-с,|йскг».г ;Югре;АС г :  адресу ул

* * “
АС Ы .Ы ОЖ .

Год постройку! :cc-s

Количества этажей 3

Тип долга

Х илых помещений с л

Капитальный ремонт

Серия тип построй ю» Т12 серия КПД-5 Жиле* Па-еяьныы

Тип перекрытий Пеэекр.т;-» из ж г и с Е г е м ш  rv>.t

Материал несущих стен С-*н.->*т*1с<:е-оннВ:*

Тип мусоропровода Налес-н.,н-зй«л^*

Дом признан аварийны*;г нет

Выписка из ЕГРК i >  г-. в»!"8..;.»Я

Кадастровый номер SftS 0.-0Т 012£ 5 '.400?

Код ОКТ МО 71576000005

Управляющая компания • ». ■f.v. ivv-З» с 52.12.2005

5 пэстрсе- э 205* —д / S-J-

https://dom.mingkh.ru/hantv-mansivskiv-vugra-ao/sureut/448314 

Корректировка на наличие отдельного входа
Как правило, стоимость объектов офисно-торгового назначения зависит от наличия отдельного 

входа. Стоимость объектов с отдельным входом с улицы обычно выше стоимости помещений без 
отдельного входа.
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Общ ество с ограниченной ответ ст венност ью «ЗСК-Центр»

Таблица 10.1.16

С к р * ы т » * * к  и г д г т * * ч « т *  W i l  м ? ;у н й к н м < «  n < м c m j t M e  п « а л
i>&.cxk>u Кфрсьодту ынащкоэф ф аэкм одм ш :;^л ?.'■* срш йпе  'адехе подход* Планам йцкня 

(ойлжтет февраль *012 г ?
11.5.1. Объекты офисной недвижимости

ilK tM tllH H  к о р р е к т и р у ю щ и х  К(>и (и |ш И |К Н Г О Н , уС{№ ЛПСШ 1Ь№  п о  

г о р о д а м  Р о с с и и

Т а б л и ц а  2 9 9 . З н а ч ен и я  к с д а е к г и ф у ю п ш  к о эф ф и ц и ен т о в ,  
у с р е д н е н н ы е  н о  г о р о д а м  Р о с с и и , н  гр ан и ц ы  д о в е р и т ел ь н ы х

Л -

Н а и м е н о в а н и е  к о э ф ф и ц и е н т а С р е д н е е
зн а ч е н и е

------------ ---
Д о в е р и т е л ь н ы й

и н т е р в а л
У дельн ая ц ен а
О тнош ение у дельн ой  ц ен ы  о б ъ ек та  б е з  
отдельн ого  в х о д а  к удельной  ц ен е  таксго  ж е 
о б ъ ек та  с  о тдельн ы м  входом

V
0  9 3  т  i 0 9 2

А  1

0 94

У дельн ая а р е н д н ая  ставка
О тнош ение удельной  ар ен д н о й  ставки о б ъ ек та
б е з  о тд ел ьн о го  в хода я  удельной  ар е н д н о й  "* 0  94
ставке  такого х е  о б ъ ек та  с  отд ел ьн ы м  входом

0 93 0.95

Т а б л и ц а  3 0 0 . З н ач ен и я  к о р р е л и р у ю щ и х  к о эф ф и ц и ен т о в ,

Н а и м е н о в а н и е  к о а ф ф и и н е т а С р е д н е е
зн а ч е н и е

Р а с ш и р е н н ы й
« п е р в а я

У дельная ц ен а
О тнош ение удельной  ц ен ы  о б ъ ек та  б е з  
отдельн ого  в хода к удельной  ц е н е  такого  ж е 
о б ъ ек та  с о тдельн ы м  входом

0 .9 3

’ т........ |

0.87  | 0 .9 9  j
1  1

У дельная а р е н д н ая  ставка
О тнош ение удельной  ар е н д н о й  ставки  о б ъ ек та  
б е з  о тд ел ьн о го  в хода к у дельн ой  ар е н д н о й  
ст ав ке  такого т е  о б ъ ек та  с  о тдельн ы м  входом

0 .9 4 0.87  j  1.00

I

Л и
#

У

3-10

С кринш от : «С правочник о ценщ ика  недвиж им ост и -  2021». «О ф исно-т орговая недвиж им ост ь и сходны е т ипы  объектов. 
К оррект ирую щ ие коэф ф ициент ы  и  скидки для  сравнит ельного  подхода. П олная версия» (ф евраль 2022), стр. 340
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Общ ест во с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК-Ц ент р»

<'в|*»К«Х1К*К « Й П Ш Ш  1*» ТЯКАЯМ»< !П  2«51 <>£***►.>• П>рПХЫХ SHr. ̂ liXSr-f'C ГЪ И СX tt& tH C  ТМИМ
обм ет»>* пуу *щ п« в» «Н »е*«т?ш  и г т ^ г и  4 я  < |«ж #«'*»ю гош злхед* Исаиях Персия

{обил* тага фефжяь ZU22 г)
Т а б л и ц а  3 0 ? . К о р р е ю т р у к ш о к  к оэф ф и ц и ен т ы  н а о т д ел ь н ы й  в х о д  д л я  
д а н  о б ъ ек т о в  о ф и с н о г о  н азн ач ен и я , г о р о д а  с  ч и сл ен н о ст ь ю  
н а сел ен и я  5 00 .. 1000  т ы с ч е д _________________ ______________________________

; Л и ^  г гГ "  
0?Д«ЛЬ**»*« вход Аналог

отдельный в ход есть Отдельного вход* ив?

0&WNTT
оценю»

отдельный «код 
есть 1  со 1.08

at дельно* о 
«хода Met 0.93 1,00

Т а б л и ц а  3 0 8  К ор р ек т и р ую щ и е к оэф ф и ц и ен т ы  на с д е л ь н ы й  в х о д  д л я  
а р и д н ы х  ставок  о б ъ ек т о в  о ф и с н о г о  н азн ач ен и я . г о р о д а  с  
ч к е л е и н о е ш о н а с е л е н и я 5 0 0 . .1 0 0 0 т и с  чел . О "'

О тдельны й вход
Аналог

отдельным вход есть Отдельного входа нет

Обьег?
оценку

отдельны й м код 
есть 1 00 1 07

отдельного 
входа и«« 0 .93  1 0 0

ч С Г
Т а б л и ц а  3 0 9  К о р р ек т р ч т о и ш и  к й ф ф т ш о н г ы  н а отд ел ь н ы й  в х о д  д л я  
ц ен  о б ъ е к т е »  о ф и с н о г о  назн ач ен и я. г о р о д а  с  ч и с л е н н о с т ь ю  н а сел ен и я  
м е н е е  5 0 0  ты с ч ел . /-с

О тдельньы вход Аналог
отдельны й вход  есть Отдельного входа нет

Объект
оцвмху

отдельны й вход 
есть 1 00 1 05

отдельного 
.........* * $ » * * • * .........

0 9 5 1.00

Т а б л и ц а  3 10  ,ko p p o K T iip y ic rin is  к оэф ф и ц и ен т  ы н а  отдеш >ны й в х о д  д л я  
арен дн ы х]р тавок  о б ъ ек т о в  о ф и с н о г о  назн ачен и я. г о р о д а  с
ч и сл ен н о ст ь ю  н ас с пения м ен е е  5 0 0  ты с ч ей

О тдельный вход Аналог
отдельны й вход  есть Отдельного входа нет

Объвхт
ОЦвий*

отдельным вход 
есть 1.00 1.08

отдельного 
вх о д * нет 0 9 3 1.00

3 4 3

С кринш от : « С правочник  о ценщ ика  недвиж им ост и  — 2021». «О ф исно-т орговая  недвиж им ост ь и сходны е типы объект ов. 
К о ррект ирую щ ие коэф ф ициент ы  и скидки  для  сравнит ельного  подхода. П олная версия»  (ф евраль 2022). стр. 343

Ш кала коррект ировки на наличие от дельного входа
Таблица 10.1.17

Н а и м е н о в а н и е
п о к а з а т е л я

О б ъ е к т  о ц е н к и О б ъ е к т - а н а л о г  №  1 О б ъ е к т - а н а л о г  № 2 О б ъ е к т - а н а л о г  № 3

Н а л и ч и е  о т д е л ь н о г о  
в х о д а

О т д е л ь н ы й  в х о д О т д е л ь н ы й  в х о д О т д е л ь н ы й  в х о д О т д ел ь н ы й  в х о д

К о р р е к т и р о в к а  н а  
н а л и ч и е  о т д е л ь н о г о 1 ,0 0 1 ,0 0 1 ,0 0
в х о д а

Корректировка на состояние отделки
Рыночная стоимость помещения на прямую зависит от состояние внутренней отделки, так 

помещения, с выполненным качественным современным ремонтом, стоят дороже помещений, в которых 
отделка выполнена с использованием недорогих материалов (эконом).
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Общ ество с ограниченной от вет ст венност ью «ЗСК-Цент р»

Таблица 10.1.18

CifftittwutKK оцгшцича 1япя»!лт*м i  к  2t>21 Оф|К»*;»-н;|яш!««1едй»«*тнх it>it илидммс
стекши идодам дпф%ттжш>№шж 11о.я»»ц тремя

toesaosnara фегряяь -022 г.)

М ат р и ц а  коз ф фициентое

Т а б л и ц а  109. О т н о д ш ш г  у д е л ь н о й  ц ен ы  о б ъ ек т о в  в т и п о м  сосголш ги

С остоян и я  отделки
обхоктов

недвиж имости

комфортный
рем онт

(отделка
«премиум»)

типовой 
ром ОПТ 

(о тд е л  га  
« стандарт»)

тр е б у ет
косм етическо 'о

рем онта

тре« у » ткалитзлЬзЮГО
ремс*1Т»(5е^ 
> отделки)

5ж
3“а

ЁА
to
О

комфортный 
р е  Wight 

(отделка 
«премиум »)

1 00 1.19 1 33
.

1 50
ТИТОВОЙ
(отделка

« с т а н д а р т

и.ая 1.U0
СГ

1 26

тр е б у ет
косметического

рем онта
G.75

.о,0.90ф
V

1.00 1.13
тр е б у ет  

капитального 
рем он та (б ез1 

отделки)

С 07 О '0 73 059 100

т<Я

ооо

- О )
n i o 4

#
Ь4'

?84

С кринш от : «С правочник оценщ ика  недвиж им ост и -  2021». «О ф исно-т орговая недвиж им ост ь и  сходны е т ипы  объектов. 
К оррект ирую щ ие коэф ф ициент ы  и скидки для  сравнит ельного  подхода. П олная версия»  (ф евраль 2022), стр. 384

Ш кала коррект ировки на состояние отделки
Таблица 10.1.19

Н а и м е н о в а н и е
п о к а з а т е л я

i
О б ъ е к т  о ц е н к и

!
I  О б ъ е к т - а н а л о г  ЛЫ  | О б ъ е к т - а н а л о г  Л ° 2 О б ъ е к т - а н а л о г  -УаЗ

С о с т о я н и е  о т д е л к и Т и п и ч н ы й  р е м о н т Т и п и ч н ы й  р е м о н т Т и п и ч н ы й  р е м о н т Т и п и ч н ы й  р е м о н т
п о м е щ е н и я (о т д е л к а  « с т а н д а р т » ) (о т д е л к а  « с т а н д а р т » ) (о т д е л к а  « с т а н д а р т » ) (о т д е л к а  « с т а н д а р т » )

К о р р е к т и р о в к а  н а  
с о с т о я н и е  о т д е л к и

1 ,0 0 1 ,0 0 1 ,0 0

Корректировка на этажное расположение
Стоимость в значительной степени зависит от этажного расположения помещения. Коммерческие 

нежилые помещения, расположенные на первом этаже здания наиболее востребованы, поскольку 
обеспечивают наибольшую проходимость. Нежилые помещения, расположенные на втором и выше этажах 
здания, характеризуются меньшей ликвидностью, соответственно стоимостью.
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Общ ест во с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК-Ц ент р»

Таблица 10.1.20

( 'в|м»1м>*т#к адотижкя пгтшж* \*н п* Ш i<e*g«ft»*we«6'tv и еч«яим* тш
обшявш Кфржпфуххтккоэффициент сфт&шш&жтшпа*. Илдш* *ц$чн5»

!oT*K».t<ato ^к.цшп, 2022 г )

Т а б л и ц а  281 к о р р е к т и р у ю щ и е  к о э ф ф и ц и е н т ы  н а  э т а ж  р а с п о л о ж е н и я  
д н я  ц ен  о б ъ е к т о в  о ф и с н о г о  н а зн а ч е н и я .
Г о р о д а  с ч и с л е н н о с т ь ю  п а с с т е н и я  д о  5 0 0  т ы с ч е т___________

а н а л о г
Этаж расположения 1 этаж 2 этаж и ЦОКОЛЬ подвал

1 этаж
1 00 1 11 1 23 1 37

о 6v«rr 
оценки

2 * ta ж  и 
выше 0 .90 1 00 у ® 1 2 3

цоколь 0  81 0  90 Д -Ь т  0 0 1 11

оодвал
0 73 0  8 ! 0 9 0 1 00

Т а б ш ш я  2 82  К о р р е к т и р у ю щ и е  к о э ф ф и ш е ш ы  н а  п а ж  р а с п о л о ж е н и я  
д л я  а р е н д н ы х  ст а в о к  о б ъ ек т о в  о ф и с н о г о  н а зн а ч е н и я ,

■ V
&

Этаж расположения
аналог

1 этаж 2 этажи
выше

цоколь подвал

объест
оценки

1 этаж
1 00 1 09 1 27 1 53

1 этажи 
выше 0 .9 2 1 00 1 17 1 4!
ЦОКОЛЬ 0 78 0 8 6 1 0 0 1 21

подвал 0 65 0  71 0  8 3 1 00

3 3 0

С кринш от : «С пр а во чни к  о ценщ ика  недвиж им ост и  -  2021». «О ф исно-т орговая  недвиж им ост ь и сходны е т ипы  объект ов. 
К о ррект ирую щ ие коэф ф ициент ы  и скидки  д ля  сравнит ельного  подхода. П олная версия»  (ф евраль 2022), стр. 330

Ш кала коррект ировки на эт аж ное располож ение
Таблица 10.1.21

Н а и м е н о в а н и е
п о к а з а т е л я

О б ъ е к т  о п ен к и О б ъ е к т -а н а л о г  АН О б ъ е к т -а н а л о г  № 2 О б ъ е к г -а н а л о г  JV»3

Э т а ж н о е  р а с п о л о ж е н и е  

К о р р е к т и р о в к а  н а

Э т а ж  №  I I э т а ж 1 э т а ж 1 э т а ж

э т а ж н о е
р а с п о л о ж е н и е

1 ,0 0 1 ,0 0 1 ,0 0

Корректировка на площадь
Цена 1м2 объекта недвижимости находится в обратно пропорциональной зависимости от его 

площади. По мере увеличения площади цена 1м2 снижается.
Таблица 10.1.22
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Общ ество с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК-Центр»

( i i p i r u r t » m  o u t  m m  и  и »  w m « w i  i  ■  2 1 2 1  О ф м а ш  n i f n « # , w  п с . и н и и м .  v t v  м  » « ы

■ :> в м то»  Кпррскифумтж кс»>ф ф »«в(ем ш  и  о в с у с м  .тш  срамите тмшго ш я х о д »  Полни M ( x t n
i o 4 v *  л е ю  ф еврал ь  2 0 2 2  г  I

Таблица 232 Корректирующие ко *ффицие!иы на фактор масштаба 
для объектов офисного назначения, города с численностью населения
до 500 тыс дел . арендные ставит

Объект аналог
Общая площадь 

«в м. до 125 от 125 
до 300

от 300 
до 750

ОТ 750 
до 1500 от 1500

до 126 1 00 1 10 1 12 1 38 141
от 125 до 300 0 91 1 00 1 02 1 26 ■ 129
от 300 до 750 0.89 0 98 1 00 1 23 { ь 1 26

от 750 ДО 1500 о 7 ; 0 80 0 81 3 ( В й 1 03
от 1500 0 71 0 78 0 79 1 00

Объект
оценки

Расчет произведен на исходных данных в диапазоне от 62 кв м 
до!875кв м / О

( О

I
о с -

*

* Ч Г

.о
о во

о т о

о  ш

J I '***■
у ? .S9I5**' 

♦

fo у  ■■■ 2 > 9 Ш ~  ;

J K у 1.5913* *

\ Ч

0 40
f X

s S S

%

SCO 1000 1300 2000

Рису нок 88. Зависимость удельной цены от площади объекта 
офисного назначения, города с численностью населения 

до >00 тыс.чел , арендные ставки Расширенный интервал.

283

С кринш от : «С правочник  оценщ ика  недвиж им ост и — 2021». «О ф исно-т орговая недвиж им ост ь и  сходны е т ипы  объект ов. 
К оррект ирую щ ие коэф ф ициент ы  и скидки  для сравнит ельного  подхода. П олная версия» (ф евраль 2022), стр. 283
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Общ ест во с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК-Цент р»

S m  -  площ адь объекта оценки, кв. ы. 
S o \  п л о щ а д ь  о б ъ е к т а  а н а л о г а , к в .м , 

к -  коз ффициент торможения.

Ш кала коррект ировки на площадь
*Расчет  производился в програм м е M icrosoft Excel

Таблица 10.1.23
Н а и м е н о в а н и е

п о к а з а т е л я О б ъ е к т  о ц е н к и О б ъ е к т -а н а л о г  АН О б ъ е к т -а н а л о г  Ла2 О б ъ е к т -а н а л о г  АоЗ

П л о щ а д ь , кв .м . 9 1 ,5 1 5 9 ,6 2 0 8 9 9 ,6

К о э ф ф и ц и е н т * 0 ,9 8 6 0 ,9 3 0 ,9 0 4 0 ,9 7 7

З н а ч е н и е
к о р р е к т и р о в к и

1,06 1,09 1 ,0 1

*Ф орм ула  Оля ра счет а  коэф ф ициент а  О К Р У Г Л !t ,5 9 !5*5объ ект аА-0 ,106;3)

В случае выбора объектов-аналогов с иным значением показателя, значения корректировок будут 
другими. Однако при этом шкала и процедура корректирования на площадь не меняется от одного объекта- 
аналога к другому.

5. Корректировка на значимость объекта сравнения (обоснование схемы согласования 
скорректированных цен объектов-аналогов).

Весовой коэффициент говорит о значимости объекта сравнения. Чем более близок объект оценки по 
характеристикам к аналогу, тем больше весовой коэффициент. Расчет весовых коэффициентов при 
согласовании результатов, после корректировок каждого аналога производится по формуле:

к =  а " / А
где:
А-весовой коэффициент аналога;

А  =  Y!"n=i (ап) 
ап= 1 - \р Г - р ип \ /р о п

где:
р "  -  стоимость аналога после корректировок;
ро" -  исходная стоимость аналога.

Анализ достаточности и достоверности информации 
Анализ достоверности информации

Используя доступные средства и методы, оценщик провел анализ достоверности информации. 
Используемая в расчетах информация, найденная в независимых открытых источниках, что позволяет 
пользователю отчета об оценке делать правильные выводы о характеристиках, исследовавшихся 
оценщиком при проведении оценки и определении итоговой величины рыночной стоимости объектов 
оценки, и принимать базирующиеся на этих выводах обоснованные решения.

В тексте отчета об оценке присутствуют ссылки на источники информации, используемой в отчете, 
позволяющие делать выводы об авторстве соответствующей информации и дате ее подготовки, в связи с 
тем, что в качестве источника информации по объектам-аналогам выступал интернет, то к отчету об оценке 
прикладываются копии соответствующих материалов.

Данная информация является достоверной.

Анализ достаточности информации
В рамках сравнительного подхода анализ достаточности и достоверности проводится после 

последовательного внесения корректировок.
Для определения достаточности выборки оценщик использовал коэффициент вариации, который 

широко используется при анализе конкретных данных и представляет собой относительную меру 
рассеивания, выраженную в процентах.

Значение коэффициента вариации выражает среднее квадратическое отклонение среднего значения 
совокупности.
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Расчет коэффициента вариации ( О ) производится по формуле:

и  =  - ^ - х 1 0 0 %

Р ср

где: С - среднеквадратическое отклонение, руб.;
Рср - среднее значение совокупности данных, руб.
Расчет среднеквадратического отклонения производится по формуле:

<r=Vsr =-
1

S ( P i - T , p )
i=l

П - 1

где: S2- дисперсия выборки, руб.; 
п - количество элементов выборки;
Pi -  i-e значение стоимости в выборке, руб.
Коэффициент вариации не должен превышать 33%. Если его значение превышает данный уровень, 

то гипотеза о нормальности выборки не подтверждается (Источник: Сивец С. А., Левыкина И. А. 
Эконометрическое моделирование в оценке недвижимости).

Используя доступные средства и методы, оценщик провел анализ достаточности информации. 
Использование дополнительной информации не ведет к существенному изменению характеристик, 
использованных при проведении оценки, а также не ведет к существенному изменению итоговой величины 
стоимости объектов оценки. Соответствующие расчеты представлены в расчетной таблице ниже.

Данная информация является достаточной.

Введение прочих корректировок не требуется.

6. Корректировка значений единицы сравнения для объектов-аналогов по каждому элементу 
сравнения, расчет откорректированной стоимости объекта оценки

Расчет  откоррект ированной стоимост и объекта оценки
Таблица 10.1.24

—

I

й И Ш е М
Ц е н а , р у б ./к в .м , (в  т о м  
ч и сл е  Н Д С )

В и д  п р ав а  

К о р р е к т и р о в к а  н а  
п е р е д а в а е м ы е  п р а в а  

С т о и м о с т ь  п о с л е

П р а в о  с о б с т в е н н о с т и

8 7  7 1 9

П р а в о  с о б с т в е н н о с т и  

1 ,0 0

7 5  0 0 0

П р а в о  с о б с т в е н н о с т и  

1 ,0 0

1 0 2  4 1 0

П р а в о  с о б с т в е н н о с т и  

1 ,0 0

к о р р ек т и р о в к и ,
р у б ./к в .м .

8 7  7 1 9 7 5  0 0 0 1 0 2  4 1 0

У с л о в и я Т и п и ч н ы е  д л я  ры н к а Т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а Т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а Т и п и ч н ы е  д л я  ры нка

ф и н а н си р о в а н и я  

К о р р е к т и р о в к а  н а

у с л о в и я у с л о в и я у с л о в и я у с л о в и я

у с л о в и я
ф и н а н си р о в а н и я  

С т о и м о с т ь  п о с л е

1 ,0 0 1 ,0 0 1 ,0 0

к о р р ек т и р о в к и ,
р у б ./к в .м .

8 7  7 1 9 7 5  0 0 0 1 0 2  4 1 0

У с л о в и я  п р о д а ж и Ц е н а  с д е л к и
Ц е н а  п р е д л о ж е н и я  к Ц е н а  п р е д л о ж е н и я  к Ц е н а  п р е д л о ж е н и я  к

п р о д а ж е п р о д а ж е п р о д а ж е

К о р р е к т и р о в к а  н а  
у с л о в и я  п р о д а ж и  

С т о и м о с т ь  п о с л е

0 ,9 0 0 0 ,9 0 0 0 ,9 0 0

к о р р ек т и р о в к и ,
р у б ./к в .м .

7 8  9 4 7 6 7  5 0 0 9 2 1 6 9

Р ы н о ч н ы е  у с л о в и я
Д а т а  о ц е н к и  
1 8 .0 5 .2 0 2 3 г .

1 9 .0 4 .2 0 2 3  г. 1 7 .0 3 .2 0 2 3  г. 0 7 .0 4 .2 0 2 3  г.
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П о к а з а т е л и О б ъ е к т  о ц е н к и О б ъ е к т -а н а л о г  ЛЬ1 О б ъ е к т -а н а л о г  Л»2 1 О б ъ е к т -а н а л о г  А*3
К о р р е к т и р о в к а  н а  
р ы н о ч н ы е  у с л о в и я  

С т о и м о с т ь  п о с л е

1 ,0 0 1 ,0 0 1 ,0 0

к о р р е к т и р о в к и ,
р у б ./к в .м .

Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь ,

7 8  9 4 7 6 7  5 0 0 9 2  1 6 9

Х а н т ы -М а н с и й с к и й
Х а н т ы -М а н с и й с к и й Х а н т ы -М а н с и й с к и й Х а н т ы -М а н с и й с к и й

М е с т о п о л о ж е н и е а в т о н о м н ы й  о к р у г - А О . С у р г у т , м к р . А . у л . А О , С у р г у т , м к р . 1 З А ,
А О , С у р г у т , м кр. 3 2 -й ,  

ул . И о с и ф а  
К а р о л и н с к о г о , д .  15

Ю г р а , г. С у р г у т , ул . 
Р а б о ч а я , д . 3 1

Д з е р ж и н с к о г о ,  д .8 п р о с п . М и р а , д .2 3 /1

С п а л ь н ы е С п а л ь н ы е С п а л ь н ы е С п ал ь н ы е

Р а й о н  г о р о д а
м и к р о р а й о н ы м и к р о р а й о н ы м и к р о р а й о н ы м и к р о р а й о н ы

с р е д н е э т а ж н о й с р е д н е э т а ж н о й с р е д н е э т а ж н о й с р е д н е э т а ж н о й
з а с т р о й к и з а с т р о й к и з а с т р о й к и за с т р о й к и

К о р р е к т и р о в к а  н а
м е с т о п о л о ж е н и е  в 1 ,0 0 1 ,0 0 1 ,0 0
п р е д е л а х  г о р о д а  

С т о и м о с т ь  п о с л е  
к о р р е к т и р о в к и ,  
р у б ./к в .м .

Э т а ж н о е  р а с п о л о ж е н и е  

К о р р е к т и р о в к а  н а  
э т а ж н о е  р а с п о л о ж е н и е  

С т о и м о с т ь  п о с л е

Э т а ж  №  1

7 8  9 4 7

1 э т а ж  

1 ,0 0

6 7  5 0 0

1 э т а ж  

1 ,0 0

9 2 1 6 9

1 э т а ж  

1 ,0 0

к о р р е к т и р о в к и ,
р у б ./к в .м .

7 8  9 4 7 6 7  5 0 0 92  1 6 9

Т и п  о б ъ е к т а
о б ъ е к т  с в о б о д н о г о о б ъ е к т  с в о б о д н о г о о б ъ е к т  с в о б о д н о г о о б ъ е к т  с в о б о д н о г о

н а зн а ч е н и я н а зн а ч е н и я н а зн а ч е н и я н азн а ч ен и я

К о р р е к т и р о в к а  н а  т и п  
о б ъ е к т а

1 ,0 0 1 ,0 0 1 ,0 0

С т о и м о с т ь  п о с л е  
к о р р е к т и р о в к и , 7 8  9 4 7 6 7  5 0 0 92  1 6 9
р у б ./к в .м .

1 9 7 6 1 9 7 7 2 0 0 1 2 0 0 4

Г о д  п о с т р о й к и
(h U p s: //d o m .m in g k h .r u /h ( h ttp s://d o rn .r n in g k h .ru /h ( h ttp s : //d o m .m in g k h .r u /h ( h t tp s : //d o m .m in g k h .n i/h
a n ty -m a n s iy s k iy -y u g r a - a n ty -m a n s iy s k iy -y u g r a - a n ty -m a n s iy s k iy -y u g r a - a n ty -m a n s iy s k iy -y u g r a -

a o /s u r g u t /4 3 2 3 4 2 ) a o /s u r g u t /4 0 3 4 9 3 ) a o /s u r g u t /3 6 6 9 0 8 ) a o /s u r g u t /4 4 4 1 9 6 )

В о з р а с т , л е т 4 7 4 6 2 2 1 9

К о р р е к т и р о в к а  н а  
ф и з и ч е с к о е  с о с т о я н и е  
(в о з р а с т  з д а н и я )  

С т о и м о с т ь  п о с л е

1 0 ,8 4 0 ,8 2

к о р р е к т и р о в к и ,
р у б ./к в .м .

7 8  9 4 7 5 6  7 0 0 75 5  7 9

Р а с п о л о ж е н и е
Р а с п о л о ж е н н ы й  в н у т р и

О т н о с и т е л ь н о  к р а сн о й

о т н о с и т е л ь н о  " к р а с н о й  
л и н и и "

Р а с п о л о ж е н н ы й  в н у т р и Р а с п о л о ж е н н ы й  в н у т р и л и н и и  р а с п о л о ж е н  на
к в ар тал а к в ар т ал а к в ар т ал а п е р в о й  л и н и и  в н у т р и

к в артала
К о р р е к т и р о в к а  н а  
р а с п о л о ж е н и е  
о т н о с и т е л ь н о  " к р а сн о й  
л и н и и "

1 ,0 0 1 ,0 0 0 ,9 1

Ц е н а  п о с л е  
к о р р е к т и р о в к и

7 8  9 4 7 5 6  7 0 0 68 7  7 7

Н а л и ч и е  о т д е л ь н о г о  
в х о д а

К о р р е к т и р о в к а  н а

О т д е л ь н ы й  в х о д О т д е л ь н ы й  в х о д О т д е л ь н ы й  в х о д О т д ел ь н ы й  в х о д

н а л и ч и е  о т д е л ь н о г о  
в х о д а

С т о и м о с т ь  п о с л е

1 ,0 0 1 ,0 0 1 ,0 0

к о р р е к т и р о в к и , 7 8  9 4 7 5 6  7 0 0 68 7 7 7
р у б ./к в .м .

С о с т о я н и е  о т д е л к и Т и п и ч н ы й  р е м о н т Т и п и ч н ы й  р е м о н т Т и п и ч н ы й  р е м о н т Т и п и ч н ы й  р е м о н т
п о м е щ е н и я (о т д е л к а  « с т а н д а р т » ) (о т д е л к а  « с т а н д а р т » ) (о т д е л к а  « с т а н д а р т » ) (о т д е л к а  « с т а н д а р т » )

............  - ....................................- ................. '“ = 7 - --------------------------6 3
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‘  ■

О б ъ е к т  о ц е н к и О б ъ е к т -а н а л о г  № 1 О б ъ е к т -а н а л о г  № 2 1 О б ъ е к т -а н а л о г  № 3
К о р р е к т и р о в к а  н а  
с о с т о я н и е  о т д ел к и  

С т о и м о с т ь  п о с л е

1,00 1,00 1,00

к о р р ек т и р о в к и ,
р у б ./к в .м .

7 8  9 4 7 5 6  7 0 0 6 8  7 7 7

П л о щ а д ь , кв .м . 9 1 ,5 1 5 9 ,6 2 0 8 9 9 ,6

К о р р е к т и р о в к а  н а  
п л о щ а д ь  

С т о и м о с т ь  п о с л е

1,06 1,09 1,01

к о р р ек т и р о в к и ,
р у б ./к в .м .

8 3  6 8 4 61  8 0 3 6 9  4 6 5

С т о и м о с т ь  н е ж и л о г о  
п о м е щ е н и я , р у б ./к в .м .  

О т к л о н е н и е  о т

71 651

1 4 -1 6 д
с р е д н е г о  зн а ч е н и я , %

О

О б о сн о в ан и е  с х ем ы  с о г л а с о в а н и я  с к о р р е к т и р о в а н н ы х  з н а ч е н и й  е д и н и ц  с р а в н е н и я  и с к о р р е к т и р о в а н н ы х  цен  о б ъ е к т о в -
а н а л о г о в

а" 0 ,9 5 4 0 0 ,8 2 4 0 0 ,6 7 8 3

А 2 ,4 5 6 3

В е с о в ы е
к о э ф ф и ц и ен т ы

0 ,3 8 8 4 0 ,3 3 5 5 0 ,2 7 6 1

П р о м е ж у т о ч н ы й
3 2  5 0 3 2 0  7 3 5 1 9  1 7 9

р е зу л ь т а т

С т о и м о с т ь  н е ж и л о г о  
п о м е щ е н и я , р у б ./к в .м .  

Р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь  

н е ж и л о г о  п о м е щ е н и я ,  
р у б .

Р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь  
н е ж и л о г о  п о м е щ е н и я , с  
у ч е т о м  о к р у г л е н и я ,  
р у б . (в  т о м  ч и с л е  Н Д С )  

С р е д н е е  
к в а д р а т и ч е с к о е  
о т к л о н е н и е

К о э ф ф и ц и е н т  в а р и а ц и и

72 417 

6 626 156

6 626 000

11  1 0 3  

15%

Рассчитанный коэффициент вариации составляет 15%

7. Заключение по сравнительному подходу
Рыночная стоимость объекта оценки рассчитанная в рамках сравнительного подхода, на дату оценки 

18 мая 2023г., составляет:
Н а и м е н о в а н и е  О б ъ е к т а  о ц ен к и

Н е ж и л о е  п о м е щ е н и е , н а з н а ч е н и е :  н е ж и л о е , э т а ж  I, о б щ а я  п л о щ а д ь  
9 1 ,5  к в .м ., н а х о д я щ е е с я  п о  а д р е с у :  Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь , Х а н т ы -  
М а н с и й с к и й  а в т о н о м н ы й  о к р у г - Ю г р а  г. С у р г у т , у л . Р а б о ч а я , д . 31

10.2. Согласование результатов подходов, полученных при определении рыночной стоимости 
недвижимого имущества

При применении нескольких подходов и м ет одов оценщик использует процедуру согласования их 
результ ат ов. В случае сущ ест венных расхож дений результ ат ов подходов и м ет одов оценки оценщик 
анализирует возм ож ны е причины расхож дений, уст анавливает  подходы и м ет оды , позволяющие 
получить наиболее дост оверны е результ ат ы  с учет ом  факт оров, указанны х в пункте 2 Ф С О  V. Не 
следует  применять средню ю  арифмет ическую  величину или иные мат ем ат ические правила взвеш ивания в 
случае сущ ест венных расхож дени й промеж ут очных результ ат ов м ет одов и подходов оценки без т акого  
анапиза. В результ ат е анализа оценщик мож ет  обоснованно вы брат ь один из полученных результ ат ов, 
полученных при использовании м ет одов и подходов, для определения ит оговой ст оим ост и объект а оценки. 
(п.З, Ф СО  V).

Поскольку для определения рыночной стоимости объекта можно использовать несколько подходов 
к оценке, в целях настоящей оценки были применены наиболее пригодные для данного конкретного случая

Р ы н о ч н а я  с то и м о с ть  без 
у ч е т а  Н Д С , руб.

5 521 666,67

Р ы н о ч н а я  с то и м о с ть  с 
у ч ето м  Н Д С , руб.

6 626 000
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подходы с учетом максимального приближения к реальным условиям.
Ниже приведены результаты применяемых подходов анализа стоимости объекта

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке (в том числе НДС)
Таблица 10.2.1

Н а и м е н о в а н и е  о б ъ е к т а
З а т р а т н ы й  

подход, руб.
С р а в н и т е л ь н ы й  

п од ход , руб.
Д о х о д н ы й  

подход, руб.
Н е ж и л о е  п о м е щ е н и е ,  н а зн а ч е н и е :  н е ж и л о е , э т а ж  1, о б щ а я  п л о щ а д ь  9 1 ,5
к в .м ., н а х о д я щ е е с я  п о  а д р е с у :  Т ю м ен с к а я  о б л а с т ь , Х а н т ы -М а н с и й с к и й  н е  п р и м ен я л ся  6  6 2 6  0 0 0  не п р и м ен я л ся
а в т о н о м н ы й  о к р у г -Ю г р а , г. С у р г у т , у л . Р а б о ч а я , д .  31

В итоговом согласовании каждому из результатов, полученных при использовании разных 
подходов, придается свой вес. Логически обоснованное численное значение весовой характеристики 
соответствующего подхода зависит от таких факторов как цель оценки и используемое определение 
стоимости, количество и качество данных, подкрепляющий каждый примененный метод. Выбор значений 
весовых коэффициентов определяется, кроме того, степенью доверия Оценщика к результатам расчетов 
тем или иным методом оценки, которая, в свою очередь, обусловлена обоснованностью и правомерностью 
применения каждого метода, достоверностью исходных данных.

Для определения итоговой стоимости объекта оценки были применены методы оценки, наиболее 
пригодные для данного конкретного случая с учетом максимального приближения к реальным условиям. 
Оценщик отказался от использования затратного и доходного подходов.

Ввиду обоснованного применения одного подхода к оценке, в настоящем отчете согласование 
(обобщение) результатов применения подходов к оценке не требуется. Таким образом, стоимость, 
полученная в результате применения сравнительного подхода, является итоговой величиной рыночной 
стоимости объекта оценки.

При согласовании результатов оценки объекта оценки, полученной с использованием 
сравнительного подхода, удельный вес принимаем равным 1.

Анализ достоинств и недостатков подходов и объяснение расхождений промежуточных результатов 
в согласовании не требуется ввиду обоснованного применения одного подхода.

Заключение об итоговой стоимости объекта оценки

Результ ат  оценки (ит оговая ст оим ост ь объект а оценки) предст авляет  собой ст оимост ь  
объект а, определенную  на основе проф ессионального суж дения оценщ ика для конкрет ной цели оценки с 
учет ом  допущ ений и ограничений оценки. Результ ат  оценки вы раж ает ся в рублях ш и  иной валюте в 
соот вет ст вии с заданием  на оценку с указанием  эквивалент а в рублях. Результ ат  оценки м ож ет  быт ь  
предст авлен в виде числа и (или) инт ервала значений, являт ься результ ат ом  мат ем ат ического  
округления, (п.14, Ф С О 1).

Рыночная стоимость объекта оценки на дату оценки 18 мая 2023 г., составляет:
Н а и м е н о в а н и е  О б ъ е к т а  о ц е н к и

Р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь  без 
у ч е т а  Н Д С , руб.

Р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь  с 
у ч ето м  Н Д С , руб.

Н е ж и л о е  п о м е щ е н и е ,  н а зн а ч е н и е :  н е ж и л о е , э т а ж  1, о б щ а я  п л о щ а д ь
9 1 ,5  к в .м ., н а х о д я щ е е с я  п о  а д р е с у :  Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь , Х а н т ы - 5  5 2 1  6 6 6 ,6 7  6  6 2 6  0 0 0
М а н с и й с к и й  а в т о н о м н ы й  о к р у г -Ю г р а , г. С у р г у т , у л . Р а б о ч а я , д .  31

Согласно п. 30 ФСО № 7 «После проведения процедуры согласования оценщик, помимо указания в 
отчете об оценке итогового результата оценки стоимости недвижимости, должен приводить свое суждение 
о возможных границах интервала, в котором, по его мнению, может находиться эта стоимость».

Р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь  о б ъ е к т а  о ц е н к и  (в  т о м  ч и с л е  Н Д С ) 
6  6 2 6  0 0 0

Н и ж н е е  з н а ч е н и е  и н т е р в а л а , в к о т о р о м , п о  м н е н и ю  о ц е н щ и к а  
м о ж е т  н а х о д и т ь с я  с т о и м о с т ь  о б ъ е к т а , с  у ч е т о м  о к р у г л е н и я , р у б .

5  3 0 0  8 0 0

Отчет составил Оценщик:

В е р х н е е  з н а ч е н и е  и н т е р в а л а  в к о т о р о м , по м н е н и ю  
о ц е н щ и к а  м о ж е т  н а х о д и т ь с я  с т о и м о с т ь  о б ъ ек т а , с  у ч е т о м  

с ж р у г л е н и я , р у б .

\ 7  9 5 1  2 0 0

Соловьев М.Н.£~/_[
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12. ПРИЛОЖЕНИЯ

12.1. Основные понятия, используемые в отчете об оценке
С огласно полож ениям ФСО-1, Ф С О -II, ФСО-111 в процессе оценки необхидгш о соблю дат ь  

т ребования законодат ельст ва Российской Ф едерации в област и оценочной деят ельност и. Ниж е 
приводит ся т ракт овка основны х терминов и процессов оценки, т ракт уемы х Ф С О  и используемых в  
оценочной деятельности.

Оценка стоимости представляет собой определение стоимости объекта оценки в соответствии с 
федеральными стандартами оценки.

Стоимость представляет собой меру ценности объекта для участников рынка или конкретных лиц, 
выраженную в виде денежной суммы, определенную на конкретную дату в соответствии с конкретным 
видом стоимости, установленным федеральными стандартами оценки.

Цена представляет собой денежную сумму, запрашиваемую, предлагаемую или уплачиваемую 
участниками в результате совершенной или предполагаемой сделки.

Цель оценки представляет собой предполагаемое использование результата оценки, отражающее 
случаи обязательной оценки, установленные законодательством Российской Федерации, и (или) иные 
причины, в связи с которыми возникла необходимость определения стоимости объекта оценки.

Допущение представляет собой предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, 
условий или обстоятельств, связанных с объектом оценки, целью оценки, ограничениями оценки, 
используемой информацией или подходами (методами) к оценке.

Подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, основанных на общей 
методологии.

Метод оценки представляет собой последовательность процедур, позволяющую на основе 
существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки.

Методические рекомендации по оценке представляют собой методические рекомендации по 
оценке, разработанные в целях развития положений утвержденных федеральных стандартов оценки и 
одобренные советом по оценочной деятельности при Минэкономразвития России.

Результат оценки (итоговая стоимость объекта оценки) представляет собой стоимость объекта, 
определенную на основе профессионального суждения оценщика для конкретной цели оценки с учетом 
допущений и ограничений оценки. Результат оценки выражается в рублях или иной валюте в соответствии 
с заданием на оценку с указанием эквивалента в рублях. Результат оценки может быть представлен в виде 
числа и (или) интервала значений, являться результатом математического округления.

Оценщики -  специалисты, имеющие квалификационный аттестат по одному или нескольким 
направлениям оценочной деятельности, являющиеся членами одной из саморегулируемых организаций 
оценщиков и застраховавшие свою ответственность в соответствии с требованиями законодательства об 
оценочной деятельности.

Существенность представляет собой степень влияния информации, допущений, ограничений оценки 
и проведенных расчетов на результат оценки. Существенность может не иметь количественного измерения. 
Для определения уровня существенности требуется профессиональное суждение в области оценочной 
деятельности. В процессе оценки уровень существенности может быть определен в том числе для 
информации, включая исходные данные (характеристики объекта оценки и его аналогов, рыночные 
показатели); проведенных расчетов, в частности, в случаях расхождений результатов оценки, полученных в 
рамках применения различных подходов и методов оценки; допущений и ограничений оценки. 
Существенность зависит в том числе от цели оценки.

Отчет об оценке объекта оценки - документ, содержащий профессиональное суждение оценщика 
относительно итоговой стоимости объекта оценки, сформулированное на основе собранной информации, 
проведенного анализа и расчетов в соответствии с заданием на оценку. Отчет об оценке может состоять из 
нескольких частей, в одной или в разной форме - как на бумажном носителе, так и в форме электронного 
документа.

Пользователями результата оценки, отчета об оценке могут являться заказчик оценки и иные лица 
в соответствии с целью оценки.

К объектам оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством 
Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте.

Дата определения стоимости объекта оценки (дата проведения оценки, дата оценки) -  это дата, 
по состоянию на которую определена стоимость объекта оценки.

При осуществлении оценочной деятельности в соответствии с федеральными стандартами оценки
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определяются следующие виды стоимости:
1) рыночная стоимость;
2) равновесная стоимость;
3) инвестиционная стоимость;
4) иные виды стоимости, предусмотренные ФЗ от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации".
Рыночная стоимость объекта оценки (далее - рыночная стоимость) - наиболее вероятная цена, по 

которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда 
стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены 
сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:

1) одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать 
исполнение;

2) стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;
3) объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для 

аналогичных объектов оценки;
4) цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к 

совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;
5) платеж за объект оценки выражен в денежной форме.
Рыночная стоимость основана на предпосылках о сделке, совершаемой с объектом на рынке между 

гипотетическими участниками без влияния факторов вынужденной продажи после выставления объекта в 
течение рыночного срока экспозиции типичными для подобных объектов способами. Рыночная стоимость 
отражает потенциал наиболее эффективного использования объекта для участников рынка. При 
определении рыночной стоимости не учитываются условия, специфические для конкретных сторон сделки, 
если они не доступны другим участникам рынка.

Сравнительный подход -  совокупность методов оценки, основанных на сравнении объекта оценки с 
идентичными или аналогичными объектами (аналогами). Сравнительный подход основан на принципах 
ценового равновесия и замещения. Методы сравнительного подхода основаны на использовании ценовой 
информации об аналогах (цены сделок и цены предложений). При этом оценщик может использовать 
ценовую информацию об объекте оценки (цены сделок, цена обязывающего предложения, не 
допускающего отказа от сделки).

Доходный подход -  совокупность методов оценки, основанных на определении текущей стоимости 
ожидаемых будущих денежных потоков от использования объекта оценки. Доходный подход основан на 
принципе ожидания выгод. В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные на 
прямой капитализации или дисконтировании будущих денежных потоков (доходов).

Затратный подход -  совокупность методов оценки, основанных на определении затрат, 
необходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с учетом совокупного обесценения 
(износа) объекта оценки и (или) его компонентов. Затратный подход основан на принципе замещения. 
Затраты замещения (стоимость замещения) представляют собой текущие затраты на создание или 
приобретение объекта эквивалентной полезности без учета его точных физических свойств. Обычно 
затраты замещения относятся к современному аналогичному объекту, обеспечивающему равноценную 
полезность, имеющему современный дизайн и произведенному с использованием современных 
экономически эффективных материалов и технологий. Затраты воспроизводства (стоимость 
воспроизводства) представляют собой текущие затраты на воссоздание или приобретение точной копии 
объекта.

При применении нескольких подходов и методов оценщик использует процедуру согласования их 
результатов. В случае существенных расхождений результатов подходов и методов оценки оценщик 
анализирует возможные причины расхождений, устанавливает подходы и методы, позволяющие получить 
наиболее достоверные результаты. Не следует применять среднюю арифметическую величину или иные 
математические правила взвешивания в случае существенных расхождений промежуточных результатов 
методов и подходов оценки без такого анализа. В результате анализа оценщик может обоснованно выбрать 
один из полученных результатов, полученных при использовании методов и подходов, для определения 
итоговой стоимости объекта оценки.
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12.2. Копни источников информации

Аналоги, используемые при расчет е рыночной стоимости объект а оценки
Объект -аналог Ж«1

ft surgui.а зя ги Д 8 & /& ж * г* !* к S0SSS.27/

€* Mjysr«Bf«ss Я  Mi#»C«jsr*p gj УПЗССи_мйм »*г*ьс

а  циан А ренда П родаж а Новостройки Д ом а  и  учзстки Коммерческая И потека Сервисы

~ ±  М в я а м с к

•  Разместить объявление

!* Су̂ уте ; Хаммера

<s> 1 :• ,Ч»С V, г Г>.» < {■• с

-хл^ссь ^ ' - - г ^ у -

Офис, 159,6 м2
Х а н ты -М ан си й ск и й  АО. Сургут м к р . А. ул. Д з е р ж и н с к о г о  На

О Вшбрйнное |  $  0  {Тожвлтшгая

1 4  0 0 0  0 0 0  В
87
О С-ждцг» зл «ямзивмя* й**йй 
Включ-ены НДС

Показать телефон

м мтс?
Этажи Коммерческая Недвижимость
О Д&жукЖчтн лгимттс

1 5 9 , 6  м г  1  и з  5  С в о б о д н о

Продается нежилое помещение в жилом пятиэтажном доме. Выгодное местоположение предоставляет 
покупателю возможность использовать полезную площадь помещения под любой бизнес(зптека, бытовые 
сервисы, магазины, вывод в жилой фонд). Помещение оснащено пожарной и охранной сигнализацией, 
установлены счетчики энергоресурсов, заключены договоры с соответствующими организациями, 
выполнен хороший ремонт. В данный момент помещение арендовано на длительный срок федеральным 
сетевиком.
Доп. описание: современный ремонт, также имеются: интернет, кондиционер, фильтры для воды, пожарная 
сигнализация, охранная сигнализация, приборы учета воды, тепла. Номер в базе: 9115189.

Напишите автору

С в я ж и т есь  с о  м н о й  К а д а с т р о в ы й  н о м е р  Х о ч у  п о с м о т р е т ь

https://surgut.cian.ru/sale/commercial/285055527/
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О  Расценки «*гет.. ^  Метод* р«сч*т* .■ ** Россе «гор лра*

$  П латное

15 600 000 £
?5Ш&:имг

П о к а з а т ь  т е л е ф о н

https://yandex.ru/maps/973/surgut/house/ulitsa_dzerzhinskogo_8/Y0oYdQBkS0cFQFhrfX50c31qYA==/?l=stv%2
Csta&ll=73.374221%2C61.252594&panorama%5Bdirection%5D=145.789061%2C3.769646&panorama%5Bfull
%5D=true&panorama%5Bpoint%5D=73.374186%2C61.252940&panorama%5Bspan%5D=107.138431%2C60.0

00000&z=17.81
Объект -аналог № 2

Э т а ж и  К о м м е р ч е с к а я  Н е д в и ж и м о с т ь

2 0 8  м 2 1  и з  9  С в о б о д н о
П лоит* Эт*« Помещен**

П р о д а е т с я  о т л и ч н о е  о ф и с н о е  п о м е щ е н и е  с о с т о я щ е е  и з 5  к а б и н е т о в . п р о с  т о р н о г о  к о н ф е о е м ц -з з л з . с а н у з л а . 
П о м е щ е н и е  е с г о о в и н о е  в  9 -э т а ж н ы й  д о м .  р я д о м  в с е г д а  с в о б о д н а я  п з р к о е к а . е с т ь  д о п о л н и т е л ь н ы й  в ы х о д  

в о  д в о р  В п о м е щ е н и и  в ы п о л н е н  р е м о н т , н е  п о л у  л и н о л е у м , по то лки  н а т я ж н ы е , о к н а  п л а с т и к о в ы е  в о  в с е х  
к а б и н е т а х , к р у г л о су т о ч н ы й  д о с т у п .  З д а н и е  р а с п о л о ж е н о  в н у т р и  м и к р о р а й о н а , у д о б н а я  т р а н с п о р т н а я  
р а з в я з к а  п о м е щ е н и е  к а б и н е т н о г о  т и п а  х о р о ш о  п о д о й д ё т  п о д  о ф и с , о б у ч а ю щ и й  ц е н т р , м е д . к л и н и к у  Р а д о м  
н а х о д и т с я  6 и  ‘‘Б у л ь в а р  П и с а т е л е й ',  ч т о  с о з д а е т  д о п о л н и т е л ь н ы й  т р а ф и к  п о с е т и т е л е й  и  к л и ен те? .Т о р г  
Н о м е р  s  б а г е .  3 5 1 2 А2 7

<£ Метсу
я  sprgut.ctan.fu. а:е/com m ercia l'4 3361.16 5/

*  "бг В  меюдичапоубес- у  б М ; - ? Лкч*»ы »-> 0  Major «идп»; Д  М>-{>*.г*ртир ££ ^ПйС Снзейи — 3 В  износ «jttctpyxr/c...

.1 ? м#р. 2Z-23 Ф  2 5 8  просм отри :. 2  t a  сегодня

Офис, 208 мг
Х з н ты -М ан с и й с к и й  А О , С ургут, м к р . 1 3 А ,п р о с п  М и р з  И*

С? й  избранное 4  /  * р  0  Пожалдехп<е»
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Общество с ограниченной ответ ст венност ью «ЗСК -Ц ент р»

§ surgut.cian.ru/sate/commercl3i/243S61485/

я PDF... В  методичка по убаи. gxMail | Личный ка~. @  Major express О  МирКеартир УП8С Онлайн— Э... В  износ конструктив... Q  Методика опредея.

О
а  ц иан  А ренда П родаж а Н овостройки Д ом а и участки •'К ом м ерческая И потека С ервисы

Нед вижимость % Сургуте > Коммерческая > Продз.жа ©фисос в Сургуте > 13А 

1 1  мар. 22:23 <5> 259  просм отров. 3  зз  сегодня

Офис, 208 м2
Ханты-Мансийский АО. Сургут, мкр. 13А, проел. Мирз На карте

О  8  избранное <  j .  ф  0  Пожаловаться

Отчет №  721/23 об оценке Объекта оценки  .
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Общ ест во с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК-Ц ент р»

, п  f

https://surgut.cian.ru/sale/commercial/243861485/

208 м2
Площадь

1 из 9
Э т з ж

Свободно
Помещение

i  s u rg u t .c ia n .m /s 3 fe /c o m m e fd a ! /2 4 3 8 6 1 4 S 5 /

ия PDF... Щ  методичка по убм... cxMatf j Личный 0  Major express [ J j  МирКеартир £? УП8С Онлайн —  3... Щ  износ конструктив... Q  М етодика опредед.

9
а  ци ан  А ренда П родаж а Н овостройки Д о м а и участки К ом м ерческая И потека Сервисы

Недвижимость в Сургуте > Коммерческая > Продажа офисе» s  Сургуте > 13А 

17 мар. 22 .23  О  25 9  просм отров. 3  за сегодня

Офис, 208 м2
Х а н т ы -М а н с и й с к и й  А О. С у р гу т , м к р . 1 3  А  п р о сп . М и р а  Из карте

О  В и збранное <  £  *  0  П ож аловаться

Отчет №  721/23 об оценке Объект а оценки
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Общ ест во с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК -Ц ент р»

' : - J 1
ь ж ж т т Р

N'WiefttKl* ц«игр

https://www.google.со.id/maps/@61.2634118,73.3965253,За,75у,257.41h,94.9t/data=!3m9! le i  !3m7!lsjLb3roba
__________________ YSCFhQi9WCPRqA!2e0!7il6384!8i8192!9m2!lbl!2i37?entry=ttu__________________

Объект -аналог № 3
e sufgut̂ rvt«/i5fe/4<?mme(c«̂ /lj8S930&38/

'€ - r -  SB * * s r e # x » A  по убы... >  \  Г6 @  .4i,«*-«rprtr;v 2 3  МирКе«рт»р Й! ¥ИЗС Оплавь —  Э

7  anp, 27 .05  о  12 просз*сгров. i

P  хамс>-р?*-.г«е... {£ МеТвАИХв ОПрййЯЯ О  Й»Л5**«* **» «6**'-.. "i Me-i'AW fiSe:<t-i < f s i t

Офис, 99,6 м2
Х а н ты -М а н с и й с к и й  А О . С ургут, м к р . 3 2 - й  vn. И о с и ф а  К а р о л и н с к о г о  f t e карте 

О Вийкянвюе < ■ *  S. v 0  Пожалиться

1 0  2 0 0  0 0 0  9
10*410*зйЙ?

П о к а т а т ь  т е л е ф о н

Н а п и с а т ь

*г{>г;< v.-к- недвижимое ;п
Этажи Коммерческая Недвижимость
£ /  ,70Kvy«x?W ic c ttp fa : >

9 9 , 6  м г  1  и з  9  С в о б о д н о

П р о д а с т с я  н е ж и л о е  п о м е щ е н и е  на  п е р в о м  а ч а х е  х и л о г о  д о м а .  О б ъ е к т  р а с п о л о ж е н  в м и к р о р а й о н а  с 

р а з в и т о й  со ц и а л ь н о й ' и н ф р а с т р у к т у р о й  и  х о р о ш и м  а в т о м о б и л ь н ы м  »* п е ш е ж зд н ы м  "граф и к ом . 8>:сднз= 
г р у п я з  р а с п о л о ж е н а  с о  с т о р о н ы  у л и ц ы  И о с и ф а  К а р о л и н с к о г о  (через  д о р о г у  о т  7 Ц  Б о г а т ы р ь , з а  о стан о в к о й ), 

с  в о з м о ж н о с т ь ю  м о н т а ж а  р е к л а м ы  л ю б о г о  т и п а . П о м е щ е н и я  к а б и н е т н о г о  т и п а . С д а н о  в эрендуФ есть 
в о з м о ж н о с т ь  п р о д л е н и я )

Р яд о м  о г р о м н а я  а в т о м о б и л ь н а я  п а р к о в к а

В п о м е щ е н и и  у с т а н о в л е н а  о х р а н н а я  с и г н а л и з а ц и я , с и с т е м е  к о н д и ц и о н и р о в а н и я  и  в и д е о н а б л ю д е н и е .
Д о п .  о п и с а н и е : с о в р е м е н н ы й  р е м о н т , т а к ж е  -им ею тся, т е л е ф о н ,  и н т е р н е т , к о н д и ц и о н е р , п о ж а р н а я  

с и г н а л и з а ц и я , о х р е н н а я  с и г н а л и з а ц и я , о х р а н а , п р и б о р ы  у ч е т а  водь!, т е п л а  Н о м е р  в  б а з е :  9 0 6 5 7 3 6 .

Н а п и ш и т е  а в т о р у
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Общ ест во с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК-Ц ент р»

/4  https://surgut.ct3n,ru/sal6/commercial/24386l4B5/

я PDF... В  методичка по убь>... J> ExMaif f Личный ка... 0  Major express Щ  МирКеартер УПВСОнлайн—• Э... В  износ конструкоди (£ Методика определ.

? эпр. 23:05 <**12 просмотров, 1 за сегодня

Офис, 99,6 м2
Ханты-Мансийский АО. Сургут, мир. 32-й, ул. Иосифа Каролинского Из карте

О  В избранное <  ✓  £  *  ^  Пожаловаться

99,6 м2 1 из 9 Свободно
П л о щ а д ь  Э та ж  П ом ещ ени е

https://surgut.cian.ru/sale/commercial/285930638/

Отчет №  721/23 об оценке Объект а оценки
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Общ ество с ограниченной ответ ст венност ью «ЗСК-Центр»

О бъ екты , и сп ол ьзуем ы е в анализе

Продам помещение свободного 12 000 000 Р ^
назначения, 82.6 м2 w ti» *

О помещении

WvrfSfvx. <N.- К  б и»
. чистом* 

*900**»

Расположение
Помочка? о&чсть У»&ы**»е£*&хх* згл:кси»-*.»5 o-jr/t Сургут.
Уг*мрсктетс*4а - г . 15
р-*- С*ееро^осто-г«.!г *nroi "vs.t« ;k  «•sr.r, •
Описание
Ко; поедгсс**»!* ID 20535
Прэдмгся иеиуг-ce »3ui/£fX3<c* гсо' пл- л» ио5ед-:« Msoivews «а само 
о»нелю*сг jra-ув города с о’дегь**,!.' sucou Такте piicva’p.tasxa сжмы 
геМрИЛ» гвтеввга Смиеса Сги д:о чКзоеорт» • кт.гка е оттрьтс*' гарчжюй 
шатко* доступности рзсгг,-с*г»-ь. ра»*-гь« т.-дрзстру.тура от детс»5гс ег
3«Тг«с центра jv**ase«,-»»9iTttKsscPbsoea^n>r«b«!tje»,R See гео5«зд»лг 
д.-.е блтиесз: ггрез= fVH*a усишвй гсдъедд гоетвеая гдртсма удввнas 
n r i - . i - j o v i .  co'CE-toi я г-сиещепгг Нагмудв ►'«uywi дитй
зле»три-«стя *aK3Jv:*o« отоплс-л- уентоала-ъг.

По scst! ocrae-i -̂vcn есгрохам лси/те1 Per—о» нриг-есхэе ссгрэвсудгние 
Сата a-ryi^'isuw 0J CS2CZ3 Т? 40 t3

О здании
гдилчте’эгт.•£-*»* зга*.'* Ро: м у л л е

https://www.avito.ru/surgut/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_82.
6 m 3034515485

Отчет №  721/23 об оценке Объекта оценки
74

https://www.avito.ru/surgut/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_82


Общ ест во с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК-Ц ент р»

of avito.ru/surgut/kemmercheskaya_nedvr2himosi/prodaetsya_pomeschenie_$<.'obodeogo_na2.naclieniya_81_i?i_2349113443

г PDf.. методичка по у бы,. }  ЕхМаЗ i Личный <&... © Major express 2 2  МцрЙйртир ^  УПВС Онлайн — Э.. Q  износ кснстру<тие... ( £  Методик? О
П р о д а е т с я  п о м е щ е н и е  с в о б о д н о г о  
н а з н а ч е н и я , 81 м 2

О Добавить t  ni£oj**oe • ;  С$«*>вт. в  До5эе*т* задатку

6 300 000 Р
7? 7?$ Р :* «*

С п р о си те  у п р о д ав ц а

Здравствуйте*

О п ом ещ ении

с улицы <У-р£<\ы чистовая
Общая пкздадь 81 м* т«л «дел»х продажа
3 ': ; ':  ЦОКОЛЬНЫЙ

Расположение

Тюменская область Ханты-Мансийский автономный округ. Сургут, 
пр-т Ленина. 13/2
р-н Центральный С к р ы т ь  к а р т у  *

Солнечный Т«иФйш*» tpm,i
белый Яр

Б ар г сию
:

С у р г у т

+

-f

____  • идеи

Отчет №  721/23 об оценке Объекта оценки
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Общ ество с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК -Ц ент р»

этввтя*

Описание
Продается помещение свободного назначения. Район терм ому ров, чистый, 
благополучный, жители домов - высокого уровня достатка.. Этаж цокольный, при 
этом имеет полноценные окна и хорошее освещение. Состоит из небольшой 
входной группы., раздевал™, санузла и подсобного помещения. Вое счетчики: вода, 
тепло, электроэнергия. Звоните?

О здании
Гото£‘Ь с сть в эксплуатации ПаркоЕса на улице
Тип здание: жилой дом

№ 234911 £443 ' 1  згрепя в 10:32 2105 просмотр (423 сегодня) Пожаловаться

https://www.avito.ru/surgut/kommercheskava_nedvizhimost/prodaetsva pomeschenie svobodnogo naznacheniva 
81 m 2349118443

ш 3vitaru/sa.r9L;t/!<ommercheskey3_nedvs2hirr;ost/svobodncgownsznache«iyŝ 53.Ŝrn_2618633452 
is PDF... Щ  методичка по уба.,. у  ЕхМ«;?} Лйкмый «а-. 0  ЬЩт express О  МирКваргир Щ  УП0С Онлайн— Э... Щ  износ конструктив- О  Мегсдоа апредед... О

С в о б о д н о г о  н а з н а ч е н и я ,  5 3 .5  м 2
<? До5м*т* i  избранно* ; j  C'3s“»'Те г  Дсбгвит* зз^етсу

4 900 000 Р -

|  Оилаин-локззiJSr ПОСМС трет» -5 |С(0»<3)1

0 помещении
■■■Л С улицы

1 ■ ■ есть
5 3  5  w s

1
i/w -o ro : Г:С ::Г  2 .7  м

От;:': офиснз?
М VpbCWV. 15 КБТ, МОЖНО
у в е л и ч и т ь

cv-o-i. ц е н т р а л ь н о е

;vr= т продажа
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Общ ест во с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК -Ц ент р»

Расположение
Тюменская область. Ханты-Мансийский автономный округ. Сургут, 
ул.. 30 лет Победы. 44Q
р-н Северо-восточный жилой Скрыть карту -

в

Q §3
liatfrWoadf

Ш-1

т
©

О Г И й Д Д У М В Д

О

е

О

т .
• «<лдс»:.-. : стл;;-:- >• - r e s e t s  ;>ч- /|ЩеКС

Описание
Продаётся помещение коммерческого назначения 53,5 кв.м, в центральном районе 
города. 30 лет победы 44Q. Парковочные места на 3 автомобиля перед объектом. 
Отдельный вход, санузел. Выполнен косметический ремонт, на полу плитка, обои 
под покраску, потолок 'армстрош". Охранно-Пожарная сигнализация. Хорошо 
подойдет под офис. Водоснабжение и водоотведение централизованное, мощность 
15 кВт, До 2024 года сидит арендатор ЗОтр/месяц. Недвижимость всегда будет в 
цене. Звоните.

О здании
Гсгоен  с сть  б  эк с п л у а т а ц и и

Тип зд а н и я - жилой дом 
У д а л е н  и с ет ь  o r  д о р о г и : первая линия

! iaproEкг на улице, оесплатная
К с ' • ч естн  о п . ж z и ь х  i и  ст 3

№ 2 S - 1 S 5 S 3 4 5 2  • 2 3  а п р е л я  £  1 5 * 3 3  • 1 8 2  п р о с м о т р а  : ~ 2 3  с е г о д н я )  П о ж а л о в а т ь с я

https://www.avito.ru/surgut/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo__naznacheniya_53.5_m_2618633452
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Общ ест во с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК-Цент р»

ИЖ.. Щ  м«ОДнч<««ву Ы . . .  у  Ы Ш \  & * * » * & * * . .  < &  М ф * « ф я » *  Q |  М и зК азр^с  $> УПС< О н я а >  ~  3... Ц  н 'м о с к г ч с т ?

У май 22:3? <?> SO прос-е'лрог 2 з-з сод-де

(£ М*чмиь»спредея... О  Оценки? " i  M iraaw  p « - « r a  *> Р аерек тр  n?«s

й

Офис, 201,6 mj
Х а»ггы -М ан си й ски й  АО. С у р гу т , м к р . 2 0 - й  Нгг кзрте

С 5 В избранное» <  /  i  ”Ь П о и а л о в ап к я

19 ооо ооо е

Показать телефон

агг ч?сп:о  и .-авижицрег

Ш  Я  ^ таж и  К °ммеРческая Н едвижимость ;
& Да,!*Ч1(ы ври»р«*ы

201,6 м2 1 из 5
Я й 4 г « м »  Э т а ж

СвободноПомещение

П р о д а е т с я  п о м е щ е н и е  с в о б о д н о г о  н а з н а ч е н и я . Р а с п о л о ж е н о  и з  п е р в о м  э т а ж е  ж и л о г о  д о м а ,  и з н а ч а л ь н о  

и м е л о  с т а т у с  н е ж и д о г о 'н е  в ы в о д и л о с ь  и з  ж и л ф о н д а !  В д а н н ы й  м о м е н т  а р е н д о в а н о  ц е н т р о м  
д о п о л н и т е л ь н о г о  о б р а з о в а н и я ,  п р и н о с и т  с т а б и л ь н ы й  д о х о д . П о  ж е л а н и ю  п о м е щ е н и е  м о ж н о  р а з д е л и т ь  нэ 
д в а .  - е с т ь  д в а  в х о д а  К з д а н и ю  в о з м о ж н ы  н е с к о л ь к о  п о д ъ е з д н ы х  п у те й , д о к е  г р у зо в о г о  тр .зн сп о»та . 
д о с т а т о ч н о  п5 р к о е с ч н ь !х м е с т . И д е а л ь н о  - п о д  ц е н т р  д о с у г а , д е т с к и й  р а з в и в а ю щ и й  ц е н т р ,  а п т е к -/  и  п р о ч и е  

д о с у г о в ы е  и л и  б ы т о в ы е  се р в и сы .

Д о п .  о п и с а н и е :  с о в р е м е н н ы й  р е м о н т , т а к ж е  и м е ю т с я : и н т е р н е т  в о з д у ш н ы е  ф и л ь т р ы ,  п о ж а р н а я  
с и г н а л и з а ц и я  п р и б о р ы  у ч е т а  во д ы , т е п л а  Н о м е »  з  б а з е  8 9 2 .3 3 5 4

https://surgut.cian.ru/sale/commercial/283359604/
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Общ ество с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК-Ц ент р»

к avito.ru/s«rgot/kom{riercheskaya-ftedvi?hjmcr4/jvobodnogo_naznatchen5y3_90.?_mJ:K7?78997e
Васамсаи Помощь K ararom  -  Аялто П сльм

etAvito

Свободного назначения, 90.7 м2
<0 Деба*̂ » s «браннее Сянвчпъ т Дгбзаат» savany

9 500 000 Р -
1 С'< : Р 33 ы*

р щ р  ^ Р П<ш ш гь телефон

к  Я 1 “Н т 1 Написать сообщение
Опием**» Ы м с с эв м п  часов

н
я

Щ
'гш

С п р о с и т е  у  п р о д а в ц а

З д р ав ст в у й т е '

^ ^ ^ 3 1 G S I

А Ш 1 . И Л Ш Ж Р 1
К ом п ан и я Щ И  
к *  A tn ra  с <янн5£* 2С-2 ' Щ Я г  

Р М м ь г м

!« ;Sv3* **-<’*г:,ч ;с11ч-» 

■Угпгжсат,'* - j

О  п о м е щ е н и и

с улицы

есть
. 90 7 V ’

;я-3̂ 2
в: 3  м

ОФисиэс
10 »Бт мои-о

увеличить

О  - • • . ц ен т р ал ь н о е

п род аж а

Р а с п о п о ж е н и е

Т ю м ен ская о б л асть  Х акты>М аисийскии автоном ны й округ. Сургут 

У н и верси тетская ул 3

р-**. Ц е нтрал ен ы й  П о я и з т ь  > арту  -

О п и с а н и е

П р о д аю  П С Н  в  о т л и ч н о м  м е с т е  О ж и в л ен н ы й  п ерек ресток , Б о л ь ш о й  п е ш ех о д н ы й  и 

а в т о м о б и л ь н ы й  т р а ф и к  Р я д о м  ц е н т р  го р о д а  с  а д м и н и с т р а ц и е й . Н овы *  м он ол и т н ы й  

д о м  П о м е щ е н и е  е  п р и ст р о й к е  н а  в т ором  зтаж .е с  о т д е л ь н ы м  в ход ом . О тл и ч н ы е  

р е к л а м н ы е  во зм о ж н о ст и  М ож но р а з м е с т и т ь  хо р о ш у ю  ньш еску  

В с а м о м  п о м ещ ен и и  с д е л а н  о ф и с н ы й  р е м о н т  С д а в а л о с ь  п о д  о ф и с  и  ш к ол у  я зы к о в  

С в о б о д н о е  н а з н а ч е н и е  М ож н о и с п о л ь з о в а т ь  п од  л ю б о й  в и д  д е я т е л ь н о с т и  

С в о б о д н а я  п р о д а ж а  о т  с о б с т в ен н и к а  Ю р и ди ческ и  чи с т о е . П о м е щ е н и е  с в о б о д н о  с г  

а р е н д а т о р о в . М ож н о з а е з ж а т ь  в  д е н ь  сд ел к и

З в с н к т е  п о к а ж е м  в  у д о б н е е  в р е м я  Т орг во зм о ж е н  р е а л ь н о м у  покуп ател ю

О  з д а н и и

- е  эк сп л у ат ац и и  

ж и л ой  д о м

;-ч . ■ п е р в а я  л и н и я

■ : н а  у л и ц е , б е с п л а т н а я

£ 2 'i~ 7 ~ Z & V ! Z  2 Л лйсчйнд г  U .0 3  К д А  г . л 'Я ' . 'Ъ - о з  1 -С  «см-ди?

https://www.avito.ru/surgut/kommercheskaya nedvizhimost/svobodnogo naznacheniya 90.7 m 2377789976
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Общ ество с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК-Центр»

& avilo.w/surgut/k<smmsfch&5fcayat^nsdvizhimost/prodamjJorris'Schenie_svCFbpdnogo_n3z^3cheniya_120_m_2S31S29620

Для бизнеса Васамсж Помощь Каталоги« А шло Польза ф  Нтса

;! Avito IQ Щекжтор** 1

Продам помещение свободного 
назначения,120 мг

ОScfss *?» к избггихз* Cc«t-m v Ло5#ь«л avercf

17 500 000 Р -
•-■*5 г  га и-*

Показать телефон
8  !Л7 XXXXXXX

Компания
**««*?■» rfSSSbir»

+ a

Ио***аД*ущ

О  п о м е щ е н и и

о ; ч с  с  улицы  0 * а ш ®  ч и ст о вая

• У 5 \ я м х  л п а а д к ь  1 2 0 » *  п род аж а

Расположение
Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ, Сургут, 
пр-т Ленина. 16
р-н Центральный Показать ицту «

Описание
Продажа?
Возможный вид деятельности, медицинский центр, детский образовательный центр, 
торговое, офисное, интернет-магазин, салон красоты, фото-студия, творческая 
мастерская и другое.
+ Центр города.
♦ Элитный район (застройка недвижимостью прешум-клзсса).
+ Отдельная входная группа, прекрасные рекламные возможности.
+ Качественный дорогой ремонт. -*■ Отличный пешеходный трафик 
+ Напротив расположено административное здание Газпрома 
-  Б идеонабг.юден ие
+ Принудительная приточко-вытяжная оощеосменная система вентиляции 
+ Установлены системы пожарной сигнализации 
+0>:ранная сигнализация.

Для покупки этого помещения, Вам достаточно договориться о Бсгрече!

О здании
Тид-зданий- жилой дом Паркдг>-а на улице

2331*23820 21 т р Ш & ?2:43 • 2272 npaerops Ш  « гсл ж  Побаловать©»

https://www.avito.ru/surgut/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_l
20 m 2531529620
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Общ ест во с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК-Ц ент р»

k  a v i t Q « m / s u f g t i T / k o r n m e r c h f i s k a y a _ n e d v : 2 h i n i Q o t / p r o d a r r i _ p o r n ? . s c h e n i e _ s v G b o d n o g o _ n 3 z n a c h 6 n i y s „ 1 S 3 .S _ m _ 2 0 2 9 0 B 1 B 6 8

Для бизнеса Вэсансам Плющь IСаталски •» Ав«то Полые

a'Avito

Продам помещение свободного 
назначения, 183.5 м2

Q  Дсбзать з избранное ; J Сравнит* 0  Добавить ааиетцу

20 400 000 Р
*.11 *72? зам*

Показать телефон
8 ХХХХХТ-ХХ-ХХ

Написать сообщение

С п р о с и т е  у  п р о д а в ц а

ЗдрЛЕСТБЧ’ЙТе'

Э тзжя Сдегуч 

Компания

Ё ш т я м в и ю к

Г - i l l ' * »  .. ,1
в К

« ir*e *  -з  * :сс * е л

О  п о м е щ е н и и

в х о д : с  ухыцы О тделив: ч и ст о вая

р Э а ц зя  п л о д а # » ; 183 .5  м= 'Тип сд ел ки  п род аж а

З га .т , 2

Р а с п о л о ж е н и е

Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь ,  Х а н т ы -М а н с и й с к и й  а в т о н о м н ы й  округ. Сургут, 

п р -т  Л е н и н а . 11

P-к Ц е н т р а л ь н ы й  Пмаип> г а р т у  -

О п и с а н и е

П р о д а е т с я  п о м е щ е н и е  с в о б о д н о г о  н а з н а ч е н и я  б  п р и с т р о е  д о м а  с  о т д е л ь н ы м  в х о д о м  

н а  в т о р о м  э т а ж е .  П о д х о д и т  д л я  в е д е н и я  с в о е г о  б и з н е с а ,  и л и  с д а ч и  в  а р е н д у  

Б о л ь ш е й  к л и е н т о п о т о к  о б е с п е ч и т  В а м  с т а б и л ь н ы й  д о х о д  и  р а з в и т и е  В а ш е г о  

б и з н е с а .  В о з м о ж н о  и с п о л ь з о в а т ь  п о д  к о м п ь ю т е р н ы й  с а л о н ,  м о д н ы й  бути к , с а л о н  

к р а с о т ы , п у н к т  п р и е м а  и  в ы д а ч и  х и м ч и ст к и , п и в н а я .  Б а р и  тд . В о д а  и  к а н а л и з а ц и я  

ц е н т р а л ь н ы е ,  в е н т и л я ц и я  д л я  к о м м е р ч е с к о г о  п о м е щ е н и я ,  о т в е д е н н а я  м о щ н о с т ь  2 5  

кВт, с о г л а с о в а н н а  о т д е л ь н а я  в х о д н а я  г р у п п а  Торг, з в о н и т е . Н о м е р  в  б а з е  4 7 8 4 1 0 3  

Р а й о н ' 7  м кр.

О  з д а н и и

Т и п  з д а н й »  ж и л о й  д о м  П йрковк-а н а  у л и ц е

»«2 2 C 'S ^ O a :  355 4 - л а я  в 05-46 63*  Rpswwerca 'г 0  Пожаловать©»

https://www.avito.ru/surgut/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_18
3.5 m 2029081368
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Общ ест во с ограниченной ответ ст венност ью «ЗСК-Центр»

1'

§  surgutcian.ro/sai«r;Yо т « ? 5(>У23/

лциан Opsii».: K&«***5N4iit** Ияст««} Ctpsi'C»-

Офис (В), 120 мг
Х(»1?й>М>1«з«гк>19£О.СУ9^у?.прот Леяяна 15 *.>. «..<»• 

О  е и*Ь‘р*»пк» <  Л  X  's  <# Пяжеяе

14 000 000 5

120 м1 1из9  Занято до дек 2025 В

предаете* сгзйааъыяа зс&а&яг* 6п*-чс 'лсд-рес -хе-ке до<у г«гкгама)
Сб.^се-сгс-гсд-сгс нззшкеягя! ллеишдо 120 с отдельна»* седом. £ г.СУргуте tcc

НОЗДО*?** itiH?|)8At*«}NSМ!»йЗне. Я КИРПИЧНОМ «©ЮГКйк8$ЙНёМ i'MtVKj'} At-МЯ. П « и е л м .  
сегтлое *гкиа н* три  сгороньй. удобнее пл»!«ррекА ремонт» н* требует 
n p v iu tiH ^ i * c a e c n th h o o v  долгое ерем» • с м у г л ел о  у  »д».м««?р»ц>*а г Сургут»)
S ncAtiusSK-.v̂  есть ре««ьк «*к>чел о бор.ддм- с*чте*«л«й ** «ебель-о. е *у*ле -х*лоы  & м  удгвет» 
лрз̂ еиия i* -«ме«» план. Имеете* - лаат̂ вь «яосьл -«зег.я**© веоербзрудогзны под «зб.'-еты, проведем 
интернет. ~?лерС“дз устзносленл покорна огнглиэиня. п®;лэр>-»й> ход Обее̂ т "дорг-гс.1!
Ti* тЖ. ys!f?TC4 З&ЦеСТТеННМ уЛКчЧвЯ PiOSOtKft КТ 5 - '  Mft&KR ПРЯМО 5 «СОЛО КРЫЛУ US ПСМ*1Жг««.

Е:тъ s«.vc*>-octs гоекдсеать >-*»ртсс̂  и 
Г/ДРбмз дл*и«огсрад*«* €втр>дш«5* •'<*,•.

https://sursut.cian.ru/sale/commercial/262856728/
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Общ ест во с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗС К -Ц ент р»

"г

$urgutc*sn.ru/-> *fe/<:omittefc..Tf/23S21 6 i» i/

В  «а у б * . ^  ©  Wa>i'W4ac?«s Д  МарКеаргир Jjj /ПЗС С

18 м&и. J2\33 О 18 просмотри. 2 х» сегаск*

0  |.‘то у « 4  рпрдее*.. О  £лсц«*ги и» «а«г. ' i  Метод»* ру-̂ -t- !■»{;««

Офис, 4 1 6 ,4  м2
Х а н т ы -М зн с и й с к и й  А О .С у р гу т , м и р  И А  л р э е л .  М и р з  И» сари?

О  В добранное "С /  i .  ч* 0  {Пожаловаться

15 0 0 0  0 0 0  В ♦
& C£4*W

Показать телефон

4 1 6 . 4  м :  1  и з  9

ПаОШЗАЬ ЭГЗЖ
С в о б о д н о

П о м е щ е н и е

>»;:: !:•> НГДСМЭД
2 Щ 2  Э т а ж и  К о м м е р ч е с к а я  Н е д в и ж и м о с т ь

Д о п . о п и с а н и е , с о в р е м е н н ы й  р е м о н т  т а к ж е  и м е ю т с я :  т е л е ф о н  и н т е р н е т , к о н д и ц и о н е р , в о з д у ш н ы е  
Ф и л ь т р ы , п о ж а р н а я  с и г н а л и з а ц и я  о х р а н н а я  с и г н а л и з а ц и я , п р и б о р ы  у ч е т а  с о д ы , т е п л а  Н о м е р  -з б а зе . 

9 2 - 1 3 1 0 .

Н а п и ш и т е  а в т о р у

Свяжитесь сомиой Кздэсиэсеый номер Качу посмотреть

https://surgut.cian.ru/sale/commercial/286218261/
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М И Н И С Т Е Р С Т В О  Ю С Т И Ц И И  Р О С С И Й С К О Й  Ф Е Д Е Р А Ц И И

СВИДЕТЕЛЬСТВО
о  государствен н ой  регистрации н ек ом м ер ч еской организац и и

Ассоциация «Русское общество оценщиков»

105066, Москва, 1-й Басманный переулок, дом 2А. строение 1. офис 5

Решение о государственной регистрации некоммерческой организации 
при создании принято «14» июля 2020 г. Главным управлением Министерства 
юстиции Российской Федерации по Москве,

Запись о некоммерческой организации внесена в Единый 
государственный реестр юридических лиц «17» июля 2020 г. за основным 
государственным регистрационным номером:

[ТТУГоТУТУ] ОIО | 2 4 ! 0 8 j 1 ! 3
' ’- д

Исполняющий обязанности начальника s ' \ \ \
Главного управления Министерства юстиций/'*' '///''71 , . J 
Российской Федерации но Москве • М.А. Мезенцева

Учетный N i 7  j 7 11 | 4  ! 6Тб I 4  1 3 | 1 1 4 ]

Дата выдачи «22» июля 2020 г.

00•рь

ФОГГ з тьидя СЛУЖИ ' 
Ю О Д А Р С П Ш 1 Ш Н 1  

Г( I Ж  ГРЛШ111,
К Л . Ш  И ' Л  И  Б  U ’T O I  Р .Л Ф Н И

<нх и  t o n

11сполш гтельном у ди р ек тор у  
А ссо ц и а ц и и  « Р у с с к о е  об щ ест в о  

оц ен щ и к ов »

Заякину С .Д ,

1-й Басм анны й п ер ,, д , 2 А ,
26,04.2021 07-02401/21..........  г. М оск в а , 1 0 5 0 6 6

6ш  ln.04.2u21

ВЫПИСКА
и1 «дикого государственно!о pcrcipa саморс!улкруемых opiaim зяиий оненшмков

П ол н ое наим ен ован и е н ек ом м ер ч еск ой  
организации

А ссоц и ац и я  «Р у сск о е  о б щ ест в о  
оц ен щ и к ов »

О ф ициальное со к р а щ ен н о е  наи м ен ован и е  
н ек ом м ер ческ ой  ор ган и зац и и

РО О

\ М ест о  н ахож ден ия  н ек ом м ер ч еск ой  
организации

1 0 5 0 6 6 , г. М осква,
1-й Басм анны й пер ., д . 2 А

Р уков одитель  н ек ом м ер ч еск ой  организации  
{единолич ны й и сп одн н т едь н ы й  ор ган )

П р ези д ен т  -  К озы рь Ю рий  
В асильевич

Д ата вклю чения св ед ен и й  о  неком м ер ч еск ой  
организации  в еди н ы й  государ ств ен н ы й  
реестр  сам ор сгул н р уем ы х ор ган и  зации  
оценщ иков

0 9 .0 7 .2 0 0 7

Н ом ер н ек ом м ер ч еск ой  ор ган и зац и и  в 
еди н ом  государ ст в ен н ом  р еест р е  
сам ор сгуд и р уем ы х ор ган и зац и й  оц ен щ и к ов

000 3

Н ачальник У правления  
п о к онтролю  и н а д зор у  н с ф ер е  

сам орсгу.'Н ф уем ы х ор ган и зац и й

П л а .’ив?, Т а т ы н а  В аадм «К |»й4*.н « 

Н 9 5 ) 5 3 1 - О 8 - < К И |3 'к 0  

а г ж ч а ш ы  ъ  5  м ы н п л ш р а хЖ1 I

М .Г . С околова

г
I

12.3. Копии документов, подтверждаю
щ

их квалификацию
 оценщ

ика
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ь; г у л  и г» у к  at л я a t‘ г- л и и гг 'л ц « ш о м

А С С О, Ц И А Ц И Я 
•РУССКОЕ ОБЩЕСТВО ОЦЕНЩИКОВ
RUSSIAN SOCIETY OF APPRAISERS

ОГРН П077ШТ2«toe 13 £ ИНН 9ПП1&973$
£5 Ю707Я» Г. Москва, я / я  $08 i TUmaU: tntfo^ sramo.ru { Web: mvwjst'ortKj.tu 

Тея.: ( 4 9 $ )  6Л2-74-25, (499) 261 5?<S3 I Факе (499) 267-87 IB

T  f i t  G  I»1 V /Щ Ж  «tin» пм «»«
тгг.-ГТ.*®! о я д о д а ш ш а t t W o t i t t  Я

Ч и п  »(«K5S?WfXMiM.»«
«п  сз **чм«$ц*м (ЛвС,'|

В ы п и с к а

i n  р е е с т р а  с а м о р с г у д и р у с л и Ш  « p i  м и н  м ш и м  ш и п ш н к о и

Н а с т о я щ а я  в ы п и с к а  и з  р е е с т р а  с а м о р с г у  т и р у  с м о й  о р г а н  и з о д и н  о п с и ц ш к о в  в ы д а н а  

н о  ’. а я т м е ш п о

_____________________________ С о л о в ь е в а  М а к с и м а  Н и к о л а е в и ч а

о и т .  что Соловьев Максим Николаевич

н алается членом  | ‘<)() и в к л ю ч а й  а} в реестр  •< 12 » ш и  2 010  г, ич рсгн стрш |иоииы м  ном ером  
(106584

/М ф ги ю л ьм а»  приостановка арапа о су щ ествлен и я  оиеиенщ пй д еятельн ости : нет

Н рм и сод од ш ) пряна осущ ествлен н»  оц ен очн ой  .(еятсл ьи о сзи  как мера дисцнш ж н арнсм о 
Воздействии; нет

Квалификационный апеепп.
1, №025933̂2 о» 22<)? 2021. Оценка движимою имущсуцщ, действителен до 22 0?
■ -4i‘-, | i - ^ - -  { <и.. [Ь  0 5  * 11 ( >» ч с  ■ »ч i i ’ i i f  о»  | i n ,  I ■. м н н  I « ( 4 Л  '

Иные запрошенные таиитерсеованимм лицом еждашя. од&фэшшн&я н реос!ре членов 
еаморич s /юруемой организации оценщиков:
Ч. <! «и •*>«> к }><ин р 1 «*•->«« i HHV *1- Vi H I: не СОСТОИТ.

/1л и т л е  сведения пред оставлен ы  п о  соси ?»н ж о на 01 ?}*ч?р&чя 2022 <.

В .В . З ю р ц к о н

А С С О Ц И А Ц И Я  

«Р У С С К О Е  О Б Щ Е С Т В О  О Ц Е Н Щ И К О В »

СВИДЕТЕЛЬСТВО
О ЧЛЕНСТВЕ В САМОРЕГУЛИРУЕМ ОЙ ОРГАН И ЗА ЦИ И  ОЦЕНЩ ИКОВ

Оценщик
Соловьев Максим Николаевич

1фомнн1‘/, имя и ■тщчметао)

ИНН 860220139047
(ШШ)

к) [мссгр VU50JU2.- rOU:
12 мая 2010 года, регистрационный № 006584

О ц е н щ ч к  и м е е т  п р а в о  о с у щ е с т в л я т ь  о ц е н о ч н у ю  д е я т е л ь н о с т ь  
н а  в с е й  т е р р и т о р и и  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  в с о о т в е т с т в и и  

с  Ф е д е р а л ь н ы м  з а к о т - т  чЛЛо о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  

в Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и »  №  1 3 5 -Ф З  о т  2 9 . 0 7 .1 9 9 8 г .

в ключе>

Выдано 22 июля 2020 года

Ю .В . К о з ы р ь
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Г К В А Л И Ф И К А Ц И О Н Н Ы М  А Т Т Е С Т А Т  

В  О Б Л А С Т И  О Ц Е Н О Ч Н О Й  Д Е Я Т Е Л Ь Н О С Т И

Na 028218-1
-'П
г  I '
Ш

« 1 8 »  аш уста  20 21

Настоящий квалификационный аттестат в области «цепочной
деятельности  по направлению  оценочной д еятельности

« О ц ен к а  н е д в и ж и м о с т и »

4 .

Ьг- .

выдан Соловьеву Максиму Николаевичу

щ■М
14
ш

ж

на основании решения федерального бюджетного учреждения 
«Федеральный ресурсный центр»

Директор

от* 18 » августа 20 21г. \  213

Л .С . I n н ки н

/

Ш

Шл
т

ж*:г -

¥/

Щ
лг

Квалификационный аттестат выдается на три года и действует 
до * 1 8 »  августа 20 24 г. &
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объекта
12.4. Копии документов, устанавливающих количественные и качественные характеристики
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Общ ест во с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК-Ц ент р»
• ■

*̂J>i

ТЕХНИЧЕСКИЙ ПЛАН 
Помещения

(ttttd обычст.? недвижимости, в отношении которого падгоритлен технический план, а родительном падеже)

Д а т а  п о д г о т о в к и  т е х н и ч е с к о г о  п л а н а : « 2 6 »  и ю л я  2 0 2 2  г.

(ч и с л о ,  м е с я ц ,  г о д )

Общие сведения о кадастровых работах

1, Т е х н и ч е с к и й  к л а н  п о д г о т о в л е н  в  р е з у л ь т а т е  в ы п о л н е н и я  к а д а с т р о в ы х  р а б о т  в  с в я з и  с:

и з м е н е н и е м  с в е д е н и й  о  п л о ш а л и  п о м е щ е н и я  с  к а д а с т р о в ы м  н о м е р о м :  8 6 : 1 0 : 0 0 0 0 0 0 0 : 1 0 6 3 6  в р е з у л ь т а т е  

п е р е п л а н и р о в к и , р а с п о л о ж е н н о г о  п о  а д р е с у :  Х а н т ы -М а н с и й с к и й  а в т о н о м н ы й  о к р у г  -  Ю г р а , г о р о д  С у р г у т .  

у л и ц а  Р а б о ч а я , д о я  3 1 ._______________________________________ ___

2 , С в е д е н и я  о  з а к а з ч и к е  к а д а с т р о в ы х  р а б о т :

В  о т н о ш е н и и  ю р и д и ч е с к о г о  л и п а , о р г а н а  г о с у д а р с т в е н н о й  в л а с т и , о р г а н а  м е с т н о г о  с а м о у п р а в л е н и я :  

п о л н о е  и л и  с о к р а щ е н н о е  ( в  с л у ч а е , е с л и  и м е е т с я )  н а и м е н о в а н и е :  Д е п а р т а м е н т  и м у щ е с т в е н н ы х  и з е м е л ь н ы х
о т н о ш е н и й  А д м и н и с т р а ц и и го р о д а  С у р г у т а _________ ___________  _______ ____________ __________________________

о с н о в н о й  г о с у д а р с т в е н н ы й  р е г и с т р а ц и о н н ы й  н о м е р :  1 2 1 8 6 0 0 0 0 9 0 0 0  

и д е н т и ф и к а ц и о н н ы й  н о м е р  н а л о г о п л а т е л ь щ и к а :  8 6 0 2 3 0 3 8 2 5  

3 .  С в е д е н и я  о  к а д а с т р о в о м  и н ж е н е р е :

Ф а м и л и я , и м я ,  о т ч е с т в о  ( п о с л е д н е е  -  п р и  н а л и ч и и ):  А р е ф ь е в а  А л е к с а н д р а  С е р г е е в н а  

О с н о в н о й  г о с у д а р с т в е н н ы й  р е г и с т р а ц и о н н ы й  н о м е р  к а д а с т р о в о г о  и н ж е н е р а  - и н д и в и д у а л ь н о г о  

п р е д п р и н и м а т е л я  (О Г Р Н И П ):  -  * I

|  С т р а х о в о й  н о м е р  и н д и в и д у а л ь н о г о  л и ц е в о г о  с ч е т а :  1 2 7 -1 0 3 - 8 1 1  18

| У н и к а л ь н ы й  р е е с т р о в ы й  н о м е р  в р е е с т р е  с а м о р с г у л и р у с м ы х  о р г а н и з а ц и й  к а д а с т р о в ы х  и н ж е н е р о в  и  д а т а
| в н е с е н и я  с в е д е н и й  о  ф и з и ч е с к о м  л и ц е  в т а к о й  р е е с т р  : 4 3 8 6 ,  « 2 7 »  ф е в р а л я  2 0 1 5  г.____________________________________

I П о л н о е  и л и  с о к р а щ е н н о е  (в  с л у ч а е ,  е с л и  и м е е т с я )  н а и м е н о в а н и е  е а м о р е г у л и р у е м о й  о р г а н и з а ц и и  к а д а ст р о в ы х  

I и н ж е н е р о в ,  ч л е н о м  к о т о р о й  я в л я е т с я  к а д а с т р о в ы й  и н ж е н е р :

i А  С Р О  " К а д а с т р о в ы е  и н ж е н е р ы " __________________________________________________________________________ ____________

К о н т а к т н ы й  т е л е ф о н :  + 7 9 8 2 5 0 3 4 3 !  5  _______________________________________________________________ _____________

I П о ч т о в ы й  а д р е с  и а д р е с  т л е к т р о и н о й  п о ч т ы  (п р и  н а л и ч и и !, п о  к о т о р ы м  о с у щ е с т в л я е т с я  с в я з ь  е  к а д а ст р о в ы м  

I и н ж е н е р о м :
I г. С у р г у т ,  у д .  Ю г о р с к а я , д .  S 5 .  к в . 1 6 9

a le k s a s h s @ m a i l .r u _____________________________________________________________________________________________________________________

П о л н о е  и л и  (в  с л у ч а е ,  е с л и  и м е е т с я )  с о к р а щ е н н о е  н а и м е н о в а н и е  ю р и д и ч е с к о г о  л и ц а , е с л и  к а д а с т р о в ы й  
и н ж е н е р  я в л я е т с я  р а б о т н и к о м  ю р и д и ч е с к о г о  л и п а , а д р е с  ю р и д и ч е с к о г о  л и ц а : О О О  "СБЬСР". 6 2 8 4 0 6 .  Х а н т ы -
М а н с н н с к и н  а в т о н о м н ы й  о к р у г  -  Ю гр а , г. С у р г у т , у л . У н и в е р с и т е т с к а я , л . 2 9 /2 ________________________________________

Н а и м е н о в а н и е ,  н о м е р  и д а т а  д о к у м е н т а ,  н а  о с н о в а н и и  к о т о р о г о  в ы п о л н я ю т с я  к а д а с т р о в ы е  р а б о т ы :
Д о г о в о р  н а  о к а з а н и е  у с л у г .  X» 3 6 2 ,  « 2 5 »  т о л я  2 0 2 2  г._______________________________ _________________________________________
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И с х о д н ы е  д а н н ы е

П ер е ч е н ь  д о к у м е н т о в , к с п о л ь  д и ван н ы х  п р и  п о д г о т о в к е  г с х н и ч с с к ш о  плана;

,Vt i t 'd В и д Д а ш Н о м е р Н а и м е н о в а н и е И н ы е  све д е н и я

I : 3 < 5 6

1 1 П Р О Ч И Е 0 ! .02.2022 3 0 2 -2022,П
П роект  на» докум ент atitt * 
имлан: О О О  “ А кроп о ль"

П Р О Ч И Е 3 1 .03.2022 02  4)2*2402,-2

Реш ение о  согласовании  
ие р сусф о й етва  и  (и.иО 

перепланировки  
нежило) о  помещ ения 
аы  пан: Д сп а р га м е ш  

ар хш е к тур ы  н 
град, 1C т|»и  1 С: к .сш а . 

А д м инистраци я  i
С у р гу т а

Н аим енование  ;
ф айла ' 4 . 

Реш ение.рШ

i j n v t v m i 04.05 2022 107

А к т  о  приемке 
вы полненны х работ ни 
не |Х*усгроиету  н im u \  

перепланировке
11С Ж»1 ДО it! $,«1 Si С* IIКШ 1Н
выдам: Д спартам ен  г 

архи тектуры  и 
1|Х1.ПК ф он  5е НкС 1 ПН.
А д м и н и стр ац и я  i 

С  у p m  а

Н аим енование  
•файла 4 . А к т  p d f i

4 П лан л ч .с к т в  н сд виж им осгн 2 5 .( П .2022 й-п
А б р и с  с ткепликавией 
пылай; С К К )  " С Б К Р “

Н аим енование  
файла: 5 , А б р и с  с 
ж е п л и к ш т е й  pd f

: ^

Д окументы .. h в иле которых, 
ирсяосгавляю т с» с велении 
Г ЛНИО! о  и к у  дарственного  

p e cc ip a

22 .И72Ю22

.

У9  2 0 2 2 4 8 2 6  
2 П  65

_____

В ы п и ска  и ? i Т Р И  об
осодш нмх 

характеристиках н 
-.а ре m e  \ p i грозди и ы \ 

правах на объект 
не .ш иж м чое1И 

ны.чан. Ф П 1С F T P H

С в е д е н и я  о  п у н к т а х  г е о д е з и ч е с к о й  с е т и  и  с р е д с т в а х  ш ч е р е н н н

!. Г  велении « пунктах  геолгзжчееra ft сети;
------  ---------—-- -----------Т»--  ---- '---------- -

....~.......“ ...  ' ' ....  -

~Yt it. и

ЙК!
г т и m

|
сои

Н&мшшг
пункт

1«№М*ги*4£1Меи41 
ееги и т о

Ситм»
координат

НУНКТЦ
i епдегмческий

СО It

К<н>(ми1Ш!Ы « у й м а ,  м Д ега  обе .а* ю  канон

Сн*:’ а ‘Ш Ш  И С т ’ НЖМНИ

наружного
тш'л
пункта

I 11СНГ|М
»\НК!»

чарки
иситр»
HV NK1ЛJ
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2, С в е д е н и я  о б  и с п о л ь зо в а н н ы х  с р е д а  ш  и ш е р е н и й

S t  i t/н

Н а и м е н о в а н и е  и о б о зн а ч е н и е  
ти п а с р е д с т в а  и з м ер ен и и  - 

п р и б о р а  (инструм ент»», 
а п п а р а т у р ы )

Зав одск ой  и л и  с ер и н н ы и  
н о м ер  ср едст в а  ш ч е р е н и й

Р ек в и зи т ы  с в и д е г е д ь ы н а  о  
п о в е р к е  п р и б о р а  (м и т р у  ч ен та , 

я н п а р а г у р м М н р н  н ал и ч и и ) и 
(и л и ) срок д е й ст в и и  п ов ер к и

1 * 3 -1

1 Лазерный дальномер PD-i. P D -f 052183364
С вндетельстю  о поверк е Ns С- 
ГСХ 2 0 -01-20224  25375242 ш 

20Й2 « в Ш Н Л П З г
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Общ ество с ограниченной от вет ст венност ью «ЗСК -Ц ент р»

Х а р а к !  е р и е  i н к н  о б ъ е к т  а  н е д в и ж и м о е !  и

> “ И II Н а и м е н о в а н и е  х а р а к т е р и с т и к » З н а ч е н и е  х а р а к т е р н с  т н к н

1 2

1 B u t о б ъ е к т а  н с д п к ж н х ш с т и П о м е щ е н и е
■у К ал  п е т р о в ы  и н о м е р  о б ъ е к т а  н е т в н ж и ч о с т н К б :1 0 Ш » 0 0 0 :1 < Ш 6

з
Р а н е е  п р и с в о е н н ы й  г о с у д а р с т в е н н ы м  у ч е т н ы й  н о м е р  
о б ъ е к т а  н е д в и ж и м о с т и  ( к а  { а с т р о в ы й , и н в е н т а р н ы й  и л и  
у с л о в н ы й  н о м е р )

-

4
К и т а е г р п п м е  н о м е р а  и с х о  ш от о (ы х )  о б ъ е к т а м и )
нелн  и ж  н м ост  и (и !  к о т о р о ю  (к о т о р ы х )  о и р и то и а н  о б ъ е к т
н е д в и ж и м о е !  н)

•

5 Н о м е р  к а л  а с т р о в о ю  к в а р т а л а  ( к а  т а с т р о в ы х  к в а р т а л о в ) .  в 
к о т о р о м  <к о т о р ы х )  н а  т о л и  н и  о б ъ е к т  НС1КМЖИМОС1И

8 6 :1 0 :0 1 0 )0 3 1

5 .1 Н о м е р а  к а д а с т р о в ы х  о к р у г о в ‘

К 'а л а с т р о я м е  н о м е р а  и н ы х  о б ъ е к т о в  н е  п ш ж н м о с т н . в 
т р а н ш е й  к о т о р ы х  и л и  в  к о т о р ы х  р а с п о л о ж е н  о б ъ е к т  
н е д в и ж и м о с т и

6 .1

К а д а с т р о в ы й  п о м е р  т е м с л о н я ю  у ч а с т к а  (т е м е л ъ н ы х  
у ч а с т к о в ) ,  в  т р л п и н а х  к о т о р о ю  (к о т о р ы х )  р а с п о л о ж е н ы  
т л е н и е , с о о р у ж е н и е  и л и  о б ъ е к т  н е т а в е р ш е н н о т  о  
с т р о и т е л ь с т в а

К а л й с г р с ш м и  * ш ч гр  о  им и »  и л и  с о о р у ж е н и я , и к о г о р о м  
р а с п о л о ж е н о  но  м е ш е н  н е  и л и  ч и т м н о - м л л о

Н 6:И ).0! 0 ) 0 3 1 3 ) 2

6 .3
К а д а с т р о в ы й  н о м е р  к в а р т и р ы ,  в  к о т о р о й  р а с п о л о ж е н »  
к о м н а т а -

6 .4
К а д а с т р о в ы е  н о м е р а  п о м е щ е н и й , м аш и н о *  м ест , 
р а с п о л о ж е н н ы х  в  п и н и и ,  с о о р у ж е н и и -

7

К а д а с т р о в ы м  н о м е р  е л и н о г о  н е л в к ж н м о т о  к о м п л е к с а  и л и  
н р е ш р и н т и т т  к а к  и м у ш е е т в е н н о ю  к о м п л е к с а .е с л и  о б ъ е к т  
н е д в и ж и м о с т и  в х о д и т  н с о с т а в  т а к и х  о б ъ е к т о в  и ( и л и )  
п р а в о  н а  нет о  (в  том  ч и с л е  п р а в о  а р е н д ы )  в х о д и т  в  с о с т а в  
п р е д п р и я т и и  к а к  и м у щ е с т в е н  мот о  к о м п л е к с а

-

н

А д рес  о б ъ е к т а  н е д в и ж и м о с т и

FV-; с и  н ек ая  Ф е д е р а ц и я ,  6 2 S 4 0 3 .  

Х а н т ы -М а н с и й с к и й  а в т о н о м н ы й  
| крз -  К )  р а  о  хр< и  С у р е  - т, у 

Р а б о ч ая , д о м  3 !

М е с т о п о л о ж е н и е  о б ъ е к т а  н е д в и ж и м о с т и -

Д о п о л н е н и е  м е с т о п о л о ж е н и я  о б ъ е к т а  н е д в и ж и м о с т и -

9
Н а и м е н о в а н и е  в о д н о г о  о б ъ е к т а ,  н а  к о гп р о м  (в  а к в а т о р и и  
и л и  ч а с т и  а к в а т о р и и  к о т о р о г о )  р а с п о л о ж е н о  
т мдри т е х н и ч е с к о е  с о о р у ж е н и е

-

( 0

Н а JH ii4ciuu  м а м и н , м ю р у ж е н н и . и о м е н а м  и н , е л и  ш и н  
м с л а м ж м ч ш  о  к о м п л е к с а Н е ж и л о е

П |н н к л н р \€ м и с  и а ш а ч е н н е  (йкьекча i m a m  р и а  мним* 
с г р о н г е л ы т и к •

и
Пил ( н и  tw )  р а з р е ш е н н о г о  н е о н  м л о н а  и нч  м а м и н , 
с о о р у ж е н и я , п о м е щ е н и я -

12
Н а и м г и н н д к и с  м а н и я ,  с о о р у ж е н и и , п о м е щ е н и я , е д и н о г о  
не  з я и ж  и vt о г о  м» т ы  с кем ) 1сж н .~ ос  п о м е щ е н и е

13
К о л и ч е с т в о  т г а ж е н  о б ъ е к т а  н е д в и ж и ч о е т и -

В 1 0 4  ч и с л е  НОЛСМНЫУ -

14 М а т е р и а л  н а р у ж н ы х  с те н  м а н и м -
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Л* (i<ti
тттт*ттштштттшшштттттитш»тшттттштттттттттттит1тшшш,тттт*ттт*щ«*тттш*штттш*мштл

Н а ц м е н  о к а  и  и  е х а  р а к т е р н с т и  и  и З н а ч е н и е  х а р а к т е р и с т и к и

1 > 3

15
Г <>,| в в о д я  о б ъ е к т а  н е д в и ж и м о е i и в ( к с н .п ш и н н ю  ни 
з а в е р ш е н и и  е г о  с т р о и т е л ь с т в а

*

16 i од  з а в е р ш е н и и  c tp u n  т е л ь е л п я  о б ъ е к т а  н е д в и ж и м о е !  и

Г В ек  ( п е р и о д )  п о с т р о й к и  о б ъ е м а  н с д в и ж и м о о н

IX П л о ш а т ь  о б ъ е к т а  н е т н н ж и м о е ш  (В ), м \  и с р е д н я я  
к в а д р а т  в е с к а я  n o i р е ш н о с и ,  ее о п р е д е л е н н а . м ! 91 ,5  ±  0.3

И
О с п о а м а и (ы е )  х а р а к т е р и с т и к о й )  с о о р у ж е н и я  н ее  (их! 
ш а ч е и и е (я )

-

Тш? 1 ^у»й2)ше Еднитщ

20 С т е п е н ь  г о т п н о с г а  о б ъ е к т а  н е з а в е р ш е н н о г о  
>т р « и  н м ь с т а ,  % -

2)
О с м о н н а и  x a p u ic rc p H c i wic» и $ м п с) а и с т а т р ш е н н о г о  
п  р т т л ь с г в а  и ие п р о е к т и р у е м о е  н и и с м н с

1 2
Н о м е р , ти п  п  а ж а , на  к о т о р о м  (к о т о р ы х )  р а с п о л о ж е н о  
п о м е ш е н  нс 1. Э таж

23 Н о м е р , »мп п а ж а ,  н а  к о т о р о м  р а с п о л о ж е н о  м а ш и н о - м е с т -

25
О ш ш ш ч с и м с  п о м е щ е н и и , м аш и  н о м  с о м  на  
п о т т ж н м м  п л а н е

25
В и д  ж и л о ю  п о м е щ е н и и  ( к в а р т и р а .  к о м н а т а  (в  к в ар т и р е )- , 
е с л и  ж и л о е  п о м е щ е н и е  р а с п о л о ж е н о  в  м н о г о к в а р т и р н о м  
л о м е

-

26

С в е д е н и я  о  го м , ч ю  п о м е щ е н и е  п р е д н а з н а ч е н о  д л я  
обе.» у -кии а  и n s  всех  о с т а л ь н ы х  п о м е щ е н и й  н (м л н )  
м а ш и и о -м с с г  п зд ан и и , с о о р у ж е н и и  и л и  н ом сш сн ис  
t il  н о с и тс я  к  о б щ ем у  и м у щ е с т в у  в  ч и ш о к в и р т р н о м  д о м е

27

С и гл е »  нм о б  о т н е с е н и и  п о м е ш е н  и н к 
с п е н и а л и т н р е ж а н н о м )  ж и л и щ н о м у  ф о н  ту и л и  к  ж и л ы м  
п о м е щ е н и я м  н а е м н о ю  л о м а  с о ц и а л ь н о ю  и с н о л ь м ж а н м н  
и л и  н а е м н о ю  л о м а  к о м м е р ч е с к о ю  т  но  и .м ш ам н н

-

28
С в е д е н и я  о б  о б ъ е к т  ах н е д в и ж и м о с т и , в х о д я щ и х  в  с о с т а в  
е д и н о ю  не к ш ж и ч ш о  к о м п д с к с а  ( в к л ю ч а е м ы х  и ( н л н | 
и с к л ю ч а е м ы х  и |  ге о  с о с т а в а )

Ж* | Вид ti&ki£i№t 
?vn| нейвпжняюсгн К ЩЛЗбСТ̂ ЙУЙ fHXMgf»

29
(  в е д е н и я  о б  о б ъ е к т а х  н е д в и ж и м о с т и , в х о д я щ и х  в  с о с т а в  
соору  ж е н и я , п р е д о  а я л н ю и к ч  о  со б о й  с л о ж н у ю  в е щ ь

...........

И *  ) Ия.*
ш  и  1 ж л т ш т х -; и

T m i  ц  шапепме 
ОС&<ШЙ»>Й

30

С в е д е н и я  о в к л ю ч е н и и  о б ъ е ы я  и е д и н ж и м о о  и и е д и н ы й  
I о с у д я р о ц е н н ы й  р е е о р  о б ъ е к т о в  i.- у д ы у р н о ю  н а с л е д и я  
( п а м я т н и к о в  и с т о р и и  н к у л ь т у р ы )  н а р о  ю н  Р о с с и й с к о й  
Ф е д е  р а н  и и

-

з о л

Pci н е т р а и и о н н ы й  н о м е р , я н  i к  н а и м е н о в а н и е  о б ъ е к т  а 
м е л я к ж и ч о е г м  в  е д и н о м  г о с у д а р е г п е н и о м  р е е с т р е  о б ъ ек т  он 
к у л ь т у р н о ю  н а с л е д и я  ( п а м я т н и к о в  м е т р и к  и к у л ь т у р ы )  
н а р о д о в  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  л и б о  р е гн е т  р а ц и о н н ы й  
н о м е р  у ч е т н о й  к а р т ы  о б ъ ек т  а , и р е  к т  а вд и к и н е г  и собой  
н с т р л к о - к у .т ы у р н у ю  ц е н н о с т ь , нм i и и а и м е н о п а н н е  
в ы я в л е н н о г о  о б ъ е к т а  к у л ь т у р н о ю  н а с л е д и я
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Л » и< н Н а и м е н о в а н и е  х а р а к т е р и с т и к и < н д о е н и е  х а р а к т е р и с т и к и

1 у

M U

Р е к в н ш т ы  р е ш е н и й  П р а т т  н д ь с т п а  Р о с с и й с к о й  

Ф е д е р п н и и ,  о р г а н о в  о х р а н ы  о б ъ е к т о в  к у  л ь т у р н о ю  

н а с л е д и я  о  в к л ю ч е н и и  о б ъ е к т а  н е д в и ж и м о с т и  «  е д и н ы й  

ю с у  д а р с т в е н н ы й  р е е с т р  о б ъ е к т  о  и  ку н м у р н о ю  н а с л е д и и  

( п а м я т н и к о в  и с т о р и и  н к у л ь т у р ы )  н а р о д о в  Р о с с и й с к о й  

Ф е  т е р а п и и  л и б о  о б  о т н е с е н и и  о б ъ е к т а  н е д в и ж и м о е !  и  к 

в ы я в л е н н ы м  о б ъ е к т а м  к у л ь т у р н о ю  н а с л е д и я ,  

п о д л е ж а щ и м  с о с у  д а р с т в е н  в о й  о х р а н е

1 Р с к 'В М Ш Ш  ДОКУМСНТВ. н и  о с н о в а н и и  к о т о р о г о  

у с т а н о в л е н ы  т р с б о в а и к »  к  с о х р а н е н и ю ,  с о д е р ж а н и ю  и 

в е н о л ы о н а н и т  о б ъ е к т о в  к у л ь т у р н о ю  н а с л е д и я  

? 0 J  M ia м я I н и к о и  и с т о р и и  и к у л ы у р ы )  н а р о д о в  Р о с с и й с к о й  

Ф е д е р а ц и и .  т р е б о в а н и я  к  о б е с п е ч е н и и »  д о с т у п а  к  т а к и м  

о б ъ е к т а м  д н о п  в ы я в л е н н о м у  о б ъ е к т у  к у л ь т у р н о !  о  

н а с л е д и м

-
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? ..jJi

ФРАГМЕНТ ПЛАНА ЭТАЖА

2  Ш) .т н  ейн ы й  $ х и т р

i ст епы . 4epejxy».Mtxu

1 грипт ц; /у щ & ш х у х щ е ж  п ом ещ ения

■ П Э 2* |Г “- /т е н и  v  oK/m st и

..ш. тиици

Отчет №  721/23 об оценке Объект а оценки
98
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ПттП
- -— 1̂

МУНИЦИПАЛЬНАЯ ОШ’АЮВЛНШ 
ГОРОДСКОЙ ОКРУГ СУРГУТ 

X А НТЫ-.М А«4СНЙС КОГО 
АН ГОНОМНОГО ОКРУГ Л К л РЫ

А Д М И Н И С Т Р А Ц И Я  Г О Р О Д А  

и п а р т л чгтгт а р ч н т м гп  m
И ! Р\ДОГ ТГОИТГ.ТЬГГВ\

у  Я .  Вес*»»- 4. г Сургут, 
i «очеиская область, Хаиты Мансийские

ЛЯТОИОЧНЫЙOKpVf K.Hpit. h2jt4i>4 
le.t к«Ш|А2-#ГО

ф а * о 'Ш ,.П  Г  » | . «

f -mail dag. a  adm«urgmt ru

mi» 1 1•O.TJg Mivir NT>02-OZ-2*O2i2 
o r  31/03/2022

В связи с обращением 

о намерении провести 

tfo адресу

Решение
о cor «тасован ни переустройств» 

и (или» перспланировки о помещении

М у н и ч ш и и ы р н  о б р о м н ш щ е  г о р о о с к а й  о к р у г  С у р г у т
Ф на *» : UiSbit .цядо • 4 М И & * :*1

переустройств» и нан пе]чхп.пги1цюта нежилых помещения

{ \ p . y m  V i Р абочая

Jtnu.m  .Vi.' /

u;s осн ов ан и и

■ «й н й м ю ш я  i ттр вц алл сж аш и .ч »

teutiem*-.ihcmm a , **ра**а
W O  и  p c » * *  ы I K  ( j t t a K i v - ■ ,v )r v t■ - t

-V? S 6 - - 2 - 2 2  <>5 J  2>h n - H «  о т  6 5  nt> 2<кю
идкссмиимтие i> •« it* «Etcn <«4te>cyi< ***«. пн- и*ииж

п о  резул ьтатам  р ассм отр ен и я  прслставлеины х д о к у м ен т о в  принято реш ение:

п е р е у с т р о й с т в а  и п е р е п ш н и р о ы к у  с о г л а с н о  п р о е к т у  О О О  4 к р о ш и »
! Д ет ь  со г л а си е  на ш и ф р  .402-2622- И  С у р г у т  «’WAV

теречюрийсимл терептанирпак). всреустрийст»» и перед .мнвртм то u u i «  v u w . .
межи тых п ом ещ ен и й  в соответств и и  с  представл ен н ы м  п р оек том  тпроектной докум етптш ней t 
2 У стан ов и ть
ср ок  п р о и зв о д ст в а  р ем о м т н о -с 1 р 0 ите.тьны х работ с « .10- марта 2*>22 г

н о  'б  • а в гу ст а Д 0 2 2  t
реж им  П рои зводства р ем онтно-строительны х работ г  к W o o  tSJXJ. с  1 5 . W  н о  2 !  чо
ч асов »  р а б о ч и е  дни

'• О бя зать  ю янителя о сущ еств и ть  п ер еу ст р о й ст в о  и перепланировку н еж и л о го  пом ещ ения и
со о т в ет ств и й  с пр оек том  i проектной д о к у м ен т а ц и ей ) и с
сот см ол ен и ем  требован и й  ( т о м и т е л ь н ы х  н о р м  и  нрнтил

рвтш»ъ#*и чмртпаж*** гцшщ:»**« №<ь i
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tic>: работ ы  п. tan ирге. наго переустройства пк ругаю щ ие в себя уст ановку, taxim y u.tu■ м ш т <̂л ш4 рв* <и№С4ЯГЩ?**иш%г* шрм.ы*.
нереш к инж енерных сетей, санитартнтсхмиче< ноги, и ек т р и ч а к о ги  или tip. оборудовании,

согласовать с У п р а л м и т еи  ком панией
,,к,|м: („Mnw^mm.1 (мАч <!»*;<« *iKia oepci. **»*«л ««MW»»*»

j У е г н и ж и п .. t i n  прием очная ком иссия <хуш се!н л яет  приемку вы полненны х р ем о й i но­
ет гч>И1 е..Н.т<1Ч раГкм и и ол ш хл м и с а к т  о  (а верш ении  переустройства и п ерепл ани ровки  неж илого  
п ом ещ ени и  в остановленном  иоролке.
:. П ри ем очной  к ом и сси и  посл е подписания акта о  н охр ш ен к и  переустрой ства и н ереш ш ш рояки  

в еж и  |  >о п ом ещ ен и я  направить подпи санны й акт и орган ч ест н о г о  сам оуправлен ия.
. К п и р о  н. и  и ен о  ш епнем  настояш его (хШ сиия « о  *.юяш i ь на

Шнустшшлк директора ttenupmaMennui архитектуры и eptMhn троипилы юна
.....*птш̂юФ*к<т чфычър***'* <*-.хрк*ЖЪе!Ж* »<■**#**& Й it А1жи»'сии*1* ярит*.

Смычкива Татьяна Ifam otm a  ___________ ____ __„ .............
tw$ шсгомэмСчю#** шлмляше -

............... Д  L /
Ъ ' . л х Ц Н Ъ .  , 1 о У р » > й Ш К >

-a i'U U ’v. й . ы х ' ь * ;  м м П Ж Й в М * © ?*

VI II

I (онучи »

Решение Hanp.iis.icnu н адрес «ннитмя * ей >
• тн'.̂щм̂-ф a &пчж чшф»» ккт- 

ШШШ* рШ№Ш №■№'■*?**:

< Ш Л Я * # . * -  ta*<M *7*U *шш ышыгге.м#1

(«гихлинегс* и 
t „ j }  ч .л е  m u y  чеки .* 
нот» решении
#нчЖ И

2d;:

■. .*■■■ t шин

ШЯШЮМ X Й''

Н  .(■■ •: V  i - # L .i Н и х щ

J jpi V /  Ч /  «(••
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I I tcMM к п р и ем к е  и ы п о .т н с ш и е  р а б о т ы  ни п ер еу етр о й сл и л  и ♦•«••+»* п ер еп л ан и р ов к е ш
ukM,ii н>г<й помещений

Д е м о н т а ж  м о т а *  п е р е г о р о д о к  e o i таено проекту

1J p o e im ta »  л о к у м е н ?ал и я  р а зр а б о т а н а
<>< К) Акрополь*». шифр ’П2-2П22 i !. i ( ур»л i. 2<02i

■■vtmvttbxw**: rt|* «*"?***»

; I lepeyv р ей с»  ко  и »и-+н» и е р е и  .ш ммрокка жи-нч-н » н е ж и л о г о )  п о м е  и к н и  я o c j  m cc  и» т я ж а .
соме! кекными силами

>■> р «  и н а , ,  1 ф .  ?>:»»•' ч > м Ш *  <*=: м *  % * &  »v v. • .<•■* т ^ : Ш . ч - ш г ч  р & щ ъ  т  i m  г*  ■

i I t .c c u f .  рабда  п о  п ер еу ст р о й ст в у  и ж .ли» п ер еп  к ш и р ов к е *м ч > м « м и сж и  wsrot п ом ещ ен и я  
»н марж 2U22 т

Окончание .■!$»■ апреля 2Р22 «

Решение кпмкссин

I Па чен м н ан и и  о см о т р и  н «шире н р е л ь я в л е н и о ю  к приемке ж н.-н но « н о л и  тк и п о м е т  
ус bUiOH'teiin Ktiitie т е м н ы е  р а б о т ы  н о  п е р е у с т р о й с т в у  и f«~wT П ер еп л ан и р ов к е

нежилое мвмегцение обшей тмиш» into 42 кв. метра. v.t. Рабочая, 21 ctmtenerevHH* IHfwirK'i ион |пк\ четзш ни
- v*:а$$и fwmmwmb a гкммс t.:;ш> мп- гтши% р*Нм* нрь-*жш$1 .?**** «е*н*«й*и

I На • . .на.-м тля проведения ннвептари'шц1шиио« о обмера я внес
ишененпй и шитаа.ный л ши и *к̂ .м ж кацик» технического Паспорт « ш ик. к котором нахил 1 
л ли мое нометеиие

П олтей членом комиссии
А.И Ьерл

г

И В i миска

М а ш и

Миммткчп». f lu * ним  №ы>пн ч.ч>*ти\
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Общ ест во с ограниченной от вет ст венност ью  «ЗСК-Ц ент р»

7 >лиис* " г ечать ттрашаю инжен^радupir.iw.itитовке п м м сски ги  издм;'1Н 
бумажтпг документа); i& ffjrjfrJtJ& jL - - . , -

■ ■ ' ' у ;  ! ы« f t «
i  ■ l” '-«ft № e  ■- 1

j\ •*«. : *>bilj* >У.pj
ь
V -Я : Л
V a!

v  j* :

 ̂• j
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Некоммерческое партнерство 
саморегулируемая организация 
«Деловой Союз Оценщиков»

Д ЕЛ О В О Й  СОЮЗ ^  
О Ц Е Н Щ И К О В

ПОЛОЖИТЕЛЬНОЕ 
ЭКСПЕРТНОЕ ЗАКЛЮ ЧЕНИЕ

№ 22154 от 01.06.2023 г.

на О тч е т  №  7 2 1 / 2 3
об о ц е н ке  объ екта  о ц е н к и . О бъ ект оцен ки : 
Н е ж и л о е  п о м е щ е н и е , н а зн а ч е н и е : н еж и л о е , э та ж  
1, о б щ ая  площ адь 9 1 ,5  кв .м ., н ахо д ящ ееся  по  
адресу: Т ю м ен с кая  область, Х ан ты -М а н си й с ки й  
автоном ны й о к р у г -Ю гр а , г. С ургут, ул . Рабочая, д. 
3 1 .

Цель экспер тизы :
подтверждение стоимости объекта оценки, 
определенной оценщиком в отчете об оценке, 
включающая также проверку отчета об оценке на 
соответствие требованиям законодательства Российской 
Федерации об оценочной деятельности, в том числе 
требованиям Федерального закона, федеральных 
стандартов оценки и других актов уполномоченного 
федерального органа, осуществляющего функции по 
нормативно-правовому регулированию оценочной 
деятельности, и стандартов и правил оценочной 
деятельности саморегулируемой организации 
оценщиков, членом которой является оценщик, 
подписавший отчет об оценке.

П ериод  п р ов ед ения экспер тизы :
с 30.05.2023 г. по 01.06.2023 г.

М О С КВ А
2 0 2 3



Д ЕЛОВОЙ СОЮЗ ^
ОЦЕНЩ ИКОВ

119180, г. Москва, тел.: +7 499 230-04-50
ул. Большая факс: +7 499 230-04-50
Якиманка,
д. 31, офис 322

e-mail:
web:

org@srodso.ru
www.srodso.ru

1. ВВЕДЕНИЕ

1.1. Определение задания на экспертизу

Основание проведения 
экспертизы:

МУНИЦИПАЛЬНЫЙ КОНТРАКТ № 17 на оказание услуг по проведению 
экспертизы отчетов об оценке рыночной стоимости муниципального 
имущества от 11 мая 2023 г.
Идентификационный код закупки: 23 38602303825860201001 0020 001 
9412 244

Заказчик экспертизы: Департамент имущественных и земельных отношений Администрации 
города Сургута
ОГРН 1218600009000 от 16.09.2021 г.
ИНН 8602303825 /КПП 860201001
628404, Россия, Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, Сургут г., 
Восход ул., д.4

Исполнитель 
экспертизы:

Некоммерческое партнерство саморегулируемая организация «Деловой 
Союз Оценщиков»
ОГРН 1107799001310 от 20.07.2012 г.
ИНН 7720286797/КПП 770601001
119180, Россия, Москва г., Большая Якиманка ул., д.31, 3 эт., пом.1, 
коми.22; 22а; 23; 23а; 24;24а; 40

Вид экспертизы: Экспертиза на подтверждение стоимости объекта оценки, определенной 
оценщиком в отчете об оценке, включающая также проверку отчета об 
оценке на соответствие требованиям законодательства Российской 
Федерации об оценочной деятельности, в том числе требованиям 
Федерального закона, федеральных стандартов оценки и других актов 
уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по 
нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, и 
стандартов и правил оценочной деятельности саморегулируемой 
организации оценщиков, членом которой является оценщик, подписавший 
отчет об оценке.

Объект
экспертизы:

Отчет № 721/23 об оценке объекта оценки. Объект оценки: Нежилое 
помещение, назначение: нежилое, этаж 1, общая площадь 91,5 кв.м., 
находящееся по адресу: Тюменская область, Ханты-Мансийский 
автономный округ-Ю гра, г. Сургут, ул. Рабочая, д. 31

Сведения об иных 
документах и 
материалах, 
представленных для 
экспертизы отчета об 
оценке:

Не представлены

Дата составления 
отчета об оценке

24.05.2023 г.

Период проведения 
экспертизы:

с 30.05.2023 г. по 01.06.2023 г.

Эксперты: Еценков Алексей Викторович -  член Экспертного совета Саморегулируемой 
организации оценщиков -  Некоммерческое партнерство саморегулируемая 
организация «Деловой Союз Оценщиков». Регистрационный номер реестра 
членов саморегулируемой организации оценщиков № 0343. Дата включения 
в реестр 01.06.2011 г. Квалификационный аттестат № 000008-005 
(Протокол о сдаче ЕКЭ №01 от 06.09.2013 г. Аккредитованное 
образовательное частное учреждение высшего профессионального 
образования "Московский финансово-юридический университет МФЮА" 
(МФЮА))
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Квалификационные аттестаты: «Единый квалификационный аттестат» № 
000008-005 от 06.09.2013, Аккредитованное образовательное частное 
учреждение высшего профессионального образования "Московский 
финансово-юридический университет МФЮА" (МФЮА); «Оценка 
недвижимости» № 000077-1 от 12.09.2017, ФБУ "ФРЦ по организации 
подготовки управленческих кадров"; «Оценка движимого имущества» № 
014770-2 от 21.09.2018, ФБУ "ФРЦ по организации подготовки 
управленческих кадров"; «Оценка недвижимости» № 021870-1 от 
25.06.2021, ФБУ "Федеральный ресурсный центр"; «Оценка движимого 
имущества» № 029024-2 от 31.08.2021, ФБУ "Федеральный ресурсный 
центр"

Сведения о 
допущениях и 
ограничительных 
условиях, с учетом 
которых проведена 
экспертиза отчета об 
оценке

Авторы данного заключения выступают в роли независимых экспертов. Они 
принимают на себя обязательства произвести экспертизу предложенного 
Отчета объективно.

Гонорар экспертов не зависит от содержания заключения. Его величина 
определяется объемом и сложностью работы.

В соответствии с требованиями конфиденциальности автор накладывает 
следующие ограничения на использование данного экспертного 
заключения:

• использование результатов экспертизы для любых целей, кроме 
указанной в данном заключении;

• копирование и любое распространение экспертного заключения, 
использование в средствах массовой информации без письменного 
согласия авторов.

Авторы не обязаны участвовать в различных спорах, разбирательствах в 
судах, связанных с последствиями оценки, а также не несут ответственности 
за последствия событий, наступивших в результате законного или 
незаконного использования данного заключения.

Экспертное заключение определяет соответствие или несоответствие отчета 
действующим документам только на дату оценки, независимо от даты 
поступления отчета на экспертизу. Возможность использования результатов 
Отчета после даты оценки определяется оценщиком и не входит в 
компетенцию эксперта, если это специально не оговорено в задании на 
экспертизу.

Исходя из задач экспертизы -  проанализировать отчет об оценке, перед 
экспертом не ставятся задачи личного ознакомления с объектом оценки и 
документацией Заказчика, анализа исходных данных, проведения интервью 
с заказчиком и оценщиком, производства каких-нибудь измерений на 
местности.

Эксперт должен проверить правильность примененных методов и методик, 
и правильность вычислений посредством анализа текста Отчета. Эксперт не 
имеет возможности гарантировать точность исходных данных, заявленных 
оценщиком в отчете. Вышеуказанные объемы работ эксперт выполняет в 
случае поручения ему проведения повторной оценки объекта.

1.2. Сведения об отчете об оценке

Н а и м е н о в а н и е  о б ъ е к т а  
о ц е н к и :

Нежилое помещение, назначение: нежилое, этаж 1, общая 
площадь 91,5 кв.м., находящееся по адресу: Тюменская область, 
Ханты-Мансийский автономный округ-Ю гра, г. Сургут, ул. 
Рабочая, д. 31

Имущественные права на 
объект оценки:

Право собственности

Рыночная стоимость без 5 5 2 1  6 6 6 , 6 7
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учета НДС, руб.:
Рыночная стоимость с 
учетом НДС, руб.

6 626 000

Балансовая стоимость, руб.: Отсутствует
Причина отсутствия 
балансовой стоимости:

Информация о балансовой стоимости Заказчиком не 
предоставлена, балансовая стоимость не повлияет на 
определение рыночной стоимости.

Адрес Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ-Ю гра, 
г. Сургут, ул. Рабочая, д. 31

Общая площадь объекта, м2 91,5 кв.м.
Кадастровый номер (при 
наличии)

86:10:0000000:10936

Назначение Нежилое

Вид определяемой стоимости Рыночная стоимость

Цель оценки:

Определение рыночной стоимости Объекта оценки в целях 
принятия решения о возможной цене сделки купли-продажи. 
Оценка проводится в соответствии с Федеральным законом от 29 
июля 1998 г. N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации»

Дата определения стоимости 
объекта оценки: 18.05.2023 г.

Срок проведения оценки: В соответствии с Муниципальным контрактом

Предпосылки стоимости:

•  предполагается 
сделка с объектом оценки или 
использование объекта оценки 
без совершения сделки с ним

Предполагается сделка с объектом оценки

• участники сделки или 
пользователи объекта 
являются конкретными 
(идентифицированными) 
лицами либо
неопределенными лицами 
(гипотетические участники)

участники сделки являются неопределенными лицами 
(гипотетические участники)

•  предполагаемое 
использование объекта 
(наиболее эффективное 
использование, текущее 
использование, иное 
конкретное использование (в 
частности, ликвидация)

предполагаемым использованием объекта оценки является 
наиболее эффективное использование, соответствующее текущему 
использованию

• характер сделки, под 
которым подразумевается 
добровольная сделка в 
типичных условиях или сделка 
в условиях вынужденной 
продажи

Добровольная сделка

Специальные допущения, 
иные существенные 
допущения (если они 
известны на момент 
составления задания на 
оценку):

Специальных допущений и ограничений не предусмотрено
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1.3. Основные факты и выводы

Исполнитель:

Общество с ограниченной ответственностью «ЗСК-Центр»
ОГРН 1087232028300 от 08.07.2008 г.
625048, Россия, Тюменская обл., Тюмень г., Александра Матросова ул., 
д.1, корп.2, оф.205

Оценщик (и), 
подписавший (ие) 
отчет об оценке, 
наименование СРОО, в 
которой состоит 
оценщик (и):

Оценщик: Соловьев Максим Николаевич,
Стаж в оценке: с 12.05.2010,
Документ о переподготовке: ПП-1 №480621,
Дата документа: 03.02.2010,
Образовательное учреждение: Тюменский государственный университет, 
Наименование СРО: «Ассоциация «Русское общество оценщиков»,
Дата вступления в СРО: 12.05.2010,
Реестровый номер оценщика: 006584,
Номер договора страхования: 7591R /776/500018/23,
Сумма страховки: 5 000 000,00,
Период страховки: 13.04.2023 - 12.04.2024,
Страховая компания: ОАО «АльфаСтрахование»

Номер контактного 
телефона оценщика 
(ов), почтовый адрес 
оценщика (ов), адрес 
электронной почты 
оценщика (ов):

Оценщик Соловьев Максим Николаевич: 
телефон 8 (3462)59-30-35,
почтовый адрес г. Тюмень, ул. Александра Матросова, д. 1, корп. 2/6, 
каб. 12,
e-mail zsk-centr@ mail.ru

Заказчик:

Департамент имущественных и земельных отношений Администрации 
города Сургута
ОГРН 1218600009000 от 16.09.2021 г.
628404, Россия, Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, Сургут г., 
Восход ул., зд.4

Сведения о 
независимости 
юридического лица, с 
которым оценщик 
заключил трудовой 
договор, и оценщика

Требования статьи 16 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ "Об 
оценочной деятельности в Российской Федерации" соблюдены.

Основание для 
проведения работ:

Договор № 14 от 13.04.2023 г. на оказание услуг по оценке рыночной 
стоимости муниципального имущества

Используемые 
стандарты оценки:

1. Федеральный закон от 29.07.98 г. № 135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации» (с последними изменениями и 
дополнениями).
2. Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов 
оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах 
оценки (ФСО I)» . Утвержден Приказом Минэкономразвития России от 
14.04.2022 № 200.
3. Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)» . Утвержден 
Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200.
4. Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)» . Утвержден 
Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200.
5. Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)». 
Утвержден Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200.
6. Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)». 
Утвержден Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200.
7. Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)». Утвержден 
Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200.
8. Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости» (ФСО №7). 
Утвержден приказом Минэкономразвития России от 25 сентября 2014 г. 
№611.
9. Стандарты и Правила оценочной деятельности саморегулируемой 
организации оценщиков, членом которой является оценщик, подписавший 
отчет об оценке.
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1.4. Материалы, использовавшиеся при производстве экспертизы:

1. Заверенная копия Отчета № 721/23 от 24.05.2023 г.

2. Федеральный закон от 29.07.1998 г. № 135-Ф3 «Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации» (с изменениями и дополнениями).

3. Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия,
используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)» , утвержденный Приказом
Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200.

4. Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)» , утвержденный Приказом
Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200.

5. Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III )» , утвержденный Приказом
Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200.

6. Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200.

7. Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200.

8. Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО V I)» , утвержденный Приказом
Минэкономразвития России от 14.04.2022 № 200.

9. Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО №7)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 25.09.2014 г. № 611.

10. Федеральный стандарт оценки «Порядок проведения экспертизы, требования к экспертному 
заключению и порядку его утверждения (ФСО № 5)», утвержденный Приказом Минэкономразвития 
России от 04.07.2011 №328 (в ред. Приказа Минэкономразвития России от 14.04.2022 №200).

11. Стандарты и правила оценочной деятельности саморегулируемой организации оценщиков, членом 
которой является оценщик, подписавший отчет об оценке.
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2 .  П Р О В Е Р К А  О Т Ч Е Т А  Н А  С О О Т В Е Т С Т В И Е  Т Р Е Б О В А Н И Я М  З А К О Н О Д А Т Е Л Ь С Т В А  
Р О С С И Й С К О Й  Ф Е Д Е Р А Ц И И  О Б  О Ц Е Н О Ч Н О Й  Д Е Я Т Е Л Ь Н О С Т И  
П О  С О Д Е Р Ж А Н И Ю  О Т Ч Е Т А  О Б  О Ц Е Н К Е

Ц е л ь : определить соответствие представленного на экспертизу Отчета требованиям 
действующего законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности, в том 
числе требованиям Федерального закона, а также требованиям Федеральных стандартов 
оценки и д р у г и х  актов уполномоченного Федерального органа, осуществляющего 
Ф у н к ц и и  по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, и 
стандартам, а также правилам оценочной деятельности саморегулируемой организации  
оиенш иков. членом к о т о р о й  является оценщ ик, подписавш ий отчет об оценке.

№ С о д е р ж а н и е  т р е б о в а н и й  
з а к о н о д а т е л ь с т в а

И с т о ч н и к
т р е б о в а н и я

Н а л и ч и е  (+) 
О т с у т с т в и е  
(-)
п а р а м е т р а

01 Общие обязательные требования 
к составлению отчета об оценке

ФЗ-135 
ст.11, ФСО- 
VI, Раздел 1

+

01.01 Дата определения стоимости 
объекта оценки (дата проведения 
оценки, дата оценки)

ФЗ-135
ст.11,

+

01.02 Отчет на бумажном носителе: ФЗ-135 
ст.11, ФСО- 
VI, п.З, п.4

01.02.01 - пронумерован постранично не
требуется

01.02.02 - прошит не
требуется

01.02.03 - подписан оценщиками, которые 
проводили оценку

не
требуется

01.02.04 - скреплен личной печатью 
оценщ иков или печатью 
юридического лица, с которым 
оценщ ик заключил трудовой 
договор

не
требуется

01.03 Отчет, составленный в форме 
электронного документа:

ФЗ-135 
ст.11, ФСО- 
VI, п.З, п.5

+

01.03.01 - пронумерован постранично +
01.03.02 - подписан усиленной 

квалифицированной электронной 
подписью в соответствии с 
законодательством Российской 
Федерации оценщ иком или 
оценщиками, которые провели 
оценку

+

01.03.03 - подписан усиленной 
квалифицированной электронной 
подписью в соответствии с 
законодательством Российской 
Федерации руководителя

+
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юридического лица, с которым 
оценщ ик или оценщики 
заключили трудовой договор

01.04 Признание информации 
достоверной, надежной, 
существенной и достаточной 
требует профессионального 
суждения оценщика, 
сформированного на основании 
анализа такой информации.

ФСО-111,
п.10

+

01.05 Информация, которая стала 
доступна после даты оценки, 
может быть использована только 
в следующих случаях:

ФСО-Ш,
п.12

+

01.05.01 1) если такая информация 
отражает состояние рынка и 
объекта оценки на дату оценки, 
соответствует ожиданиям 
участников рынка на дату оценки 
(например, статистическая 
информация, финансовые 
результаты деятельности 
компании и другая информация, 
относящаяся к состоянию объекта 
оценки и (или) рынка в период до 
даты оценки или на дату оценки)

+

01.05.02 2) если использование такой 
информации допускается в 
особом порядке в рамках 
соответствующих специальных 
стандартов оценки при 
определении стоимости 
отдельных видов объектов 
оценки.

+

01.06 Информация, предоставленная 
заказчиком, должна быть 
подтверждена одним из 
следующих способов:

ФСО-Ш,
п.15

+

01.06.01 1) путем заверения заказчиком 
копий документов и материалов;

+

01.06.02 2) путем подписания заказчиком 
письма-представления, 
содержащего существенную 
информацию и (или)перечень 
документов и материалов, с 
подтверждением того, что 
информация соответствует 
известным заказчику фактам, 
планы и прогнозы отражают 
ожидания заказчика.

+
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01.07 В отчете об оценке должна быть 
изложена вся существенная 
информация, использованная 
оценщ иком при определении 
стоимости объекта оценки

ФСО-VI, п.2 +

01.08 Существенная информация, 
приведенная в отчете об оценке, 
должна быть подтверждена 
путем раскрытия ее источников

ФСО-VI, п.2 +

01.09 Отчет не должен допускать 
неоднозначное толкование или 
вводить в заблуждение.

ФЗ-135
ст.11,

+

01.10 Подтверждение полученной из 
внешних источников 
информации, должно быть 
выполнено следующим образом:

ФСО-VI, п.8 +

01.10.01 • в виде ссылок на источники 
информации, позволяющих 
идентифицировать источник 
информации и определить дату 
ее появления(публикации)или 
подготовки. В частности, в отчет 
об оценке включаются прямые 
ссылки на страницы сайтов 
информационно­
телекоммуникационной сети 
"Интернет", на которых 
размещена информация, а также 
реквизиты используемых 
документов и материалов 
(например, источник, название 
издания, название статьи, 
сведения об авторе и дата или 
период опубликования);

ФСО-VI, п.8 +

01.10.02 • в виде материалов и копий 
документов, информационных 
источников, которые с высокой 
вероятностью недоступны или 
могут быть в будущем 
недоступны, в частности, по 
причине изменения этой 
информации или адреса 
страницы в информационно­
телекоммуникационной сети 
"Интернет", отсутствия 
информации в открытом доступе 
(например, информация, 
предоставленная заказчиком 
оценки) либо доступ к которым 
происходит на платной основе;

ФСО-VI, п.8 +
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такое раскрытие информации 
делается с учетом ограничений, 
связанных с 
конфиденциальностью 
информации.

01.11 Отчет должен содержать 
достаточное количество 
сведений, позволяющее 
квалифицированному 
специалисту, не участвовавшему 
в процессе оценки объекта 
оценки, понять логику и объем 
проведенного оценщиком 
исследования, убедиться в его 
соответствии заданию на оценку 
и достаточности для цели оценки.

ФСО-VI, п.2 +

01.12 Отчет об оценке может состоять 
из нескольких частей, в одной 
или в разной форме - как на 
бумажном носителе, так и в 
форме электронного документа 
(характерно, например, для 
приложений). В таком случае 
оценщ ик должен обеспечить 
идентификацию отчета об оценке 
как совокупности всех частей, 
оформленных в соответствии с 
требованиями, установленными в 
пунктах 4 и 5 настоящего 
федерального стандарта оценки.

ФСО-VI, п.6 не
обязателен

02 Обязателъные требования к 
содержанию отчета об оценке

ФЗ-135 
ст.11, ФСО- 
VI, Раздел II

+

02.01 Дата составления отчета ФЗ-135 
ст.11, ФСО- 
VI, п.7 пп.1

+

02.02 Порядковый номер отчета ФЗ-135 
ст.11, ФСО- 
VI, п.7 пп.1

+

02.03 Основание для проведения 
оценщиком оценки объекта 
оценки

ФСО-VI, п.7 
пп.2

+

02.04 Информация, содержащаяся в 
задании на оценку

ФСО-VI, п.7 
пп.З

+

02.04.01 Объект оценки: ФСО-IV, п.З 
пп.1

+

02.04.01.01 - идентификация объекта оценки 
проводится на основе присущих 
ему количественных и 
качественных характеристик

+
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02.04.01.02 - описание прав на объект 
оценки, учитываемых при 
определении стоимости,

+

02.04.01.03 - связанные с правами на объект 
оценки ограничения и 
обременения

+

02.04.01.04 - если оценщ ик использовал 
специальное допущение, то 
данный факт должен быть 
отражен в формулировке объекта 
оценки.

ФСО-Ill, п.5 +

02.04.02 Цель оценки ФСО-IV, п.З 
пп.2

+

02.04.02.01 - указание ссылок на конкретные 
положения нормативных 
правовых актов Российской 
Федерации, в связи с которыми 
возникла необходимость 
проведения оценки (если 
применимо)

+

02.04.03 Указание на то, что оценка 
проводится в соответствии с 
Федеральным законом

ФСО-IV, п.З 
пп.З

+

02.04.04 Вид стоимости ФСО-IV, п.З 
пп.4

+

02.04.04.01 - предпосылки стоимости (если 
это необходимо в соответствии с 
пунктами 17 и 22 федерального 
стандарта оценки "Виды 
стоимости (ФСО II)"):

+

02.04.04.01.01 •  предполагается сделка с 
объектом оценки или 
использование объекта оценки 
без совершения сделки с ним;

ФСО-ll, п.З 
П П . 1

+

02.04.04.01.02 •  участники сделки или 
пользователи объекта являются 
конкретными
(идентифицированными) лицами 
либо неопределенными лицами 
(гипотетические участники);

ФСО-ll, п.З 
пп.2

+

02.04.04.01.03 •  дата оценки; ФСО-ll, п.З 
пп.З

+

02.04.04.01.04 •  предполагаемым 
использованием объекта может 
быть наиболее эффективное 
использование, текущее 
использование, иное конкретное 
использование (в частности, 
ликвидация);;

ФСО-ll, п.З 
пп.4, ФСО 
II, п.21

+
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02.04.04.01.05 •  характер сделки, под которым 
подразумевается добровольная 
сделка в типичных условиях или 
сделка в условиях вынужденной 
продажи/

ФСО-ll, п.З 
пп.5

+

02.04.05 Дата оценки ФСО-IV п.З 
пп.5

+

02.04.06 Специальные допущения, иные 
существенные допущения в 
соответствии с разделом II 
федерального стандарта оценки 
"Процесс оценки (ФСО III)"

ФСО-IV п.З 
пп.6

+

02.04.07 Ограничения оценки в 
соответствии с разделом III 
федерального стандарта оценки 
"Процесс оценки (ФСО III)"

ФСО-IV п.З 
пп.7

+

02.04.08 Ограничения на использование, 
распространение и публикацию 
отчета об оценке объекта оценки, 
за исключением случаев, 
установленных нормативными 
правовыми актами Российской 
Федерации

ФСО-IV п.З 
пп.8

+

02.04.09 Указание на форму составления 
отчета об оценке;

ФСО-IV п.З 
пп.9

+

02.04.10 Дополнительная информация, 
включаемая в задание на оценку 
в соответствии с ФСО-7

+

02.04.10.01 Состав объекта оценки с 
указанием сведений, 
достаточных для идентификации 
каждой из его частей (при 
наличии)

ФСО-7, п.8 +

02.04.10.01 Характеристики объекта оценки и 
его оцениваемых частей или 
ссылки на доступные для 
оценщика документы, 
содержащие такие 
характеристики

ФСО-7, п.8 +

02.05 Сведения о заказчике оценки: ФЗ-135 
ст.11, ФСО- 
VI п.7 пп.5

+

02.05.01 • фамилия, имя, отчество (при 
наличии) физического лица, если 
заказчиком является физическое 
лицо;

не
требуется

02.05.02 • реквизиты юридического лица, 
если заказчиком является 
юридическое лицо;

■+
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02.05.02.01 - полное наименование ФСО-VI п.7 
пп.5

+

02.05.02.02 - сокращенное наименование 
(при наличии)

ФСО-VI п.7 
пп.5

+

02.05.02.03 - основной государственный 
регистрационный номер или 
иной регистрационный номер 
юридического лица

ФСО-VI п.7 
пп.5

+

02.05.02.04 - место нахождения ФСО-VI п.7 
пп.5

4-

02.06 Сведения об оценщике 
(оценщиках), проводившем 
(проводивших) оценку

ФЗ-135 
ст.11, ФСО- 
VI, п.7, пп.4

+

02.06.01 - фамилия, имя, отчество 
оценщика

+

02.06.02 - сведения о членстве оценщика в 
саморегулируемой организации 
оценщиков (регистрационный 
номер в саморегулируемой 
организации оценщиков

+

02.06.03 - номер контактного телефона 
оценщика

+

02.06.04 - почтовый адрес оценщика +
02.06.05 - адрес электронной почты 

оценщика
+

02.06.06 - сведения о членстве оценщика в 
саморегулируемой организации 
оценщ иков (регистрационный 
номер в саморегулируемой 
организации оценщиков

+

02.06.07 - наименование 
саморегулируемой организации 
оценщиков)

+

02.06.08 - адрес саморегулируемой 
организации оценщиков)

+

02.07 Сведения о юридическом лице, с 
которым оценщ ик заключил 
трудовой договор (реквизиты 
юридического лица):

ФЗ-135 
ст.11, ФСО- 
VI, п.7 пп.6

+

02.07.01 - полное наименование +
02.07.02 - сокращенное наименование 

(при наличии)
+

02.07.03 -основной государственный 
регистрационный номер или 
иной регистрационный номер 
юридического лица

+

02.07.04 - место нахождения +
02.08 Сведения о независимости 

юридического лица, с которым
ФЗ-135 
ст.11, ФСО- 
VI, п.7 пп.7

+

13

mailto:org@srodso.ru
http://www.srodso.ru


Д ЕЛОВОЙ СОЮЗ ^
ОЦЕНЩ ИКОВ

119180, г. Москва, тел.: +7 499 230-04-50
ул. Большая факс: +7 499 230-04-50
Якиманка,
д. 31, офис 322

e-mail:
web:

org@srodso.ru
www.srodso.ru

оценщик заключил трудовой 
договор, и оценщика

02.09 Информация обо всех 
привлеченных к проведению 
оценки и подготовке отчета об 
оценке внешних организациях и 
квалифицированных отраслевых 
специалистах с указанием:

ФСО-VI, п.7 
пп.8

+

02.09.01 - квалификации +
02.09.02 - опыта +
02.09.03 - степени их участия в 

проведении оценки объекта 
оценки

+

02.10 Ограничения, а также связанные 
с ними допущения должны быть 
согласованы оценщиком и 
заказчиком и раскрыты в отчете 
об оценке

ФСО-111, п.8 +

02.11 Указание на стандарты оценки 
для определения стоимости 
объекта оценки

ФСО-VI, п.7 
пп.9

+

02.12 Указание на методические 
рекомендации по оценке, 
разработанные в целях развития 
положений утвержденных 
федеральных стандартов оценки 
и одобренные советом по 
оценочной деятельности при 
Минэкономразвития России, или 
обоснование неиспользования 
указанных методических 
рекомендаций

ФСО-VI, п.7 
пп.9

+

02.13 Точное описание объекта оценки 
с указанием: полное и (или) 
сокращенное наименование, 
основной государственный 
регистрационный номер или 
иной регистрационный номер 
юридического лица, место 
нахождения) и (при наличии) 
балансовая стоимость данного 
объекта оценки;

ФЗ-135 
ст.11, ФСО- 
VI, п.7 
пп.10

+

02.13.01 - количественных и качественных 
характеристик объекта оценки:

+

02.13.01.01 Тип объекта +
02.13.01.02 Адрес +
02.13.01.03 Год постройки +
02.13.01.04 Площадь здания (помещения) +
02.13.01.05 Строительный объем не

обязателен
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02.13.01.06 Тип конструктивной системы 
(группа капитальности)

+

02.13.01.07 Этажность (расположение 
оцениваемого помещения в 
здании)

+

02.13.01.08 Износ здания по тех. паспорту 
БТИ с годом обследования

не
обязателен

02.13.01.09 Конструктивные элементы здания 
и их состояние

+

02.13.01.10 Состояние отделки по шкале 
(отлично-аварийно)

+

02.13.01.11 Качество отделки по шкале (люкс- 
евроремонт-под отделку)

+

02.13.01.12 Наличие инженерных 
коммуникаций

+

02.13.01.13 Высота помещений (этажа) не
обязателен

02.13.01.14 Фотографии объекта: +
02.13.01.14.01 общий вид здания +
02.13.01.14.02 вид помещений +
02.13.01.14.03 вид чердаков (при наличии) не

обязателен
02.13.01.14.04 вид подвалов (при наличии) не

обязателен
02.13.01.14.05 ближайшее окружение +
02.13.01.14.06 условия подъезда, подъездные 

пути
+

02.13.01.15 Данные по земельному участку : не
требуется

02.13.01.15.01 категория не
требуется

02.13.01.15.02 ВРИ не
требуется

02.13.01.15.03 кадастровая стоимость 
земельного участка

не
требуется

02.13.01.15.04 наружные коммуникации 
(подключенные и возможность 
подключения отсутствующих)

не
требуется

02.13.01.16 Снимок карты в крупном 
(глобальном) масштабе и 
масштабе города с указанием 
местоположения здания, а также 
карта расположения объекта в 
квартале застройки с привязкой к 
знаковым местам (метро, 
центральная улица и т.п.)

+

02.13.01.17 Снимок кадастровой карты 
земельного участка (кроме 
встроенных помещений, если 
права на землю не оформлены)

+
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02.13.01.18 Описание местоположения: +
02.13.01.18.01 зона (промышленная, жилая, 

общественная и т.д.)
+

02.13.01.18.02 расположение согласно 
территориальному зонированию 
по ПЗЗ или ГП (при наличии)

не
обязателен

02.13.01.18.03 дороги, ж /д  пути +
02.13.01.18.04 водоемы и проч. +
02.13.01.18.05 описание местоположения с 

точки зрения типа объекта 
(наличие пешеходных и 
транспортных потоков, 
транспортная доступность 
личным, грузовым и 
общественным транспортом и 
т .Д .)

+

02.13.01.18.06 описание социально-бытовой 
инфраструктуры (для жилой и 
коммерческой недвижимости)

+

02.13.01.18.07 описание населенного пункта, 
если населенный пункт крупный 
(более 500 тыс. чел.), то района 
расположения объекта

+

02.13.01.19 Сведения об: +

02.13.01.19.01 Обременениях, связанных с 
объектом оценки

+

02.13.01.19.02 Износе +

02.13.01.19.03 Устареваниях +

02.13.01.20 Информация о текущем 
использовании объекта оценки

+

02.13.01.21 Другие факторы и 
характеристики, относящиеся к 
объекту оценки, существенно 
влияющие на его стоимость

+

02.13.01.22 - в отношении объекта оценки, 
принадлежащего юридическому 
лицу - реквизиты юридического 
лица:

+

02.13.01.22.01 •  полное наименование +

02.13.01.22.02 •  сокращенное наименование 
(при наличии)

+

02.13.01.22.03 •  основной государственный 
регистрационный номер или 
иной регистрационный номер 
юридического лица

+

02.13.01.22.04 •  место нахождения +

02.13.02 Дата осмотра объекта оценки (В 
случае непроведения осмотра 
оценщик указывает в отчете об 
оценке причины ,по которым

ФСО-7, п.5 +
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объект оценки не осмотрен, а 
также допущения и ограничения, 
связанные с непроведением 
осмотра)

02.14 Принятые при проведении 
оценки объекта оценки 
допущения и ограничения оценки 
в соответствии с пунктами 6 и 8 
ФСО III "Процесс оценки", в том 
числе не отраженные в задании 
на оценку

ФСО-VI, п.7 
n n . l l

+

02.15 Анализ рынка объекта оценки, а 
также анализ других внешних 
факторов, не относящихся 
непосредственно к объекту 
оценки, но влияющих на его 
стоимость

ФСО-VI, п.7 
пп.12

+

02.15.01 Анализ влияния общей 
политической и социально- 
экономической обстановки в 
стране и регионе расположения 
объекта оценки на рынок 
оцениваемого объекта, в том 
числе тенденций, наметившихся 
на рынке, в период, 
предшествующий дате оценки

ФСО-7,
п .П а

+

02.15.02 Определение сегмента рынка, к 
которому принадлежит 
оцениваемый объект.

ФСО-7,
п.116

+

02.15.03 Анализ фактических данных о 
ценах сделок и (или) 
предложений с объектами 
недвижимости из сегментов 
рынка, к которым может быть 
отнесен оцениваемый объект при 
фактическом, а также при 
альтернативных вариантах его 
использования, с указанием 
интервала значений цен

ФСО-7,
п .И в

+

02.15.04 Анализ основных факторов, 
влияющих на спрос, 
предложение и цены 
сопоставимых объектов 
недвижимости

ФСО-7,
п.11г

+

02.15.05 Основные выводы относительно 
рынка недвижимости в 
сегментах, необходимых для 
оценки объекта

ФСО-7,
п .П д

+

02.15.06 Должно быть: +
02.15.06.01 цены продаж +
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02.15.06.02 ставки аренды не
требуется

02.15.06.03 динамика рынка в последние 
год-два

не
требуется

02.15.06.04 вакантные площади и отчего 
зависят (при наличии на участке 
коммерческой недвижимости)

не
требуется

02.15.06.05 коэффициентов капитализации 
(при наличии на участке 
коммерческой недвижимости)

не
требуется

02.16 Анализ наиболее эффективного 
использования объекта оценки

ФСО-7, 
раздел 6

+

02.16.01 Наиболее эффективное 
использование представляет 
собой такое использование 
недвижимости, которое 
максимизирует ее 
продуктивность (соответствует ее 
наибольшей стоимости) и 
которое физически возможно, 
юридически разрешено (на дату 
определения стоимости объекта 
оценки) и финансово оправдано

+

02.17 Описание процесса оценки 
объекта оценки в части 
применения подхода (подходов) 
к оценке

+

02.17.01 Описание процесса оценки 
объекта оценки в части 
применения подхода (подходов) 
к оценке, включая:

ФСО-VI, п.7 
пп.13

+

02.17.01.01 • последовательность 
определения стоимости объекта 
оценки,

+

02.17.01.02 •  обоснование выбора 
используемых подходов к оценке 
и методов в рамках каждого из 
применяемых подходов; отказ от 
использования подхода к оценке 
следует прокомментировать

+

02.17.01.03 • процесс определения 
стоимости объекта оценки 
каждым из примененных 
методов оценки и 
соответствующие им расчеты

+

02.17.01.04 • согласование результатов при 
применении различных подходов 
и методов оценки;

+

02.17.02 В процессе оценки оценщик 
рассматривает возможность

ФСО-V, п.2 +
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применения всех подходов к 
оценке, в том числе для 
подтверждения выводов, 
полученных при применении 
других подходов.

02.17.03 При выборе подходов и методов 
оценки оценщику необходимо 
учитывать:

ФСО-V, п.2 +

02.17.03.01 •  специфику объекта оценки +
02.17.03.02 •  цели оценки, +
02.17.03.03 •  вид стоимости, +
02.17.03.04 •  достаточность и достоверность 

исходной информации,
+

02.17.03.05 •  допущения и ограничения 
оценки.

+

02.17.04 Доходный подход ФСО-V, 
пп.11-23, 
ФСО-7 п.23

не
применялся,
отказ
обоснован

02.17.04.01 Рассматривая возможность и 
целесообразность применения 
доходного подхода, оценщику 
необходимо учитывать:

ФСО-V, п.12 не
требуется

02.17.04.01.01 1 )способность объекта 
приносить доход (значимость 
доходного подхода выше, если 
получение дохода от 
использования объекта 
соответствует целям 
приобретения объекта 
участниками рынка);

не
требуется

02.17.04.01.02 2) степень неопределенности 
будущих доходов (значимость 
доходного подхода тем ниже, 
чем выше неопределенность, 
связанная с суммами и сроками 
поступления будущих доходов от 
использования объекта).

не
требуется

02.17.04.02 Основные этапы доходного 
подхода:

ФСО-V, п.16 не
требуется

02.17.04.02.01 1) выбор вида денежного потока 
с учетом особенностей объекта 
оценки

не
требуется

02.17.04.02.02 2) определение денежного 
потока

не
требуется

02.17.04.02.03 3) определение ставки 
дисконтирования (ставки 
капитализации), 
соответствующей денежному 
потоку;

не
требуется
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02.17.04.02.04 4 ) приведение прогнозных 
денежных потоков, в том числе 
постпрогнозной стоимости (при 
наличии), к текущей стоимости по 
ставке дисконтирования или 
капитализация денежного потока 
по ставке капитализации.

не
требуется

02.17.04.03 Установление периода 
прогнозирования

не
требуется

02.17.04.03.01 При выборе прогнозного периода 
учитываются:

ФСО-V, п.18 не
требуется

02.17.04.03.01.01 1) оставшийся срок полезного 
использования объекта оценки;

не
требуется

02.17.04.03.01.02 2) период, на который доступна 
информация для составления 
прогноза;

не
требуется

02.17.04.03.01.03 3) период достижения 
стабильного темпа роста 
денежных потоков объекта 
оценки, после завершения 
которого возможно применить 
постпрогнозную стоимость. Для 
объектов оценки с сезонным или 
циклическим характером 
деятельности прогнозный период 
должен учитывать сезонность или 
включать полный цикл получения 
доходов соответственно.

не
требуется

02.17.04.03.02 При применении метода 
капитализации, должен быть 
указан период, за который 
берется доход. В методе прямой 
капитализации денежный поток 
определяется за один период.

ФСО-V, п.19 не
требуется

02.17.04.03.03 При прогнозировании денежного 
потока следует осуществлять его 
сопоставление со следующими 
показателями:

не
требуется

02.17.04.03.03.01 1) ретроспективные показатели 
операционной, инвестиционной 
и финансовой деятельности 
(использования)объекта оценки;

не
требуется

02.17.04.03.03.02 2) ретроспективные и прогнозные 
показатели отрасли и (или) 
сегмента рынка;

не
требуется

02.17.04.03.03.03 3) прогнозный темп 
экономического роста региона 
или страны, в которой действует 
(используется) объект оценки.

не
требуется
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02.17.04.04 Исследование способности 
объекта оценки приносить поток 
доходов в течение периода 
прогнозирования и в период 
после периода прогнозирования:

ФСО-V, п.16 не
требуется

02.17.04.04.01 указание источников дохода, 
потенциально возможных для 
объекта на дату оценки с 
разбивкой по компонентам

не
требуется

02.17.04.04.02 анализ условий действующих 
договоров аренды объекта на 
предмет наличия обременений

не
требуется

02.17.04.04.03 использование для расчета 
рыночной арендной ставки 
метода сравнительного анализа, 
обоснование применения и 
применение метода в 
соответствии с требованиями 
ФСО-1 и ФСО-3

ФСО-7, п.22 не
требуется

02.17.04.04.04 анализ загрузки объекта и 
сравнение с рыночной

не
требуется

02.17.04.04.05 при строительстве, ремонте или 
реконструкции объекта, прогноз 
будущей загрузки, исходя из 
предварительно заключенных 
договоров аренды и срока 
выхода на запланированные 
(среднерыночные) показатели

не
требуется

02.17.04.04.06 прогноз динамики рыночных 
ставок на основе рыночных 
данных из обзора рынка, 
(возможно провести через 
регрессионно-корреляционный 
анализ)

не
требуется

02.17.04.04.07 учет резерва на капитальный 
ремонт и замену 
быстроизнашиваемых 
конструктивных элементов (даже 
если фактически собственник не 
делает резервов)

не
требуется

02.17.04.04.08 учет затрат на страхование от 
ущерба (даже если фактически 
собственник не страхует 
имущество)

не
требуется

02.17.04.04.09 учет налогов (кроме конечных 
налогов собственника)и 
земельных платежей

не
требуется

02.17.04.04.10 обоснование метода расчета 
постпрогнозной стоимости

не
требуется
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02.17.04.05 При расчете постпрогнозной 
стоимости следует учитывать:

ФСО-V, п.20 не
требуется

02.17.04.05.01 1) срок полезного использования 
объекта оценки - 
неограниченный или 
ограниченный (например, для 
объектов с истощимыми 
запасами или ресурсами);

не
требуется

02.17.04.05.02 2) потенциал дальнейшего 
изменения (роста или снижения) 
денежных потоков за пределами 
прогнозного периода;

не
требуется

02.17.04.05.03 3) заранее определенную сумму 
денежных средств, ожидаемую к 
получению после завершения 
прогнозного периода;

не
требуется

02.17.04.05.04 4) циклический характер 
деятельности или использования 
объекта оценки.

не
требуется

02.17.04.06 Определение ставки 
дисконтирования

не
требуется

02.17.04.06.01 при использовании метода 
кумулятивного построения 
обязательно сопоставление с 
рыночными данными, 
обоснование общей величины 
премии - как получена; расчет 
величин премий за риски

не
требуется

02.17.04.06.02 обоснование выбора метода 
расчета корректировки на 
возмещение капитала

не
требуется

02.17.04.06.03 структура (учет налогов, возврата 
капитала, темпов изменения 
доходов и стоимости актива) 
используемых ставок 
дисконтирования и(или) 
капитализации должна 
соответствовать структуре 
дисконтируемого 
(капитализируемого) дохода

ФСО-7, п. 
23, ФСО-V, 
п.17

не
требуется

02.17.04.07 При определении ставки 
дисконтирования (ставки 
капитализации)следует 
учитывать:

ФСО-V, п.22 не
требуется

02.17.04.07.01 1) вид стоимости и 
соответствующие ему стороны 
сделки;

не
требуется

02.17.04.07.02 2) допущения оценки; не
требуется
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02.17.04.07.03 3) вид денежного потока не
требуется

02.17.04.07.04 4) факторы риска инвестирования 
в объект оценки, в частности 
связанные с его следующими 
особенностями:

не
требуется

02.17.04.07.04.01 •  вид объекта оценки не
требуется

02.17.04.07.04.02 •  сегмент рынка объекта оценки 
(географическое положение 
объекта оценки или рынка 
производимого с его 
использованием продукта);

не
требуется

02.17.04.07.04.03 •  срок полезного использования 
объекта оценки;

не
требуется

02.17.04.07.04.04 •  специфические риски объекта 
оценки.

не
требуется

02.17.04.08 В расчетах по доходному подходу 
необходимо не допускать 
двойного учета рисков, связанных 
с получением денежных потоков, 
и в будущих денежных потоках, и 
в ставке дисконтирования 
(капитализации) одновременно.

ФСО-V, п.23 не
требуется

02.17.04.09 Осуществление процедуры 
приведения потока ожидаемых 
доходов за период 
прогнозирования, а также 
доходов после периода 
прогнозирования в стоимость на 
дату оценки

не
требуется

02.17.04.09.01 обоснование выбора момента 
дисконтирования - на начало, 
середину или конец периода

не
требуется

02.17.05 Затратный подход ФСО-V, 
п.24-33, 
ФСО-7, п.24

не
применялся,
отказ
обоснован

02.17.05.01 Рассматривая возможность и 
целесообразность применения 
затратного подхода, оценщик 
должен учитывать:

ФСО-V, п. 
25

не
требуется

02.17.05.01.01 1) возможность для участников 
рынка создать объект, 
обладающий такой же 
полезностью, что и объект 
оценки, -значимость подхода 
высокая, когда у участников 
рынка есть возможность создать 
объект без значительных

не
требуется
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юридических ограничений, 
настолько быстро, что участники 
рынка не захотят платить 
значительную премию за 
возможность немедленного 
использования оцениваемого 
актива при его покупке;

02.17.05.01.02 2) надежность других подходов к 
оценке объекта - наиболее 
высока значимость затратного 
подхода, когда объект не 
генерирует непосредственно 
доход и является 
специализированным, то есть не 
продается на рынке отдельно от 
бизнеса или имущественного 
комплекса, для которого был 
создан.

не
требуется

02.17.05.02 Определение стоимости прав на 
земельный участок как 
незастроенный (расчет ведется 
методами, применимыми для 
расчета стоимости земельных 
участков)

ФСО-7, п.24 не
требуется

02.17.05.03 Расчет затрат на создание 
(воспроизводство или 
замещение) объектов 
капитального строительства с 
выбором единицы сравнения

ФСО-7, п.24 не
требуется

02.17.05.03.01 описание строительного аналога не
требуется

02.17.05.03.02 описание различий 
строительного аналога и 
оцениваемого объекта

не
требуется

02.17.05.03.03 расчет корректировок на 
расхождение между 
оцениваемым объектом и 
аналогом

не
требуется

02.17.05.03.04 описание и расчет примененных 
индексов

не
требуется

02.17.05.03.05 определение прибыли 
предпринимателя

ФСО-7, п.24 не
требуется

02.17.05.04 Определение износа и 
устареваний

ФСО-7, п.24 не
требуется

02.17.05.05 Определение стоимости 
объектов капитального 
строительства с учетом износов и 
устареваний

ФСО-7, п.24 не
требуется

02.17.05.06 Определение стоимости объекта 
недвижимости как суммы

ФСО-7, п.24 не
требуется
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стоимости прав на земельный 
участок и стоимости объектов 
капитального строительства

02.17.06 Сравнительный подход ФСО-V, п.4- 
10, ФСО-7, 
п.22

+

02.17.06.01 Рассматривая возможность и 
целесообразность применения 
сравнительного подхода, 
оценщ ику необходимо учитывать 
объем и качество информации о 
сделках с объектами, 
аналогичными объекту оценки, в 
частности:

ФСО-V, п. 5 +

02.17.06.01.01 1) активность рынка (значимость 
сравнительного подхода тем 
выше, чем больше сделок с 
аналогами осуществляется на 
рынке);

+

02.17.06.01.02 2) доступность информации о 
сделках (значимость 
сравнительного подхода тем 
выше, чем надежнее 
информация о сделках с 
аналогами);

+

02.17.06.01.03 3) актуальность рыночной 
ценовой информации 
(значимость сравнительного 
подхода тем выше, чем меньше 
удалены во времени сделки с 
аналогами от даты оценки и чем 
стабильнее рыночные условия 
были в этом интервале времени);

+

02.17.06.01.04 4) степень сопоставимости 
аналогов с объектом оценки 
(значимость сравнительного 
подхода тем выше, чем ближе 
аналоги по своим существенным 
характеристикам к объекту 
оценки и чем меньше 
корректировок требуется вносить 
в цены аналогов).

+

02.17.06.01.05 При проведении оценки должны 
быть описаны объем доступных 
оценщ ику рыночных данных об 
объектах-аналогах и правила их 
отбора для проведения расчетов. 
Использование в расчетах лишь 
части доступных оценщику

ФСО-7, п.22 +
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объектов-аналогов должно быть 
обосновано в отчете об оценке

02.17.06.02 При проведении анализа цен 
предложений по аналогам 
оценщику следует учитывать:

ФСО-V, п. 7 +

02.17.06.02.01 1) возможную разницу между 
ценой сделки и ценой 
предложения;

+

02.17.06.02.02 2) период экспозиции аналога на 
рынке и изменение его цены за 
этот период (при наличии 
информации);

+

02.17.06.02.03 3) соответствие цены аналога его 
характеристикам в сопоставлении 
с другими предложениями на 
рынке, избегая завышенных или 
заниженных цен предложения.

ФСО-V, п. 7 +

02.17.06.02.04 Поскольку сведения о 
предложениях не остаются - 
неизменными, оценщику 
необходимо их документировать, 
чтобы обеспечить 
подтверждение этих данных в 
будущем.

+

02.17.06.03 Для расчетов методом ВРМ 
аналоги должны иметь как цену 
продажи, так и арендные ставки. 
Арендные ставки должны 
включать коммунальные услуги и 
эксплуатацию или не включать 
коммунальные услуги и 
эксплуатацию (одинаково)

не
требуется

02.17.06.04 Аналогов должно быть не менее 
3

+

02.17.06.05 Аналоги должны относиться к 
тому же сегменту рынка, что и 
оцениваемый объект

+

02.17.06.06 Аналоги должны быть 
расположены в том же 
населенном пункте, что и объект, 
в крайнем случае в том же 
регионе в сопоставимом 
населенном пункте

+

02.17.06.07 По аналогам должны быть 
описаны их качественные и 
количественные характеристики 
и они должны совпадать с 
приведенными в объявлениях

+
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02.17.06.08 Дата публикации объявления с 
аналогом должна быть до даты 
оценки

+

02.17.06.09 Описание, обоснование и расчет 
вносимых корректировок при 
корректировании значения 
единицы сравнения для 
объектов-аналогов

+

02.17.06.09.01 размер корректировки должен 
попадать в диапазоны значений 
ценообразующих факторов из 
анализа рынка

+

02.17.06.09.02 ввод корректировки на различие 
в размерах участков при оценке 
зданий с избыточными 
земельными участками 
(значительно больше пятна 
застройки)

не
требуется

02.17.06.09.03 по итогам внесения 
корректировок, суммарная 
величина относительных 
корректировок по модулю (за 
исключением корректировки на 
торг) (абсолютные перевести в 
относительные) не должна 
превышать 60%

+

02.17.06.09.04 коэффициент вариации 
скорректированных значений цен 
не должен превышать 30%

+

02.17.06.10 Корректировка на наличие 
обременений - при их наличии 
(сервитут, аренда и проч.)

не
требуется

02.17.06.11 Согласование результатов 
корректирования значений 
единиц сравнения по выбранным 
объектам-аналогам

+

02.17.06.11.01 обоснование выбора 
методологии взвешивания

+

02.17.06.11.02 обоснование выбора весов - если 
прямо не следует из методологии

+

02.17.06.11.03 проверка полученного результата 
на сопоставимость с рыночными 
данными, приведенными в 
обзоре рынка

+

02.17.06.12 Если в рамках применения 
какого-либо подхода оценщиком 
использовано более одного 
метода оценки, результаты 
применения методов оценки 
должны быть согласованы с

ФСО-7, п.27 не
обязателен
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целью определения стоимости 
объекта оценки, установленной в 
результате применения подхода

02.18 Согласование результатов ФСО-7, 
п.28-30

+

02.18.01 При применении нескольких 
подходов и методов оценщик 
использует процедуру 
согласования их результатов. В 
случае существенных 
расхождений результатов 
подходов и методов оценки 
оценщик анализирует 
возможные причины 
расхождений, устанавливает 
подходы и методы, позволяющие 
получить наиболее достоверные 
результаты с учетом факторов

ФСО-V, п.З

02.18.02 Описание процедуры 
согласования

не
требуется

02.18.02.01 результаты подходов не должны 
различаться более чем на 20%

ст. 40 НК 
РФ

не
требуется

02.18.02.02 проведение анализа качества 
результатов оценки в каждом 
подходе (следует 
проанализировать достоинства и 
недостатки этих подходов)

ФСО-7, п.28 не
требуется

02.18.02.03 обоснование выбора 
методологии взвешивания

не
требуется

02.18.02.04 Обоснование выбора весовых 
коэффициентов

не
требуется

02.18.03 Не следует применять среднюю 
арифметическую величину или 
иные математические правила 
взвешивания в случае 
существенных расхождений 
промежуточных результатов 
методов и подходов оценки без 
такого анализа.

ФСО-V, п. 3 не
требуется

02.18.04 В результате анализа оценщик 
может обоснованно выбрать 
один из полученных результатов, 
полученных при использовании 
методов и подходов, для 
определения итоговой стоимости 
объекта оценки.

ФСО-V, п. 3 не
требуется

02.18.05 При недостаточности рыночных 
данных, необходимых для 
реализации какого-либо из 
подходов к оценке

ФСО-7, п.29 не
требуется
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недвижимости, в рамках 
выбранного подхода на основе 
имеющихся данных 
рекомендуется указать 
ориентировочные значения 
(значение) оцениваемой 
величины, которые не 
учитываются при итоговом 
согласовании, но могут быть 
использованы в качестве 
поверочных к итоговому 
результату оценки недвижимости

02.19 Раздел отчета: Приложение +

02.19.01 Копии документов: +

02.19.01.01 Устанавливающие 
количественные и качественные 
характеристики объекта оценки

+

02.19.01.02 Правоустанавливающих и
правоподтверждающих
документов

+

02.19.01.03 Документов технической 
инвентаризации

+

02.19.01.04 Заключений специальных 
экспертиз

не
обязателен

02.19.02 Другие документы по объекту 
оценки

+

02.19.03 Копии источников ценовой и 
прочей информации, ссылки на 
которые есть в отчете

+

02.19.04 Копии документов оценщиков +

02.20 Итоговая стоимость объекта 
оценки

ФСО-VI, п.7 
пп.14

+

02.21 Ограничения и пределы 
применения полученного 
результата

ФСО-VI, п.7 
пп.14

+

02.22 Перечень документов 
используемых оценщиком и 
устанавливающих 
количественные и качественные 
характеристики объекта оценки

ФСО-VI, п.7 
пп.15

+

К о м м е н т а р и и  э к с п е р т а
№ Содержание требований 

законодательства
Комментарий
эксперта

01.02 Отчет на бумажном носителе: Отчет представлен в
виде электронного
документа,
подписан
усиленной
квалифицированной
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А
д е л о в о й  с о ю з  ж

ОЦЕНЩИКОВ

119180, г. Москва, тел.: +7 499 230-04-50
ул. Большая факс: +7 499 230-04-50
Якиманка,
д. 31, офис 322 -

e-mail:
web:

org@srodso.ru
www.srodso.ru

электронной 
подписью в 
соответствии с 
за ко нодател ьством 
Российской 
Федерации 
оценщ иком и 
руководителем 
юридического лица, 
с которым оценщик 
заключил трудовой 
договор

02.18.01 При применении нескольких Оценка выполнена с
подходов и методов оценщик применением
использует процедуру согласования только
их результатов. В случае сравнительного
существенных расхождений подхода.
результатов подходов и методов В данном случае
оценки оценщик анализирует процедура
возможные причины расхождений, согласования не
устанавливает подходы и методы, 
позволяющие получить наиболее 
достоверные результаты с учетом 
факторов

требуется.

В ы вод:
Содержание отчета соответствует требованиям законодательства Российской Федерации об 
оценочной деятельности, в том числе требованиям Федерального закона об оценочной деятельности, 
а также требованиям федеральных стандартов оценки и других актов уполномоченного федерального 
органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной 
деятельности, а также стандартам и правилам оценочной деятельности саморегулируемой 
организации оценщиков, членом которой является оценщик, подписавший отчет об оценке.
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Д ЕЛ О В О Й СОЮЗ *
О Ц ЕН Щ И К О В

119180, г. Москва, 
ул. Большая 
Якиманка, 
д. 31, офис 322

тел.: +7 499 230-04-50
факс: +7 499 230-04-50

e-mail: org@srodso.ru
web: www.srodso.ru

3 .  М Е Т О Д И Ч Е С К И Е  О С Н О В Ы  О П Р Е Д Е Л Е Н И Я  С Т О И М О С Т И

Ц ел ь : определить полноту изложения методических основ определения стоимости объекта оценки
и обоснованность применяемых методов оценки при определении стоимости указанного в 
Отчете объекта оценки (или отказ от их использования).

Для целей оценки объекта в Отчете использован сравнительный подход.

1. Расчет стоимости объекта оценки с использованием затратного подхода.
В рамках данного отчета затратный подход не использовался. Отказ от применения затратного 
подхода обоснован.

2. Расчет стоимости объекта оценки с использованием сравнительного подхода.
Для реализации подхода Оценщик применил метод сравнения продаж.
Оценщ иком были подобраны сопоставимые объекты-аналоги. Правила отбора объектов-аналогов в 
отчете описаны, замечаний к отобранным аналогам у Эксперта не возникло.
Оценщик применил корректировки на выявленные отличия: уторговывание, состояние здания, 
расположение относительно красной линии, площадь.
Отсутствие корректировок по другим параметрам обосновано.
Корректировки обоснованы, их размеры не приводят к искажению стоимости объекта.
Полученные в рамках подхода результаты, по мнению Эксперта, соответствует рыночным условиям. 
Замечаний по обоснованию и применению метода и произведенным расчетам нет.

3. Расчет стоимости объекта оценки с использованием доходного подхода.
В рамках данного отчета доходный подход не использовался. Отказ от применения доходного 
подхода обоснован.

В ы вол:
Методические основы оценки рыночной стоимости объектов имущества изложены в достаточном 
объеме. Замечаний по обоснованию, применению метода и произведенным расчетам нет.
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Д ЕЛОВОЙ СОЮЗ *
ОЦЕНЩ ИКОВ

119180, г. Москва, тел.: +7 499 230-04-50
ул. Большая факс: +7 499 230-04-50
Якиманка,
д. 31, офис 322

e-mail:
web:

org@srodso.ru
www.srodso.ru

4 .  Р Е З У Л Ь Т А Т Ы  Э К С П Е Р Т И З Ы  Н А  С О О Т В Е Т С Т В И Е  Ц Е Л И  О Ц Е Н К И  У С Т А Н О В Л Е Н Н О М У  В И Д У  
С Т О И М О С Т И ,  П Р Е Д П О С Ы Л О К  В И Д А  С Т О И М О С Т И  П Р Е Д П О Л А Г А Е М О М У  И С П О Л Ь З О В А Н И Ю  
О Б Ъ Е К Т А  О Ц Е Н К И ,  О Б О С Н О В А Н Н О С Т И  В Ы Б Р А Н Н Ы Х  О Ц Е Н Щ И К О М  М Е Т О Д О В  О Ц Е Н К И  В  
Р А М К А Х  К А Ж Д О Г О  И З  И С П О Л Ь З О В А Н Н Ы Х  О Ц Е Н Щ И К О М  П О Д Х О Д О В  К  О Ц Е Н К Е ,  
К О Р Р Е К Т Н О С Т И  С Д Е Л А Н Н Ы Х  В  П Р О Ц Е С С Е  О Ц Е Н К И  Д О П У Щ Е Н И Й  И  П Р О В Е Р К И  
С О О Т В Е Т С Т В И Я  В Ы П О Л Н Е Н Н О Г О  В  О Т Ч Е Т Е  Р А С Ч Е Т А  С Т О И М О С Т И  О Б Ъ Е К Т А  О Ц Е Н К И  
С О О Т В Е Т С Т В У Ю Щ И М  П О Д Х О Д А М  И  М Е Т О Д А М ,  Н А  П О Д Т В Е Р Ж Д Е Н И Е  С Т О И М О С Т И ,  
О П Р Е Д Е Л Е Н Н О Й  О Ц Е Н Щ И К О М

Ц ель: определить полноту и достоверность проведенных расчетов при определении стоимости
объекта оценки и соответствие полученных результатов рыночным условиям.

К о м м е н т а р и и :

Экспертом были проведены:

• проверка соответствия цели оценки установленному виду стоимости;

• проверка соответствия предпосылок вида стоимости предполагаемому использованию объекта 
оценки;

• анализ обоснованности выбранных оценщиком методов оценки в рамках каждого из 
использованных оценщиком подходов к оценке;

• проверка корректности сделанных в процессе оценки допущений;

• проверка соответствия выполненного в отчете расчета стоимости объекта оценки 
соответствующим подходам и методам;

• анализ соответствия используемых Оценщиком для расчета стоимости данных на соответствие 
состоянию рынка;

• проверочные расчеты стоимости объекта оценки на основании используемых Оценщиком в 
Отчете подходов и методов. Расчет стоимости объекта оценки, проведенный Оценщиком, 
соответствует выбранным и обоснованным Оценщиком подходам и методам;

• проверка соответствия результатов расчета рыночной стоимости, полученных Экспертом, 
результатам расчетов Оценщика, отраженных в Отчете.

В итоге величина рыночной стоимости объекта оценки по состоянию на 18.05.2023 г. составляет:

О б ъ е к т Р ы н о ч н а я  
с т о и м о с т ь  с 
у ч е т о м  Н Д С ,  р у б . :

Р ы н о ч н а я  
с т о и м о с т ь  б е з  
у ч е т а  Н Д С ,  р у б . :

Нежилое помещение, назначение: нежилое, этаж 1, 
общая площадь 91,5 кв.м., находящееся по адресу: 
Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный 
округ-Ю гра, г. Сургут, ул. Рабочая, д. 31

5 521 666,67 6 626 000
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Д ЕЛ О В О Й СОЮ З ^
О Ц ЕН Щ И К О В

119180, г. Москва, тел.: +7 499 230-04-50
ул. Большая факс: +7 499 230-04-50
Якиманка,
д. 31, офис 322

e-mail:
web:

org@srodso.ru
www.srodso.ru

В ы вод:
Проведенные Экспертом проверка на соответствие цели оценки установленному виду стоимости, 
предпосылок вида стоимости предполагаемому использованию объекта оценки, обоснованности 
выбранных оценщиком методов оценки в рамках каждого из использованных оценщиком подходов к  
оценке, корректности сделанных в процессе оценки допущ ений и проверки соответствия 
выполненного в отчете расчета стоимости объекта оценки соответствующим подходам и методам, 
полноты и достоверности проведенных расчетов при определении стоимости объекта оценки не 
выявили некорректности и ошибочности.
Расчет стоимости объекта оценки, проведенный Оценщиком, соответствует выбранным и 
обоснованным Оценщиком подходам и методам.
Замечаний по обоснованию и произведенным расчетам нет.
Расчет стоимости объекта оценки, проведенный Экспертом на основании данных, имеющихся в 
Отчете, примененных Оценщиком подходов и методов, подтвердил величину стоимости объекта 
оценки, определенную Оценщиком в Отчете.
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Д ЕЛОВОЙ СОЮ З *
ОЦЕНЩ ИКОВ

119180, г. Москва, тел.: +7 499 230-04-50
ул. Большая факс: +7 499 230-04-50
Якиманка,
д. 31, офис 322

e-mail:
web:

org@srodso.ru
www.srodso.ru

5 .  Р Е З У Л Ь Т А Т Ы  И  О Б О С Н О В А Н И Е  И Н Ы Х  Д Е Й С Т В И Й  Э К С П Е Р Т А  П Р И  П Р О В Е Д Е Н И И  
Э К С П Е Р Т И З Ы  Н А  П О Д Т В Е Р Ж Д Е Н И Е  С Т О И М О С Т И

Иных действий при проведении экспертизы на подтверждение стоимости объекта оценки 
определенной оценщиком в Отчете, экспертом не проводилось.
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Д ЕЛ О В О Й СОЮЗ *
О Ц ЕН Щ И К О В

119180, г. Москва, 
ул. Большая 
Якиманка, 
д. 31, офис 322

тел.: +7 499 230-04-50 e-mail: org@srodso.ru
факс: +7 499 230-04-50 web: www.srodso.ru

Рекомендация Экспертного совета НП СРО «ДСО»
Рекомендовать отчет как соответствующий статье 12 «Достоверность отчета как документа, 
содержащего сведения доказательственного значения» Федерального закона «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации».

Заключение по Отчету:
Отчет признается как соответствующий статье 12 «Достоверность отчета как документа, содержащего 
сведения доказательственного значения» Федерального закона «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации» по следующим причинам:

1. Отчет соответствует требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной 
деятельности, в том числе Федеральному закону «Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 г., федеральным стандартам оценки и других актов 
уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому 
регулированию оценочной деятельности, и стандартам и правилам оценочной деятельности 
саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик, подписавший 
отчет об оценке.

2. Методические основы оценки рыночной стоимости объектов имущества изложены в 
достаточном объеме. Замечаний по обоснованию, применению методов и произведенным 
расчетам нет.

3. Проведенные Экспертом проверка на соответствие цели оценки установленному виду 
стоимости, предпосылок вида стоимости предполагаемому использованию объекта оценки, 
обоснованности выбранных оценщиком методов оценки в рамках каждого из использованных 
оценщиком подходов к  оценке, корректности сделанных в процессе оценки допущений и 
проверки соответствия выполненного в отчете расчета стоимости объекта оценки 
соответствующим подходам и методам, полноты и достоверности проведенных расчетов при 
определении стоимости объекта оценки не выявили некорректности и ошибочности.

4. Расчет стоимости объекта оценки, проведенный Оценщиком, соответствует выбранным и 
обоснованным Оценщиком подходам и методам. Замечаний по обоснованию и произведенным 
расчетам нет. Расчет стоимости объекта оценки, проведенный Экспертом на основании 
данных, имеющихся в Отчете об оценке, примененных Оценщиком подходов и методов, 
подтвердил величину стоимости объекта оценки, определенную Оценщиком в Отчете об 
оценке.

Отчет соответствует требованиям закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» 
№ 135-ФЗ от 29.07.1998 г. и Федеральным стандартам оценки «Структура федеральных стандартов 
оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», «Виды 
стоимости (ФСО II)», «Процесс оценки (ФСО III)», «Задание на оценку (ФСО IV)», «Подходы и методы 
оценки (ФСО V)», «Отчет об оценке (ФСО VI)», «Оценка недвижимости (ФСО №7)».

Вывод по Отчету
Расчет стоимости объекта оценки, проведенный Экспертом на основании данных, имеющихся в Отчете 
об оценке, примененных Оценщиком подходов и методов, подтвердил величину стоимости объекта 
оценки, определенную Оценщиком в Отчете об оценке. Отчет соответствует требованиям 
законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности, в том числе Федеральному 
закону «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-Ф3 от 29.07.1998 г., 
федеральным стандартам оценки и других актов уполномоченного федерального органа, 
осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, и 
стандартам и правилам оценочной деятельности саморегулируемой организации оценщиков, членом 
которой является оценщик, подписавший отчет об оценке.

Утверждаю 
Председатель Эю 
совета

Эксперт

Курепов М. М.

Еценков А. В.
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г. Сургут

А к т
об  о к а за н н ы х  у сл у га х

«02» Об 2023г.

Мы, нижеподписавшиеся Департамент имущественных и земельных отношений 
Администрации города Сургута, действующий от имени муниципального образования городской 
округ Сургут Ханты-Мансийского автономного округа -  Югры, именуемый в дальнейшем 
«Заказчик», в лице директора департамента Дворникова Алексея Викторовича, действующего на 
основании доверенности от 30.11.2022 № 496 с одной стороны и Общество с ограниченной 
ответственностью «ЗСК-Центр» (ООО «ЗСК-Центр»), именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в 
лице генерального директора Соловьева Максима Николаевича, действующего на основании 
Устава, с другой стороны, составили настоящий Акт о том, что согласно Договору от 13.04.2023г. 
№14 Исполнителем оказаны услуги на сумму 12 000  (Двенадцать тысяч) рублей 00 копеек, НДС не 
облагается, Исполнитель находится на упрощенной системе налогообложения согласно ст. ст. 
346.12 и 346.13 Главы 26.2 Налогового кодекса РФ на основании Уведомления о возможности 
применения упрощенной системы налогообложения № 553 от 13.10.2009).

№
п/п

Н а и м е н о в ан и е  у слу г / 
Х а р а к т е р и с т и к а  у сл у г

Д ата
о к азан и я

у сл у г

М есто
о казан и я

у с л у г

Е д .
изм .

О б ъ е м
(к о л -в о
у с л у г )

О б щ а я  
сто и м о сть  
у слу г , без 

Н Д С  
(р у б .)

1 2 3 4 5 6 7

О п р е д е л е н и е  р ы н о ч н о й  с то и м о с ти  (О п ен к а  м у н и ц и п а л ьн о го  и м у щ ес тв а  для  р е ал и зац и и  в порядке, 
п р е д у с м о тр е н н о м  Ф ед е р а л ь н ы м  зак о н о м  о т  2 2 .0 7 .2 0 0 8  №  1 5 9-Ф З ):

1.

« Н е ж и л о е  п о м е щ е н и е , н азн ач ен и е: н еж и л о е , этаж  
J , о б щ а я  п л о щ ад ь  91 ,5  к в .м .» , н а х о д я щ ее ся  по 
ад р есу : Т ю м е н с к а я  о б л асть , Х а н т ы -М ан си й ск и й  
а в т о н о м н ы й  о к р у г  - Ю гр а, г. С у р гу т , у л . Р а б о ч ая , 
д.31

2 4 .0 5 .2 0 2 3 С у р гу т шт. 1 12 0 00 ,00

И т о го : 1 12 0 0 0 ,0 0

Оказанные услуги соответствуют по объему и качеству требованиям, установленным 
Договором.

Настоящий акт является основанием для расчета сторон на общую сумму 12 0 0 0  (Двенадцать 
тысяч) рублей 00 копеек, НДС не облагается, Исполнитель находится на упрощенной системе 
налогообложения согласно ст. ст. 346.12 и 346.13 Главы 26.2 Налогового кодекса РФ на основании 
Уведомления о возможности применения упрощенной системы налогообложения № 553 от 
13.10.2009), в порядке, установленном п. 2 Договора от «13» апреля 2023г. № 14.

Стороны по исполнению настоящего Договора претензий друг к другу не имеют. 

Настоящий акт составлен в двух экземплярах для каждой стороны. | |
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Соловьев М.Н./


